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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och &ndamal

Bostadsrattsféreningen Gasviken 1, Stockholms lén, Stockholms kommun, som
registrerats hos Bolagsverket 2012-03-29 med org. nr 769624-5625 har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
freningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Forvdrv av tomtrétt

Féreningen avser att forvirva tomtrétten i fastigheten Stockholm Storjungfrun 1 av
AB Svenska Bostider fér ombildning av hyresréatt till bostadsrdtt. Tomtritten avses
tilltradas under september-ckiober 2013.

Forviirvskostnad och arliga kostnader

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonom-
iska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen om tomtréitens forvérv
avser den slutliga férvarvskostnaden samt berékning av foreningens arliga kapital- och
driftskostnader m m och grundar sig pa vid tiden fir planens upprattande kénda fér-
hallanden.

inflyttning
Samtliga ligenheter ar uthyrda. Inflyttning har skett i de uthyrda lagenheterna.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsrétt
Ligenheterna avses att upplatas med bostadsrétt i samband med foreningens tilltrade
av fastigheten som beriknas ske under september-oktober 2013.

Besiktningsutlatande / fastighetens underhallsbehov

Besiktningsmannen Hillar Truuberg, ProjektledarHuset AB har 2013-03-12 utfort en
teknisk besiktning av fastigheten. Besiktningsutlatandet bifogas den ekonomiska
planen.

Ligenhetsunderhdll
Bostadsrittshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det inre underhallet av sina
ldgenheter.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet

Adress

Kommun
Kommundel
Forsamling

Dispositionsratt

Areal
Tomtindelning

Stadsplan

Gard

Markférhallanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsar

Underhall

Stockholm Storjungfrun 1.

Gashallsviagen 2, 4, 8, 10, 12, 14, 18, 20 och 22 samt
Vikstensvagen 46 och 48

Stockholm,

Johanneshov / Karrtorp.

Skarpnéck.

Tomtritt, Avgildsperiod 10 ar fran 2011-04-01. Nuvar-
ande avgildsperiod I8per till 2021-04-01. Avgélden &r fn
291 600 kr.

8 094 kvm.

1949-07-27, aktbeteckning 0180-B419/1949.

1949-08-05, aktbeteckning 0180-3669.

Naturmark, grasmattor, vissa planteringar. Hardgjorda
ytor till entréer etc.

5 st delvis ihopbyggda lamellhus med kéllare och 3
vaningar med bostader och lokaler. Typkod 321.

1951-52.

Byggnaderna &r uppférda aren 1951-52, | bérjan v 1990-
talet reparerades balkongerna, under 2000-talet har
stambyte genomforts och badrummen renoverats samt
yttertaken bytts ut och markytorna renoverats. Fastig-
heten saknar egen tvattstuga och fidrrvirmeunder-
central.

v
—
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Ligenheter / lokaler

Parkering
Kallare/entréplan
{vriga vaningsplan
Vind

Yté och utformning

Undergrund

Grundldggning

Stomme
Yttervaggar
Bjdlklag

Yitertak

Skdrmtak
Fasad
Balkonger

Fonster

Trapphus

N3ra forestaende underhdlisbehov finns avseende ater-
stdende gamla vatten- och avloppsinstallationer, huvud-
delen av elinstallationerna, fénstren samt reparation av
sattningar under killargolven och pa négra ars sikt fasad-
erna. Byggnaderna kan anses vara i normalt skick for
byggnadsaret.

75 bostadslagenheter och 14 lokaler / forradslokaler.
Bostadsytan 3r 4 643 kvm och lokalytan 733 kvm. Total
uthyrningsbar area &r 5 376 kvm.

16 garageplatser och 4 utvindiga bilplatser.
Forrad, driftsutrymmen, lokaler och garage.
Huvudsakligen bostédder.

Finns ej.

Uppgifter om l&genheternas ytor och utformning
framgar av [dgenhetsforteckningen under punkt 10
planen.

Lera och partiellt friktionsmark.

Palade grundmurar av betong eller grundmurar av
betong till friktionsmark.

Betong och ldtthetong,

Lattbetong som putsbérare.

Konstruktionshetong, fylining, 6verbetong.

Takpannor samt smérre delar belagda med plat. Plattakt
pa garagebyggnad.

Skarmtak av plat dver entréer.
Putsad betongsockel och puts i vaningsplanen.
Betongplatta, aluminiumracken och piatskarmar.

2-glasfonster med kopplade bagar av tréd. 3-glas alumin-
iumfdnster i vissa badrum.

Betongmosaik pa golv (klinkergolv i entréer pa Vikstens-
vigen), malad puts pa vagg och tak. Handledare och
racke.
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Entréportar

Ovriga dérrar

Tvattstugor

Varmeproduktion

Varmedistribution

Ventilation

Va-installaticner

Elinstallationer

Sophantering

Installationer i dvrigt

OVK-status

Energideklaration

Aluminiumportar med glasade partier.

Lagenhetsddrrar av s k sdkerhetstyp eller traddrrar.
Kallardorrar av stal.

Fastighetstvittstuga saknas. Bostadsrattsforeningen har
for avsikt att iordningstélla en tvittstuga i fastigheten i
vakant lokal alternativt férhandla om nyttjanderattsavtal
avseende befintlig tvattstuga i fastigheten som &gs av
saljaren.

Anslutning till fjarrvirme. Egen fidrrvirmeundercentral
saknas.

Vattenradiatorer i huvudsak fran byggnadsaret.
Radiatorer i badrummen och i vissa dvriga utrymmen ar
utbytta. Radiatorventiler ar utbytta. Stamreglerings-
ventiler i huvudsak av &ldre typ.

Mekanisk franluft med fliktar pé tak / vindar anslutna till
franluftsventiler i kék och badrum.

Tilluft i form av véggventiler under fénster i rummen.
Daghemmet har eget ventilationsaggregat.

Aviopp av gjutjdrn och plast. Kallvatteninstallationer av
galvaniserat stl och plast. Varmvatteninstallationer av
koppar och plast. Vertikala installationer &r utbytta mel-
lan &ren 2000 och 2007. Installationer i killare / sut-
terdnger samt samlingsavlopp under kéllarplattor &r inte
utbytta. Killarstrak for kallvatten och varmvatten &r inte
utbytta.

Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och huvud-
ledningar | huvudsak fran byggnadsaret. Elinstallationer i
ldgenheterna dr utbytta i badrummen men i dvrigt av
ildre typ. | ligenheterna elinstallationer med 1-fas.

Sopkar] pa fastigheten.

Fastigheten dr ansluten till det allm&nna systemet for
virme, el, vatten och avlopp.

Godkiand for bostaderna till i huvudsak augusti eller
september 2013, For barnstugan finns godkdnnande av
delar till &r 2015. For ett v ventilationssystemen i barn-
stugan gick godkdnnandet ut i november 2012.

Utford.
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Radon

Asbest

Skyddsrum

Bostadsligenheterna

Kok

Badrum

Vardagsrum

Hall och Sovrum

Gemensamma anordningar

Servitut

Gemensamhetsanlaggning

Foreliggande fran Miljo- och hdlsoskyddsndmnden 2007-
01-09 fér sdljarens bostadsfastigheter att mata och félja
upp atgérder avseende radon Gvertas av féreningen.

Asbest finns i virmerorsinstallationer i kéllarplanen.

| fastigheten finns 3 skyddsrum i funktion. Dessa rekom-
menderas besiktigas innan ett eventuellt forvarv av
tomtratten. | 2 av skyddsrummen noterades ej godkénda
installationsgenomfdringar.

Golv
Vaggar
Tak
inredning

Golv
Vaggar
Tak
Inredning

Golv
Vaggar
Tak

Golv

Viggar
Tak

Cykelrum

Linoleum / plastmatta

Malade

Malat

Diskbink, , elspisar. Spiskapa, kyl- och
frys, skapsinredning av blandad &lder,
huvudsakligen fran byggnadsaret. Egen-
installerad diskmaskin i vissa lagenhet-
er. Avvikelser kan forekomma mellan
lagenheterna.

Klinker

Kakel

Malat

Badkar eller duschplats, wc-stol, tvéatt-
still. Vattenradiator. Sanitetsartiklar
fran renoveringsaret. Egeninstallerad
tvdttmaskin i vissa lagenheter,

Linoleum / platsmatta
Mélade / tapet.
Malat.

Linoleum / plastmatta
Malade / tapet
Malat

Fastigheten belastas inte av nagra kénda servitut.

Fastigheten &r inte skyldig att inga i gemensamhets-

anldggning.

>

|
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3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov
P4 uppdrag av bostadsrattsféreningen har besiktningsmannen Hillar Truubersg,
ProjektLedarhuset AB, 2013-01-03 besiktigat fastigheten och d&rvid noterat nedan-

staende underhallsbehov enligt besiktningsutlatande bifogat den ekonomiska planen.

Byggnadsdel

Inom 2 ér

Mark / grundldggning
Kallartrappor utvindiga
Fonster / fonsterddrrar
Tvittstuga i fastigheten
Garagedorrar
Elinstallationer

Aviopp
Varmeproduktion
Viarmedistribution
Ventilation

Summa

Inom 5 &r
Fasader

Fonster / fonsterddrrar
Summa

Atgdrd

Kostnad inkl. moms

Reparation av kallargolv 600 kvm, férrdd 1 600 000 kr

Reparation

Ommalning och renovering syd / vast
Byggnation av tvattstuga

Ommalning

Utbyte av fastighetens elinstallationer
och omtradning av 50 lgenheter
Utbyte samlingsaviopp och kallarstrak
vatten m m och ca 10 we:ar

Spolning /rensning ovriga avlopp
Anordnande av virmeundercentral
Utbyte av stamregleringsventiler
Rensning av ventilationskanaler
Utbyte av franluftsflakismotorer

Omputsning av fasader och om-
malning av takfot
Ommalning och renovering nord / ost

Totalt inklusive mervérdeskatt

50 000 kr
750000 kr
750 000 kr

40 000 kr

2 800 000 kr

1 400 000 kr

100 000 kr
500 000 kr
500 000 kr
150 000 kr
400 000 kr
9 040 000 kr

4 800 000 kr

600 000 kr
5400 000 kr

14 440 000 kr

Det i besiktningsutlatandet konstaterade renoveringsbehovet avses atgérdas inom
angivna tidsintervaller, om det inte efter foreningens tilltrdde av tomtrétten fram-
kommer att annan tidsplan ar [ampligare.

Under punkt 6 i planen har avsatts 4 500 000 kr f6r renoveringsatgérder inom 2 ar. Ar

5 upptas ytterligare 1an om 5 400 000 kr for atgérdande av underhéllsbehov enligt
besiktningsut!atandet. Rintan for lanen beraknas till 3,5 %.

Kostnaden fér sedvanligt [6pande underhall av fastigheten beddms téckas av ars-

avgiften.
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Ligenheternas inre

Enligt bostadsrattsforeningens stadgar svarar bostadsréttshavarna for underhall av
ldgenheternas inre.

4. FORSAKRING

Bostadsrattsféreningen kommer att halla fastigheten fullvérdeforsakrad. Bostadsrétts-
havarna rekommenderas att teckna bostadsrittstilligg till sina hemforsakringar.
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EKONOMISK PLAN BRF GASVIKEN 1

5. TAXERINGSVARDE BERAKNAT AFT 2013 Bostad Lokal

Mark 24 593 000 23 800 000 793 000

Byggnad 39255000 37 000 000 2 255 000

Summa 63848000 60800 000 3 048 000

6. ANSKAFFNINGSVARDE

Fastigheten 90 000 000

Tillaggskopeskilling, vakanta l&genheter 0

Lagfartskostnad 1 450 000

Pantbrevskostnad 900 000

IT-BO, fdrvarv av fastighetsnat 1140 000

Separationskostnad (milistuga o lasbyte) 1 000 000

Avsittning till renavering ér 1 4 500 000

Disponibla medel inki. féreningsbildning 2 000 000

Summa 100 990 000

7. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Lanebelopp Rénta % Riantakr  Amort. kr Rantebindn.

Lan 1 6 000 000 3,50 216 000 30 000 5ar

tan2 6 000 000 3,50 210 000 30 000 3ar

Lan 3 3 990 000 3,50 132 850 30 000 2ar

Lan4 25 500 000 3,50 892 500 0 3 man

Summa 41 490 000 1452 150 90 000

Insatser vid filliradet (70 % anslutning) 59 500 000 Insatser

Summa lan och insatser 100 990 000 Alla lagenheter 85 000 000
Tilltrdde 70 % 59 500 000
Ej bostadsratier 25 500 000

8. ARLIGA BERAKNADE KOSTNADER Ar2013

Rantor 1452 150

Avskrivning / Amortering 80 000

Fastighetsavgitt o Fastighetsskatt 121 230

Tomtrattsavgald t o m 2021-04-01 291 600

Fjarrvarme 900 000

Vatten 150 000

El fastigheten 100 000

Sophamtning och grovsopsor 125 000

Forsakring 50 000

Lépande underhall 200 000

Stadning av trapporm m 200 000

Markskatsel, sndrdjning 300 000

Teknisk forvalining o fastighetsskéisel 150 000

Ekonemisk forvaltning 125 000

Owrigt, styrelse- och revisorsarvode 100 000

Kabel-tv 45 000

Avsitining till yitre fond, minst 0,15% av tax.vardet 95772

Summa 4 495 752

Drift och underhall {varme t o m kabel-tv} 2 445 000

Drift och underhall kr / kvm 462

Avskrivningen anvands till amortering av lan,

9. ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter, 70 % bostadsratter 2 238 498

Hyresintakter, 30 % hyresbostader 1 560 280

Hyresintékter lokaler o f6rrad inkl fastighetsskatt 562 536

Hyresintakter garage- och p-platser 109 440

Ranteintakter, bersknade 25 000

Summa 4 495 752
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10. LAGENHETSFORTECKNING

EKONOMISK PLAN BRF GASVIKEN 1

Br.i00% Br.70%
Véan.- Antal Yta Andelstal  Andelstal Br. 70 % Hyra
Gatuadress Lghnr plan  rum Utformn. kvm Insats  Arsavgift  Arsavgiit Arsavgift Ar2013
Gashalisv. 10 1613 Bv 3 rok 71 1284541 1,511 2,159 48 327 75 628
Gashéllsv. 10 1514 Bv 1 rok 23 486379 0,572 0,817 18 298 40176
Géashallsv. 10 1515 Bv 3 tok 70 1267912 1,492 2,131 47 71 75 468
Géshdllsy, 10 1516 1 3 fok 71 1284 641 1,51 2,159 48 327 75288
Gashallsv. 10 1517 1 1 ok 23 486379 0,572 0,817 18 298 37 898
Gashdllsv. 10 1518 1 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 47 701 75 108
Gashallsv, 10 1519 2 3 rok 71 1284 541 1,811 2,169 48 327 75 864
Gashallsv. 10 1520 2 1 rok 23 488378 0,572 0,817 18 298 34 908
Gashdllsv. 10 1521 2 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 47 701 76 980
Gashsllsy, 12 1522 Bv 2 rok 56 1035118 1,218 1,740 38 943 62 916
Gashélisv, 12 1523 Bv 2 rok 54 1 001858 1,179 1,684 37692 63 132
Gashallsy. 12 1524 1 2 rok 56 10351156 1,218 1,740 38 943 64 824
Gashallsy. 12 1525 1 2 rok 54 1001858 1,179 1,684 37 692 62 064
Géshillsv. 12 1526 2 2 tok 66 1035115 1,218 1,740 38843 67 116
Gashdlisv. 12 1527 2 2 rok 54 1001858 1,179 1,684 37 692 63 600
Gashallsv. 14 1528 Bv 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 47 701 75 396
Gashdllsv. 14 1529 Bv 2 Tok 59 1085000 1,276 1,824 40 820 65 876
Giashéllsv, 14 1530 1 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 A7 701 75 144
Gashéllsv. 14 1531 1 2 rok 58 1085000 1,276 1,824 40 820 65 652
Gashallsv. 14 1532 2 3 rok 70 1267 912 1,492 2,131 47 71 75 166
Gashdlisv. 14 1633 2 2 rok 59 1085000 1,276 1,824 40 820 66 912
Gashdlisv. 18 1501 Bv 2 rok 59 1085000 1,276 1,824 40 820 66 720
Géshallsv. 18 1502 Bv 4 rok 81 1450824 1,707 2,438 54 583 93 672
Gashallev. 18 1503 1 2 rok §9 1085000 1,276 1,824 40 820 66 804
Gashélisv. 18 1504 1 4 rok 81 1450824 1,707 2,438 H4 583 93 696
Gashalisv. 18 1505 2 2 rok 58 1085000 1,276 1,824 40 820 72072
Gashallsv. 18 1506 2 4 rok 81 1450824 1,707 2438 54 583 82332
Gashillsy, 2 1552 Bv 2 rok 59 1085000 1,276 1,824 40 820 66 480
Gashiillsv. 2 1553 Bv 3 rok 68 1234655 1,453 2,075 46 450 71808
Gashéllsv. 2 1554 1 2 rok 59 1085000 1,276 1,824 40 820 66 816
Gashélisv. 2 1565 1 3 rok 68 1234655 1,453 2,075 46 450 73128
Gashallsy. 2 1556 2 2 rok 89 1085000 1,276 1,824 40 820 67 944
Gashallsv. 2 15857 2 3 rok 68 1234655 1,453 2,075 46 450 73 308
Gashdllsy. 20 1496 Bv 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 47 701 75 360
Géshalisv. 20 1496 Bv 2 rok 59 1085000 1,276 1,824 40 820 69 096
Gashilisv, 20 1497 1 3 rok 70 1267912 1,402 2,131 47 701 73 044
Géashilisv. 20 1498 1 2 rok 59 1 085 000 1,276 1,824 40 820 66 984
Gashdllsv. 20 1499 2 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 47 701 75228
Gashalisy. 20 1500 2 2 rok 58 1085000 1,276 1,824 40 820 68 876
Géashdllsv. 22 1450 Bv 1 rok 32 636 0356 0,748 1,069 23 929 44 508
Gashillsv. 22 1480 Bv 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 47 701 76 908
Géashiéllsv, 22 1481 1 2 1ok 54 1001858 1,179 1,684 37 692 72 468
Géashallsv. 22 1492 1 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 47 701 74 952
Géashiillsy. 22 1493 2 2 rok 54 1001858 1,179 1,684 37 692 64 992
Gashillsv. 22 1494 2 3 rok 70 1267912 1,492 2,131 47701 74 976
Gashillsv, 4 1558 Bv 4 rok 84 1500709 1,766 2,522 56 459 86 100
Géashillsv. 4 1659 By 2 rok 59 1085000 1,276 1,824 40 820 68 904
Gashillsv. 4 1560 1 4 rok 84 1500709 1,766 2,522 56 459 88 668
Gashillsv. 4 15611 1i 2 rok 59 1085000 1,276 1.824 40 B20 71028
Gashdllsy, 4 1562 2 4 rok 84 1500709 1,768 2,522 5B 459 87 480
Gashiilisv. 4 1563 2 2 rok 59 1085000 1,276 1,824 40 820 67 788
Gashdilsv. 8 1451 Bv 1 rok 17 386 609 0,455 0,650 14 545 28112
Gashallsy, 8 1507 Bv 3 rok 71 1284541 1,511 2,189 48 327 73 296
Gashdllsv. 8 1508 Bv 3 rok 71 1284541 1,511 2,159 48 327 75288
Gashiillsv, 8 1509 1 4 rok 88 1667223 1,844 2,634 58 082 94 352
Géashdllsv. 8 1510 1 3 rok 71 1284541 1,611 2,159 48 327 75 578
QGashallsv. 8 1511 2 4 rok 88 1587223 1,844 2,634 58 962 94 080
Gashallsv. 8 1512 2 3 rok 71 1284541 1,511 2,169 48 327 74 976
Vikstensv. 46 1534 Bv 3 rok 71 1284541 1,511 2,169 48 327 80 460
\ikstensv. 46 1535 Bv 1 ok 23 486379 0,572 0,817 18 208 35 808
Vikstensv. 46 1536 Bv 3 rok 71 1284541 1,511 2,158 48 327 74 820
Vikstensv, 46 1537 1 3 rok 71 1284541 1,611 2,159 48 327 76176
Vikstensv. 46 1539 1 4 rok 94 1666593 1,961 2,802 62715 04 560
Vikstensv. 46 1540 2 3 Yok 71 1284 541 1,511 2,159 48 327 75 466
Vikstensv, 46 1541 2 1 rok 23 486 379 0,672 0,817 18 208 34 692
Vikstensv. 46 1642 2 3 rok 71 1284 541 1,511 2,159 48 327 76 500
Vikstensv. 48 1543 Bv 3 tok 71 1284541 1,511 2,169 A8 327 74 460
Vikstensv. 48 1544 Bv 1 yok 23 486379 0,672 0,817 18 298 36 280
Vikstensv. 48 1545 By 3 rok 71 1284541 1,511 2,159 48 327 74 376
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EKONOMISK PLAN BRF GASVIKEN 1

Br. 100% Br, 70%

Van.- Antal Yia Andelstal  Andelstal Br.70 % Hyra
Gatuadrass Lghnr  plan __rum Utformn, kvin Insats  Arsavgit  Arsavgift Arsavyift Ar2013
Vikstensy, 48 1546 1 3 rok 71 1284 541 1,511 2,159 48 327 74 436
Vikstensy, 48 1647 1 1 rok 23 486 378 0,572 0,817 18 298 34 548
Vikstensv, 48 1548 1 3 rok 71 12845M 1,511 2,159 48 327 78 756
Vikstensv. 48 1549 2 3 rok 71 1284541 1,511 2,159 48 327 75 660
Vikstensv. 48 1560 2 1 rok 23 486379 0,672 0,817 18 298 35784
Vikstansv. 48 1551 2 3 rok 71 1284541 1,511 2,169 48 327 75 696
Géshtillsy, 18 1402 Q 0 Barnstuga 166 0 0,000 0,000 0 192 000
Gashdllsv. 10 1408 Q 0 Verkstad 80 0 0,000 0,000 0 72 940
Gashdllsv, 10 1409 0 0 Kontor 1 0 0,000 0,000 0 44 056
Géashdllsv, 14 1415 4] 0 Hantverk 69 0 0,000 0,000 0 64 940
Viksiensv. 48 1418 4] 0 Verkstad 82 0 0,000 0,000 Q 30 396
Vikstensv. 46 1417 a 0 Kontor 54 0 0,000 0,000 Q 48 276
Gashdlisv. 4 1423 0 0 Kontar 99 0 0,000 0,000 [y 0
Gashallsv. 10 9001 0 b Kontor 48 0 0,000 0,000 0 41 444
0 0 0 0 Forrad, 6 st 183 0 0,000 0,000 ] 68 484
0 0 0 0 Garage, 16 st 192 4] 0,000 0,000 0 100 464
0 0 0 0 P-platser, 4 st 0 0 0,000 0,000 0 8 976
5667 85000 000 100,000 142,867 3197852 5872908
Bostader 4 643 59 500 000 (Br.70 %) Bostdder 30 % 1 560 280
Lokaler 6849 Lokaler 494 052
Forad 183 Fidrrad 68 484
Garage 192 Garage 109 440

Noteringar

Férdelning av insatser
Insatserna har fordelats efter formeln 125+20%ytan
Andeistal fér arsavglft
Andelstal for arsavgift har frdelats efter formeln 125+20*ytan.
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11. EKONOMISK PROGNOS
Ekonomisk pragnos enligt 4 a § i frordning (SFS 2003:35) om &ndring 1 bostadsréttsforordningen {1991:630).

Antaganden:
sta priser ar 2013, som utgdr ar 1§ prognosen.
lig inflation 2 % och oftrindrade réntor under kalkylperioden. Inflationsuppriikning av kostnader och intikter sker med 2 % i progniosen.

whr 2 upplar foreningen etl nytt 1n om 4 500 000 kr med antagen rénta am 3,6 % fér finansiering av renoveringsatgérder enligt besiktningsprotokoll,
5 upptar féreningen ett nyit I3n om & 400 000 kr med antagen rénta om 3,5 % for finansiering av renoveringsatgarder enligt besikiningsprotokoll.
6 dkar avskrivningen / amorteringen pa fdreningens 1an il 180 000 kr per &r,

g 8 dkar tomtrattsavgalden pa helarsbasis fran 291 600 kr till beddmt belopp om 400 000 kr.

o

ESRLIGA KOSTNADER Ar1 Arz Ar3 Ard Ars Ar6 Ar11

CRéntor 1452150 1609650 1609 660 1609 650 1798650 1798650 1 798 650
Avskrivning / Amortering 80 000 90 000 90 000 90 000 90 000 180 000 180 000
Fastighetsavgift o Fastighetsskatt 121 230 123 655 126 128 128 650 131 223 133 848 147 779
Tomtrattsavgéld t 0 m 2021-04-01 291 600 291 600 291 600 291 600 291 600 291 600 400 000
Flérrvarme 900 000 918 000 936 360 955 087 874 189 993 673 1 097 095
Vatten 150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165612 182 849
El fastigheten 100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 121 899
Sophémtning och grovsapsor 125 000 127 500 130 050 132 651 135 304 138 010 152 374
Férsékring 50 000 51 0D0 52 020 53 060 54 122 55204 60 950
Ldpande underhail 200 000 204 000 208 080 212 242 216 486 220816 243799
Stddning av trappor m m 200 000 204 000 208 080 212 242 216 486 220816 243799
Markskotsel, snérajning 300000 306 00O 312120 318 362 324 730 331 224 365 698
Teknisk forvalining o fastighetsskétsel 150 000 153 000 156 060 169 181 162 365 165 612 182 849
Ekonomisk férvalining 125 000 127 500 130 050 132 651 135 304 138 010 152 374
Owigt, styrelse- och revisorsarvode 100 Q00 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 121 899
Kabeliv 45000 45 900 46 818 47 754 48 709 40 684 54 865
Avsittning till yttre fond, minst 0,15% av tax.vérdel 95 772 97 687 99 641 101 634 103 667 105 740 116 746
Summa 4495752 4706492 4760797 4816188 5061687 5209315 5623 616
ARLIGA INTAKTER
Arsavgifier, 70 % bostadsratter 2238496 2404 591 2413358 2422300 2620421 2719725 2 877 508
Hyresintakter, 30 % hyresbostéider 1 560 280 1 591 485 1623316 1655 781 1688897 1722675 1901 972
Hyresintdkter lokaler o forrad inkl fastighetsskatt 562 536 573787 585 262 596 968 608 907 621 085 685728
Hyresintdkter garage- och p-platser 109 440 111 629 113 861 116 139 118 461 120 831 133 407
Rénteintékier, beréknade 25 000 25 000 25 000 25 000 25 D00 25 000 25 000
Summa 4495782 4706 492 4760797 4816188 5061687 5209315 5623 616
Genomsnittlig arsavgift kr / kvm vid 70 % anslutn. 689 740 743 745 806 837 885




EKONOMISK PLAN BRF GASVIKEN 1

12. KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN

Kanslighetsanalys enligt 4 b § i forordning (SFS 2003:35) om andring i bostadsrattsforordningen (1991:630).
Kanslighetsanalysen visar berdknad érsavgift vid olika inflations- och réntenivaer.
5asta priser &r 2013, som utgor &r 1 nedan. Dagens inflationsnivé i analysen &r 2 %.

i

(v
‘c'gagens inflationsniva 2 % och
\o

i

%agens réinteniva
Qagens rénteniva + 1 %
cBlagens rédnteniva + 2 %
CRagens rénteniva -1 %

Dagens rinteniva och

Dagens inflationsnivd + 1 %

Arsavgift

Ar1
2 238 496
2 473 846
3068 296
1823 596

2238486

Arsavgift

Ar2
2 404 581
2 639 941
3 234 301
1989 691

2 408 889

Arsavgift

Ar3
2413358
2648 708
3243 168
1 998 458

2422 168

Arsavgift

Ard
2 422 300
2 657 650
3252100
2 007 400

2435 845

Arsavgift

Ars
2620 421
2855771
3 450 221
2 205 521

2638 933

Arsavgift

Arg
2719725
2 955 075
3 549 525
2 304 825

2743 444

Arsavgift

Ar1i
2877 508
3112 858
3707 308
2 462 608

2931193
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13. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar.

B. Fdreningens ldpande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pd
bostadsrittstdgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.

C. Inom fareningen skall bildas fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

D. 1 &vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl a. framgar vad som giller vid
féreningens upplosning eller likvidation.

E. Deidenna ekonomiska plan I3mnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens

uppréattande kdnda férutsdttningar och avser totala kostnader.

F. Nodvindigt underhalishehov féreligger enligt bifogat besiktningsutlatande. Fastig-
hetens underhaflsbehov avses finansieras med 1an och fonderade medel.

G. Behov av nddvandig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvéndiga dndringsarbeten
foreligger gj.

Johanneshov 2013-05-21

BOSTADSRATTSFORENINGEN GASVIKEN 1

Manic
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Lar?]ohén\gjall r O Leng Karlsson
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C?\éjjﬁ??éransson Mattias Malmgren
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14. INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsréittsféreningen Gasviken 1,
org.nummer 769624-5625, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féren-
ingens verksamhet,

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer Sverens med innehallet i till-
gangliga handlingar och i évrigt med férhailanden som &r kénda for oss. | planen
gjorda bergkningar ar vederhéftiga.

Som underlag fér beddmningen av den ekonomiska planen har foljande handlingar
genomgatts: Registreringsbevis och stadgar for bostadsrattsforeningen, fastighets-
datautdrag fér fastigheten, forslag till k6peavtal, lokalhyreskontrakt, hyreslista
taxeringshevis, besiktningsutldtande.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.
P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uitala att

planen enligt vir uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder och darmed framstar som
hallbar,

Stockholm 2013-05-23 Stockholm 2013-05-23

by G ~ -

7
Jur kand Urban Wiman Jur kand Jgachim Pelles

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende
ekonomiska planer.
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Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till foreningens ekonomiska plan

Hillar Truuberg(\é

2013-03-12
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Stockholm Storjungfrun 1 - Besiktningsutlitande

1.

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, bedtma byggnads-
och installationsdelars dterstiende livslingd samt uppskaita kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna Gver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Gésviken 1 genom Advokatfirman Carler KB

Besikéningen

Besiktningen utfordes 1 mars 2013 och bestod i en okulér Svetsyn av nedan be-
skrivna byggnads- och instatlationsdelar, Vid besiktningen utférdes inga métning-
ar med instrument eller genomfdrdes ndgon provtagning, Kénnedom om fastighet-
n har ocksa erhéllits genom ritningsstudier samt information fran boende och fast-
ighetsiigaren.

Platsbestk utfordes i 5 ligenheter, 1 hyreslokal och i fastigheiens gemensamma
utrymmen och driftsutrynumen. Vid besiktningstillfillet var det mulet och ca + 1
grad C, Yttertak samt omgivande mark var dolt under ett djupt snétécke,

Vid besiktningen néirvarade:

- Mattias Malmgren, boende (del av tid)

- Lars Hallgren, boende (del av tid)

- Soren Birkeland, Advokatfirman Carler KB

- Hillar Truuberg, Projektledarhusei AB, besiktningsman

Besiktningen 4r inte av sddan omfatining att den kan laggas till grund {or talan
enligt jordabalken,

stogunpfiun | ekplanbessdos
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Stockholm Storjungfiun 1

Adresser: Vikstensviigen 46-48; Gashallsvigen 2-22 3

Kommun: Stockholm

Agandeform: Tomitréit .

Nuvarande tomtrttshavare: ~ AB Svenska Bostéder '

Markareal: 8 094 m” ;

Vatten / avlopp: Anslutet 111l kommunens néit :

i

Byggnader: 5 st delvis thopbyggda lamellhus med kéllare och Il
3 vaningar med bostéder och lokaler, typkod 321. '

Byggnadsar: 1952 i

Areor: Bostéder 4643 m* :
Lokaler 733 m’? !
Totalt 5376 m’

Légenheter: 75 st (1-4 rok)

Lokaler: Totalt 14 hyreskontrakt

Parkering: 16 garage och 4 utviindiga platser

Standard: Modetn

Killare / entréplan: Férrad, driftsutrymmen, lokaler, garage

Ovr vaningsplan:

1 all huvudsak bostider

Vind: —

Undergrund: Lera och partiellt friktionsmark

Grundldggning: Palade grundmurar av betong eller grundmurar av
betong till friktionsmark

Stonune: Betong och lattbetong

Ytterviiggar: Littbetong som putsbérare

Ziy\proje

Tertarhos d
1 ekp oz
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Bjélklag:

Yitertak:

Skirmtak:
Fasad:
Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga ddmar:

Inv. viggar:
Inv., tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvéttstugor:

Virmeproduktion:

Wstogungfrun 1 ekplanbes.doe

Konstruktionsbetong, fyllning, Sverbetong

Takpannor samt smére delar belagda med plat.
Plattak pa garage.

Skarmtak av plat Gver entréer,
Putsad betongsockel, puts 1 viningsplanen.
Betongplatta, aluminiumricke, plétskérm.

2-glasfonster med kopplade bigar av trd. 3-glas
aluminiumfSnster i vissa badrum.

Betongmosaik pa golv (klinkergolv i entréer pa
Vikstensvigen), malad puts pé viigg och i tak.
Handledare och ricke.

Lackat tr3 med glasade partier.

K#llardorrar av stél.
Lgh-d6rrar av sékerhetstyp eller tridrrar

Malade, tapetserade.
Malade,

Linoleum / plastmatta i de flesta rum
Linoleum / plastmatta i kok
Yibehandlad betong i kiilare
Avvikelser kan forekomma.,

Diskbank, elspisar, spisképa, kyl- och frys, sképs-
inredning av blandad &lder (mest frén byggnads-
&ret), vitvaror av blandad alder. Egeninstallerad
DM i vissa, Avvikelser kan férekomma mellan
ligenheterna.

Klinker pa golv, kakel pa viigp, badkar eller
duschplats, we-stol, tviittstdll, Vattenradiator.
Sanitetsartiklar fréin renoveringséret. Egeninstall-
erad TM i vissa,

Fastighetstviittstuga saknas.

Anslutet till fjarrvirme. Egen fjirrvirmeundes-
central saknas.

4

%

T
W
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Virmedistribution: Vattenradiatorer, i all huvudsak frén byggnadsér-
et. Radiatorer i badrummen (samt vissa dvriga)
utbytta. Radiatorventiler utbytta. Stamreglerings-
ventiler 1 huvudsak av éldre typ.

Ventilation: Mekanisk fidnluft med fliktar pd tak / vindar an-
slutna till frénluftventiler i kok och badrum.

Tilluft i form av viggventiler under fonster i
rummen,

Daghemmet har egen ventilationsanléggning,

VA-installationer: Avlopp av gjutjérn och plast. Kallvatteninstalla-
tioner av galvaniserat stal och plast. Varmvatten-
installationer av koppar och plast. Vertikala in-
stallationer #r utbyita mellan 2000 och 2007, In-
stallationer i killare / suterrdnger samt samlings-
avlopp under killarplattor outbytta. Kéllarstrak
for kv- och vv genomgéende obytta.

Elinstallationer: Servis, servisceniraler, fastighetscentraler och
huvudledningar i all huvudsak frin byggnadsaret.
Elinstallationer i ligenheterna utbytta i badrum-
men, men i huvudsak av &ldre typ i 6vrigt. 1-fas-
elinstallationer i lfigenheterna.

Hiss: Finns ej.

Tomt / mark: Naturmark, grismattor, vissa planteringar. Hérd-
gjorda ytor till entréer etc. Enligt uppgift har hela
markanliggningen renoverats 2010. Utvéndig
mark var sndbeklsdd vid besiktningstidpunkten.

Allmént; Byggnader ursprungligen uppforda 1951-52, 1
bétjan av 1990-talet reparerades balkongerna, pa
2000-talet har VA-stambyte och badramsrenove-
ringar utforts, yitertaken utbyits samt utvéndig
mark renoverats. Fastigheten saknar egen iviti-
stuga och fjarrvirmeundercentral, Néra foresta-
ende underhallsbehov finns avseende aterstdende
gamla vatten- och avloppsinstallationer, huvud-
delen av elinstallationerna, fénstren sanit repara-
tion av séttningar under killargolven och pé nigra

&rs sikt fasaderna. Byggnaderna kan anses i

normalt skick for byggnadsaret.
fin 1 ekplanbes.doc 5 (,_._\
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OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Skyddsrum:

Asbest:

hes.dos

Godkand for bostéderna till i huvudsak augusti
eller september 2013, Vad avser barnstugan finns
godkinnande av delar 1ill 2015 och for ett av sys-
temen i barnstugan gick godkéinnandet ut i nov-
ember 2012,

Utford.

Utfall av eventuella radonmiitningar har inte redo-
visats, men enligt uppgift finns inga métvérden
som Gverskrider godkiinda métvérden.

I fastigheten 3 skyddsrum i funktion, Dessa re-
kommenderas besiktigas innan ett eventuellt
forviry. 12 av skyddsrummen noterades ¢ god-

kiinda installationsgenomforingar.

Asbest finns bl a i virmerdrsisoleringar i kéllar-

planen.
Ybe
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5.1

8.1a

5.1b

5.1c

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundléiggning -
Grundlagt med killare / suterriing med grundmurar av betong som i huvudsak &r
pélade till berg och i vissa fall direkt mot fiiktionsmark.

D4 stor del av marken ligger pé ett lerlager finns utviindiga marksattningar. Vidare
har ganska omfattande markséitningar férekommit under killargolvet frmst pd
Vikstensvigen, men &ven pa flera andra platser med f6ljd av att kéillarplattan
kollapsat. Nira férestiende reparationsatgirder behdver utforas avseende betong-
plattan och viggkonstruktioner som &r upplagda pé plattan. Ny Iattfyllning l4ggs
under den nya k#llarplattan.

Ingen utifran kommande fukt kunde noteras i tillgingliga delar av killaryttervigg-
ar och inte heller ndgon fuktdoft i kéllarna.

Vid besiktningstidpunkten var utvéindig mark snobeklddd, vilket omdjliggjorde
okulér avsyning. Under 2010 har dock omfattande utviindiga markatgérder utforts
och enligt uppgift ér finplaneringen i gott skick.

Ett antal utvéindiga kéllartrappor av betong i behov av viss reparation inom nagra
ar,

Stomme

Killarviggar av betong, biirande véggar av betong, birande bjilklag av konstruk-
tionsbetong och dverbetong med mellanliggande fyllning, Sprickbildning i fullt
normal och mycket begrinsad omfatining noterades i kllare, ligenhetsviggar och
biélklag. Inget Atgfirdsbehov vad avser bérande konstruktioner.

1icke birande konstruktioner finns frekventa och omfattande sprickbildningar i
killarplanet, Nira forestédende reparationsbehov.

Tnne i ligenheterna finns fullt normal sprickbildning 1 icke bérande véggar.

Fasad

Miélad putsad betongsockel. Puts i véningsplanen. Begynnande sprickbildning
finns framforallt i fonsternischer, men ocks pa andra platser. Inget akut atgérds-
behov, men det beddms att en fasadrenovering med partiell nedknackning, erfor-
derlig omputsning samt avfargning kommer att behdva utforas inom ca 5-6 ar,
Parallellt malas vindskivor och takfot.

En husgavel ér omputsad for négot ar sedan och i gott skick.

foun 1 ekplanbes.doc 7
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S1d

S.1e

5.1f

5.1g

Tak / takavvattning

Yitertak belagt med betongtakpannor. Komplett omléggning inklusive ik, papp
och takpannor har utfSrts for nigra &r sedan. Takets detaljskick gick inte att
bedma pga sndbeklidnad, men da taket i sammanhanget &r “nygjort” far forut-
séttas ati skicket #r gott. Lang &terstdende teknisk livslangd.

Plattak pd bl a garage i beddmt gott skick. Inget nira forestdende dtgirdsbehov.
Takfot i behov av ommalning lampligtvis parallellt med kommande fasadétgtird.
Skirmtak Gver eniréer i normalt skick. Inget akut tekniskt atgérdsbehov.
Takstegar och 6vrig taksiikeihet beddms vara i gott skick.

Balkonger

Balkongplattor av betong. Alumininmriicken och platskirmar, Plattorna &r om-
gjutna i borjan av 1990-tal och genomgaende i gott skick. Inget atgérdsbehov pa
ménga Aar.

Fénster / fonsterdorrar

2-glasfénster med kopplade ay tri, De utvindiga bagarna &r i néra behov av om-
mélning och viss renovering speciellt pd de fasader som #r orienterade mot syd-
och viist. P4 nord- och Sstorienterade fasader dr fonstren i béttre skick. Ommal-
ning som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall rekommenderas om ca 5
ar.

Fonsterdtirar till balkonger dtgérdas parallellt med fonster i samma viiderstreck.

P4 huvuddelen av badrummen finns 3-glas aluminiumfonster. Dessa #r i gott skick
och berdrs ¢j av underhallsatgérder.,

Gemensamma utrymmen

Trapphus / entréer:

Betongmosaikgolv (klinkergolv i entréerna pa Vikstensvédgen) i trapplop och vil-
plan, mélade véaggar och tak. Handledare och réicken i tilifredsstéllande skick.
Inget tekniskt atgérdsbehov.

Entrépartier:
Aluminiumpartier i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Tvittstaga:
Fastighetstviittstuga saknas, Ny tviittstuga(-or) med 4 TM, 2 TT, 2 TS och 2
manglar etc behdver anordnas.

Kéllare i dvrigt:
Ytskikt i normalt skick. Drrar mm i normalt skick. Inget atgiérdsbehov.

A6G

sfiun 1 ckplanbes.doe 8Q
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5.1h

5.1

Kéllarddrrar av stdl i normalt skick. Inget atgérdsbehov.
Garagedorrar av tri i nira frestiende behov av ommalning.

Sophantering:
Utviindig behallare for hushalissopor. Bedomt tillfredsstéilande funktion. Inget
Atghrdsbehov.

Fosrrdd ete:

1 samband med reparation av kallargoly kommer vissa forrddsutrymmen behova
Atgardas. Nya forrad med gallerviiggar rekommenderas monteras déir befintliga
behéver rivas,

Liigenheter
Lagenheter med ytskikt, inredning, snickerier mm av blandad &lder. Vitvaror { kdk
av blandad &lder.

Alla ligenheters badrum har renoverats. Arbetet ntférdes ca 2000 respektive ca
2007. Inget underhéllsbehov pa kng tid.

Elinstallationer i ldgenheterna &r alltid bytta i badrummen, I Svrigt finns blandat
ligenheter med Aldre installationer och utbytta, Alla éldre installationer rekom-
menderas bytas ut inom négra ar.

Bestkta ligenheter hade bristande ventilationsfunktion,

Ansvar for ligenheternas inre underhdll kommer efter forvéry att &ligga bostads-
pittshavarna, For efter ombildning eventuella kvarvarande hyreslégenheter, re-
kommenderas en drlig avsattning for inre underhall om ca 3 000:- per ldgenhet.

Lokaler

Av fastighetens hyreslokaler beséktes endast forskolan. Hyreslokalerna (utom just
forskolan) har eget inre underhallsansvar och eget ansvar for verksamhetsbero-
ende installationer. I de flesta lokaler finns we-ar vars aviopp och vatteninstalla-
tioner #r tekniskt uttjinta och i behov av utbyte. I samband med detta kommer
dven ytskikt behdva renoveras,

Enligt uppgift har fastigheten hand om inre underhdll inom firskolans lokaler.

- Ytskikt, installationer och inredning inom fSrskolan &r av varierande dlder. En mer
langsiktigt genomsnittlig Arlig avsaitning for inre underhall inom frskolans
lokaler bedtims till 20 000:-.

ZiyAprojekledarehtghstogung
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5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

VVS-installationer

Viirmeproduktion ;
Anslutet til] fjarrvarme, Egen viirmeundercentral saknas. Ny behdver byggas och !
installeras pa lamplig plats i fastigheten, |

Viirmedistribution

Vattenradiatorer och viirmestammar titl stor del ftén byggnadsaret. Viirmekalla
inom badrummen utbytta i samband med VA-stambyten. Radiatorventiler utbytia.
Stamregleringsventiler bedoms genomgéende vara frén byggnadsaret och i néira
forestdende behov av utbyte. Utbytet samordnas med installationen av ny virime-
undercentral.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Vertikala installationer frin kallarens tak och uppét i all huvudsak utbytta i tvd
omgangar (2000 respektive 2007). Avlopp som betjinar installationer i kdllarplan
samt samtliga samlingsledningar under kéillarplattor &r obytta och i niira foresté-
ende behov av utbyte. Arbeten med utbyte av samlingsledningar samordnas med
reparationsarbetena av killargolven. Spolning / rensning av dvriga avlopp rekom-
menderas parallellt med uibytet,

Vatien:

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer utbytta samtidigt med avloppen
och i ungefir lika omfattning. Aterstdende #ldre installationer sdsom kallarstrik
och installationer inom kallarplan rekommenderas bytas ut inom néra framtid.

Ventilation

Bostéder:

Mekanisk franluft med fliktar pa vindarna som betjéinar 1-2 trapphus. Fliktarna
beddms genomgéende vara ldre och med behov av motorbyten inom nagot ar.

Tilluft sker idag via viggventiler under fonstren. I samband med kommande re-
kommenderade fénsterrenoveringar rekommenderas spaltventiler monteras i fons-
trens karm eller bage.

Godkind OVEK med giltighetstid till augusti / september 2013 finns.

1 besokta ligenheter var det genomgaende bristfillig luftvéxling, En rensning av
ventilationskanalerna som komplement till fliktmotorbyten rekommenderas inom
néira framtid.

Daghemmet:
Eget ventilationsaggregat med bedomt tillfredsstillande funktion. OVK-giltighets-
tiden kan ha gétt ut for ett av de ventilationssystem som betjénar daghemmet.
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5.3 El-installationer
Elinstallationerna i fastigheten, sdsom servis, serviscentral, fastighetscentraler,
huvudledningar, el i kéllargAngar mm &r i all huvudsak frén byggnadséret och i
niita forestdende behov av utbyte,

Elinstallationer inom ligenheterna av varierande lder. Alla originalinstallationer

rekommenderas bytas inom négra ar.
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6.1

6.1a

6.1¢

6.1d

6.11f

6.1g

6.1h

6.1i

6.2

6.2a

6.2b

Kostnader for att tgiéirda brister (kostnadslige februari 2013)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervérdesskatt )

Byggnad

Mark / Grundléggning
Reparation av k#llargolv mm, ca 2014
(det har beddmits att ca 600 m” bertrs)

Reparation av utviindiga killartrappor, ca 2014

Fasad
Omputsning av fasader, ca 2018

Tak /takavvattning
Ommaélning takfot, ca 2018

Fonster / fonsterddrrar
Ommaélning renovering syd / vist, ca 2014
Ommalning nord / ost, ca 2018

Gemensamma utrymmen

Anordnande av fastighetstvittstuga, ca 2014
Ommalning garagedbrrar, ca 2014
Atgardande fomdd ete, ca 2014

Liigenheter

" Uibyte elinstallationer i lgenheter, ca 2014

(50 1gh har inrdknats)

Lokaler

Renovering we:ar etc, ca 2014
VVS-installationer
Virmeproduktion

Anordnande av virmeundercentral, ca 2014

(inkl vissa byggarbeten)

Viirmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler védrme, ca 2014

bedémt 1 600 kkr

ca 50 kkr
ca 4 800 kkr
ingar fasad ovan

ca 750 kkr
ca 600 kkr

ca 750 kkr
ca 40 kkr
ingér rep killargolv ovan

ingér 6.3 nedan

ingér 6.2¢ nedan

ca 500 kkr

ca 500 kkv

12()
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6.2c Avlopp / vatten / sanitet

Utbyte samlingsavlopp och kallarstrik vatten mm, ca 2014 ca 1400 kkr

(inklusive renovering ca 10 we:ar etc)
Spolning / rensning $vriga avlopp, ca 2014

6.2d Ventilation

Rensning ventilationskanaler, ca 2014
Utbyte franluftsfliktmotorer, ca 2014

6.3 El-installationer

Utbyte flertalet elinstallationer, ca 2014
{inklusive omtrddning 50 lgh)

ca 100 kkr

ca 150 kkr
ca 400 kkr

ca 2 800 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1949 / 1950. Under senaste 20 érs-
perioden har bl a utviindiga markarbeten utforts balkonger renoverats, yttertak bytts ut
och VA-stambyte samt badrumsrenoveringar genomforts. Kvarstéende n#ra forestdende
underhallsbehov finns framforallt avseende dtgirdande av sitiningsskadade killargolv
och samlingsavlopp, snart tekniskt uttjéinta elinstallationer, avsaknad av fastighetstvitt-
stuga och egen viirmeundercentral samt fonster 1 behov av underhall. P& ndgra ars sikt
kommer dven de putsade fasaderna behdva renoveras. Fastigheten r 1 normalt skick for
byggnadséaret.

Om det efter forviirvet aterstar ligenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhallsavsitining for sidana gdras med ca 3-4 000:- / ldgenhet.

Beddmt totalt underhilishehov:

Inom 3 &1; ca 9 050 000:-
Mellan 3-10 ar; ca 5 400 000:~
Totalt: ca 14 450 000:-

Kostnaderna for utbyte av samlingsavlopp under killarplattor samt reparationsatgérder
av kiillarplattorna #r svérkalkylerade da exakt omfattning &r av utbytes- / reparations-
behovet dr svarbeddmt.
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