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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fyrskeppet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Dan Stig Alds Ledamot

Fredrik Swan Andreassen Ledamot

Anna Carlota Barroso Sundin Ledamot

Lena Ann-Helén Birgitta Fohlin Ledamot Avgar
Annika Elisabeth M Lundquist Ledamot

Kent Olof Thomas Olofsson Ledamot

Jani Petteri Sallinen Ledamot Avgar
Anna Bodil Margreta Hakansson Suppleant

Siv Ester Ann-Mari Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Dan Stig Alds, Lena Ann-Helén Birgitta Fohlin, Anna Bodil Margreta Hakansson, Annika Elisabeth M Lundquist, Kent
Olof Thomas Olofsson, Jani Petteri Sallinen och Siv Ester Ann-Mari Svensson.
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Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Svensson Ordinarie Extern BDO Malardalen AB

Valberedning

Daniel Ericsson Sammankallande
Jonas Lantz

Johan Strinnlund

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-28.

Extra foreningsstamma holls 2018-11-13. Extra stdmma angdende stadgeandring.
Extra foreningsstamma holls 2019-01-15. Extra stdmma angdende stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Barseback 1 2010 Stockholm
Falsterbo 1 2010 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2019.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1949 - 1950 och bestar av 10 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1985.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 16 041 m2, varav 15 086 m? utgdr ldagenhetsyta och 955 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 215 lagenheter med bostadsratt samt 25 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

114
72

24 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Gratis for medlemmar
Overnattningslagenhet 250 kr/dygn fér medlemmar
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ytskiktsforbattringar hyresratter 2018

Vitvaror vissa hyresréatter 2018 Behovsprévat

Radonmatning 2018 - 2019 Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Renovering lokaler till 2018

uthyrningsbart skick

Varmepumpar 2018 Uppkommet behov under aret i
vissa hus

Planerat underhall Ar

Fasader och drdnering 2018-2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC

Stadning SBC

Markskotsel PT Gruppen AB

Snérdjning PT Gruppen AB

Bevakning Securitas Sverige AB/Bevakningsassistens AB
Kabel-TV Canal Digital

Bredband Bredbandsbolaget

El Fortum Markets AB/Elkraft Sverige AB
Varme Fortum Varme AB/Stockholm Exergy
Vatten Stockholm Vatten

Sophamtning Apelns Big Bag AB/Trafikkontoret AB
Tradgardsskotsel Rubb & Stubb

Lagenhetsforteckning SBC

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under aret férhandlat om ett av vara stérre lan som forfoll i december med hjalp av var tidigare
styrelseledamot Pierre Brice Hellsing som vi anlitat som konsult. D& Nordea inte kunde matcha Handelsbanken sa
valde vi att byta bank.

Ytterligare tva lan forfaller under 2019 dar férhandling pagar.

Nagot som paverkar manga bostadsrattsféreningar i Stockholm, &r den nya tomtrattsavgalden. Vart nya avtal borjar
galla 2019 och héjs succesivt fram till 2023. Ett faktum vi maste ta stallning till de kommande aren.

Styrelsen har darfér haft méten med var forvaltare angaende finansiering och vi arbetar vidare med en plan kring
framtida atgarder. Féreningen dger 25 st hyresratter som i framtiden kan komma att upplatas till bostadsratter.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 18 255 369 16 145 991

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 14 110 359 14 083 708

Finansiella intakter 32 629 35499

Minskning kortfristiga fordringar 1966 082 0

Medlemsinsatser 0 2 350 000
16 109 070 16 469 208

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9731693 10 415 626

Finansiella kostnader 1077 588 1076 243

Okning av kortfristiga fordringar 0 2 044 679

Minskning av kortfristiga skulder 305 149 823 282
11114 431 14 359 830

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 23 250 008 18 255 369

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4994 639 2 109 378

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

,OV__”ga Kapital- Reparationer  perindiskt
intakter Hyror kostnader 4% underhall

5% 23%

7%

Avskriv-
ningar
27%

—_—

____Taxebundna
kostnader

24%

Arsavgifter
72%

\ Fastighets-

avgift
3%

Ovrig drift
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen fortsatter arbetet med fasadprojektet, och har bérjat skapa sig en bild av underhallsbehovet med hjélp av
konsult fran SBC. Utbver ordinarie styrelsemdten har styrelsen haft flertalet byggmdéten med var projektledare.

Under hosten har styrelsen begart inspektioner och filmning i vissa hus, och fatt veta att det ar nédvandigt att vidta
underhallsatgarder dven pa dessa. En diskussion pagar huruvida vi kan fora in detta projekt i var fasad- och
draneringsupphandling. | slutet av 2018 har kontakter tagits for att fa en férdjupad analys av fasaderna.

Vara hyresratter bérjar komma i behov av uppfraschning och en del vitvaror ar gamla och behoéver bytas ut. Darfor
finns nu riktlinjer for hur dessa underhallskostnader skall finansieras beroende pa vad som é&r var plikt som
fastighetsagare, och vad galler hyresgastens enskilda énskemal.

Vi har fatt ndgra nya hyresgaster i féreningen som idkar naringsverksamhet, vilket ar bra da vi framat kan se lite mer
intakter istallet f6r tomma lokaler.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 215 st
Overlatelser under aret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 301
Tillkommande medlemmar: 26

Avgdende medlemmar: 26
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 301

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 756 739 735 716
Hyror/m? hyresrattsyta 956 930 927 1001
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8903 8903 8903 9126
Elkostnad/m? totalyta 16 14 14 10
Varmekostnad/m? totalyta 153 153 155 124
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 25 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 67 102 139
Soliditet (%) 63 63 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -603 -1 309 -3 052 -2 813
Nettoomsattning (tkr) 14 106 13 900 13 848 13 337

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 086 m2 bostader och 955 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 224961 000 0 0 224961 000
Upplatelseavgifter 14 701 001 0 0 14 701 001
Fond for yttre underhall 245 228 245 228 0 0
S:a bundet eget kapital 239 907 229 245 228 0 239 662 001
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 786 221 -245 228 -1309 331 -25 231 662
Arets resultat -602 963 -602 963 1309 331 -1 309 331
S:a ansamlad forlust -27 389 184 -848 191 0 -26 540 993
S:a eget kapital 212 518 045 -602 963 0 213 121 008
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -602 963
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -26 540 993
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -245 228
summa balanserat resultat -27 389 184
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 245 228
att i ny rdkning 6verfors -27 143 956

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 14 106 416 13899 702
Ovriga rorelseintakter Not 3 3943 184 006
Summa rorelseintakter 14 110 359 14 083 708
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8 158 557 -8 740726
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 105 989 -1201 788
Personalkostnader Not 6 -467 147 -473 112
Avskrivning av materiella Not 7 -3 936 669 -3 936 669
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -13 668 363 -14 352 296
RORELSERESULTAT 441 996 -268 587

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 629 35499
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 077 588 -1 076 243
Summa finansiella poster -1 044 959 -1040 744
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -602 963 -1309 331
ARETS RESULTAT -602 963 -1309 331
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 311971 081 315905 453
Inventarier Not 9 17 871 20 168
Summa materiella anlaggningstillgangar 311 988 952 315 925 621
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 311 988 952 315 925 621
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 22717 6 024
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 14 728 537 11588 296
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 640 919 803 868
intakter

Summa kortfristiga fordringar 15392 173 12 398 188
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8900 453 8 865 881
Summa kassa och bank 8 900 453 8 865 881
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 24 292 626 21 264 069
SUMMA TILLGANGAR 336 281 578 337 189 690
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 239 662 001 239 662 001
Fond for yttre underhall Not 12 245 228 0
Summa bundet eget kapital 239 907 229 239 662 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 786 221 -25 231 662
Arets resultat -602 963 -1309 331
Summa fritt eget kapital -27 389 184 -26 540 993
SUMMA EGET KAPITAL 212 518 045 213 121 008
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 120 000 000 120 000 000
Summa langfristiga skulder 120 000 000 120 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 539 487 748 133
Skatteskulder 406 070 744 480
Ovriga skulder 814 779 950 339
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 2 003 197 1625730
intakter

Summa kortfristiga skulder 3763533 4 068 682
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 281 578 337 189 690
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 10-50 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 10 186 684 9 956 643
Hyror bostader 1783 402 1814136
Hyror lokaler momspliktiga 530 659 429 188
Hyror lokaler 135 873 140 384
Hyror garage/parkering moms 8 280 26 616
Hyror garage/parkering 736 932 755 563
Hyror forrad 1136 0
Bredbandsintakter 649 224 648 716
Varmeintakter 5796 5796
Parkering 2 401 7 315
Ovriga debiterade avgifter 1242 1740
Overlatelse/pantsattning 42 328 80 592
Avgift andrahandsuthyrning 20116 12 277
Gastlagenhet 2 500 20750
Oresutjamning -158 -13
14 106 416 13 899 702
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 177 996
Ovriga intakter 3943 6010
3943 184 006
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 239 596 227 622
Fastighetsskotsel bestallning 95 654 93 049
Fastighetsskotsel gard entreprenad 160 444 160 573
Fastighetsskotsel gard bestallning 28 529 164 246
Snéréjning/sandning 197 548 129 920
Stadning entreprenad 314 392 321659
Stadning enligt bestallning 3486 5153
Myndighetstillsyn 20 359 11424
Bevakning 45 576 44 263
Gemensamma utrymmen 22 984 0
Sophantering 28 068 0
Gard 28 605 9617
Serviceavtal 2724 2679
Forbrukningsmateriel 36 771 13 141
Stoérningsjour och larm 3526 2 357
Brandskydd 7 569 16 429
1235 830 1202 132
Reparationer
Hyreslagenheter 8 587 87 194
Brf Lagenheter 46 971 0
Lokaler 53585 5693
Gemensamma utrymmen 0 6 101
Tvattstuga 35579 23 657
Sophantering/atervinning 0 1598
Entré/trapphus 6728 0
Las 8 888 77 099
VS 90 596 36 026
Varmeanlaggning/undercentral 104 386 11798
Elinstallationer 78 692 34148
Fasad 5480 5097
Balkonger/altaner 0 10 569
Mark/gard/utemiljé 0 22 664
Garage/parkering 0 11131
Skador/klotter/skadegdrelse 31749 49 498
Vattenskada 125 973 351992
597 216 734 267
Periodiskt underhall
Byggnad 0 116 250
Hyreslagenheter 333248 0
Lokaler 1915 0
Gemensamma utrymmen 31 353 898 635
Las 0 35012
VS 15 373 0
Elinstallationer 0 24 885
Fasad 74 625 0
456 515 1074783
Taxebundna kostnader
El 258 012 228 620
Varme 2 452 922 2458 715
Vatten 436 322 418 054
Sophadmtning/renhalining 297 559 268 864
Grovsopor 51 543 58 778
3 496 359 3433031
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 192 377 166 888
Sjalvrisk 44 500 0
Tomtrattsavgald 875 700 875 700
Kabel-TV 142 288 142 290
Bredband 734 613 733755
1989 478 1918 634
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 383 160 377 880
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 158 557 8740 726
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 8284 9 507
Tele- och datakommunikation 21307 15230
Juridiska atgarder 116 288 42 449
Inkassering avgift/hyra 6 369 22 815
Forvaltning 215 505 241 575
Revisionsarvode extern revisor 30 067 49 745
Foreningskostnader 39 205 54 949
Styrelseomkostnader 1583 0
Fritids- och trivselkostnader 4591 2 266
Forvaltningsarvode 240 862 240914
Forvaltningsarvoden 6vriga 263 087 94 927
Administration 38 226 160 979
Korttidsinventarier 24 692 8352
Konsultarvode 85412 243 849
Tidningar facklitteratur 450 0
Foreningsavgifter 0 4170
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 060 10 060
1105 989 1201788
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 360 000 360 000
Sociala kostnader 107 147 113112
467 147 473 112
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 3174785 3174785
Forbattringar 759 588 759 588
Inventarier 2 297 2 297
3 936 669 3 936 669
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 333 459 878 333 459 878
Utgaende anskaffningsvarde 333 459 878 333 459 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -17 554 426 -13 620 053
Arets avskrivningar enligt plan -3934 372 -3934 372
Utgaende avskrivning enligt plan -21 488 798 -17 554 426
Planenligt restvarde vid arets slut 311971 081 315905 453
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 153 910 000 153 910 000
Taxeringsvarde mark 91 318 000 91 318 000
245 228 000 245 228 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 239 000 000 239 000 000
Lokaler 6 228 000 6228 000
245 228 000 245 228 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29732 29732
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 29 732 29 732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 564 -7 267
Arets avskrivningar enligt plan -2 297 -2 297
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 861 -9 564
Redovisat restvarde vid arets slut 17 871 20 168
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 378 982 21368
Klientmedel hos SBC 14 349 555 9389 488
Fordringar 0 62 440
Avrakning 6vrigt 0 2 115000
14 728 537 11 588 296
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 152 211 161 935
Kabel-TV 36 942 35589
Bredband 181 786 181 969
Tomtrattsavgald 218 925 218 925
El 31 546 29994
Bevakningskostnader 9248 7 478
Bostadsratterna 10 260 10 060
Forsakringsersattning 0 157 918
640 918 803 868
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 0 914 855
Reservering enligt stadgar 245 228 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -914 855
Vid arets slut 245 228 0
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,250 % 22 500 000 22 500 000 2021-03-01
Nordea 1,180 % 32 500 000 32 500 000 2020-11-18
Nordea 0,900 % 29 500 000 29 500 000 2019-01-14
Nordea 0 35 500 000 2018-01-08
Nordea 0,340 % 35 500 000 0 2019-01-08
Summa skulder till kreditinstitut 120 000 000 120 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
120 000 000 120 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 120 000 000 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 172 013 622 172 013 622

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 243 0

Varme 608 753 355191

Sophdmtning 2294 0

Extern revisor 42 000 42 000

Rénta 128 383 122 584

Avgifter och hyror 1016 845 1066 576

Reparationer 0 0

Forvaltningsarvoden 6vriga 0 11517

Snéréjning/sandning 33332 27 863

Underhall BMO (SLR 6) 171 346 0

2 003 196 1625 730

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

De nya uppdaterade stadgarna trader i kraft 2019. Vi har enligt regelboken hallit tva
extrastammor dar samtliga roster lades pa det nya forslaget.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den Q9 / 4 2019
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Fyrskeppet
Org.nr. 769616-1442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Fyrskeppet for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststétler
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande tilt
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhatlanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fyrskeppet for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vvart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget titl dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 36/11 ZIT,

Auktoriserad revisor




