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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vattenspindeln 2

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsiret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styreisen arligen en budget som figger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avssttningan till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren bercende pa olika
atgdrder. Foréndringen av féreningens fikvida medel kan utlésas under avsnitlet Férandring likvida medel.

» Foreningen f6ljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2057 Styrelsen planerar att uppratta
en underhallsplan.

Stdrre underhall kommer att ske de nérmaste dren. Las mer i férvaltningsherattelsen.

Medlel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mar information, se lanenaten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns 1&ngre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen . .
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-23
ach nuvarande stadgar registrerades 2003-09-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Saga Stiebel Ordféirande
Johanna Margareta Cargioli Ledamot
Johan Niclas Larssen Ledamot
Mats Tomas Astrém Ledamot
Sofia Anna Karolina Jénsson Suppleant
Tommy Mattias Hagerlund Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mattias Hagerlund Ordinarie Intern

Valberedning

Malin Hultman
Fred Akerman
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma halls 2020-05-25,
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har torvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Vattenspindeln 2 2004 Stockhoim

Fastighaten &r upplaten med tomtratt,

Fullvardesférsakring finns via Folksam.

Figrsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret dr 1938.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 096 m?, varav 1 096 m2 uytgér lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 26 ldgenheter med bostadsritt.

Ldgenhetsférdelning;

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu

Tvattstuga
Cykelférrad

Gard med griliplats
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Teknisk status
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Foreningen f&ljer en undern&lisplan som upprattades 2018 ach stricker sig fram till 2057,
Underhallsplanen uppdaterades 2020-12-01.

Nedanstdende underhali har Utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
OVK-besiktning 2020

Energideklaration 2019

Takblastring och takmélning 2019

Renovering av bastu 201%

Montering av taksakerhet 2018 Gangbrygga och snérasskydd
Underh&ll/Malning tak 2018 Besiktning genomftrd 2016
Sanering och isolering av krypvind 2017

Renovering av entrétrappor 2013

Anldggning av nytt fristdende 2013

sopskap

Varemjustering 2011

Underhall/Malning tak 2009

Relining av avloppsstammar 2007

Rorstambyte 2005 Delvis rarstambyte, enbart synliga

delar. Invattenledningar till
l&genheter utbytta i sin helhet. |
port 26 ar hela evioppsstammen
frén toaletter utbytt 2007 (dock ef

kési).
Elstambyte 2005
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasad 2021 Malning av husgrunden
Inventering av stammar 2021 Inventering av stammarna ska géras
for att kunna planera in ett
stambyte langre fram | tiden
Fénster 2022 Malning, renovering
Trapphusen 2022 Malning, renovering
Taknocken 2023
Forvaltning

Féreningens fdrvaltningsavtal och dvriga avial.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk fervaltning
Lagenhetsférteckning
Bredband och kabel-TV
Underhallsplanering

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AR
Com Hem

Fastum
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Fdreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1718 827 1523 849
INBETALNINGAR
Rorelseintdkier . 928 560 951 459
Finansiella intakter ' 18 084 148
Minskning kortfristiga fordringar 3550395 0
Okning av kortfristiga skulder 19 470 26 672
4 516.509 978 279
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 778 692 640 140
Finansiella kostnader 93 644 123292
Okning av kortfristiga fordringar 0 861
Minskning av langfristiga skulder 4 389 564 19008
5261900 783 301
LIKYIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 973 436 1718 827
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -745 391 194 978

1B *Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnhader

| Rénta ach Avskriv- Kapital-
S utcelning ningar kostnader
P ol 2% . 8%
- Gvriga
. mt'aokter Reparationer
! ; 2% 20%
i Ovrig drift
E Arsavyifter 20%
i ‘ i 96% :
i Fastighets- Taxebundna
! avgift kostnader
3% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyrashus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fr bostadshus med tillhgrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Styrelsen heslutade under aret att betala av 2 av de 3 befintliga banklén pé fastigheten som ett resultat av den goda
kassalikviditet som férekommer i féreningen.

Under &ret genomférdes en OVK-hesiktning av samtliga |&genheter i fastigheten.
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Medlemsinformation

NMedlemslagenheter: 26 st
Overl&telser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Vattenspindeln 2

Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kéipare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 29
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets siut: 30

Flerarsoversikt

769609-9857

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 831 863 923 923
Lan/m?2 bostadsrittsyta 2 258 6 263 €281 6 297
Elkostnad/m? totalyta 23 23 24 24
Varmekostriad/m? totalyta 189 198 199 197
Vattenkostnad/m? totalyta 33 21 24 23
Kapitalkosinader/m? totalyta 85 112 110 17
Soliditet (%) 85 08 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -166 -59 -51 19
Nettoomséttning (tkr) 929 950 1021 1026
Ytuppdifter enligt taxeringsbesked, 1 096 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 883 944 0 0 13 888 944
Upplatelseavgifter 3 539 665 0 0 3539 665
Fond for ytire underhall 158 011 74 400 -95 625 179 236
5:a bundet eget kapital 17 586 620 74 400 -95 625 17 607 845
Fritt eget kapital
Balanserat rasultat -2 379 368 ~74 400 36 630 -2 341 599
Avrets resultat 172 862 -172 862 58 995 -58 995
S:a ansamlad forlust -2 552 230 -247 262 95 625 -2 400 593
S:a eget kapital 15 034 390 -172 862 0 15 207 252
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande stér fljande medel:

arets resultat -172 862
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 304 969
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -74 400
summa balanserat resultat -2 552 231

Styrelsen foreslar foljande disposition: _ N )
att i ny rékning dverférs -2 552 231

Betraffande féreningens resultat ach stalining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter,

Sida 6 v 16




Brf Vattenspindeln 2
769609-9857

Resultatrakning

1 JANUARI - 37 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettooms&ttning Not 2 928 560 950 45¢

Ovriga rérelseintakter Not 3 0 1 0C0

Summa rérelseintakter 928 560 951 459

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -689 997 -558 333

Ovriga externa kosthader Not 5 -68 651 -81 807

Personalkostnader Not & -13 142 0}

Avskrivhing av materiella Not 7 =247 170 247 170
_anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1 018 960 -887 310

RORELSERESULTAT -90 400 64 149

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 18 084 148
_Réntekostnader och liknande resultatposter -93 644 ~1232%2

Summa finansiella poster -75 560 -123 144

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 165 960 . -58 995

SKATT

Statlig inkomstskatt -6 902 o]

-6 902 0
ARETS RESULTAT 172862 -58995
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 16 701 822 16 946 604
Maskiner Not 9 6 565 8953
Inventarier Not 10 0 o
Summa materiella anliggningstiligangar 16 708 387 16 955 557
SUNMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 708 387 16 955 557

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 37
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede!  Not 17 973 825 1720081
Summa kortfristiga fordringar 973 825 1720 118
' KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12
‘ _Kortfristiga placeringar 0 3549 493
0 3 549 493
- SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR I 973 825 5269611
!
' SUMMA TILLGANGAR 17 682 213 22 225 169
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 428 609 17 428 609
Fond f6r yttre underhall Not 13 158 011 179236
Summa bundet eget kapital 17 586 620 17 607 845
Fritt eget kapital _

Balanserat resultat -2 379 368 -2 341 599
Arets resultat -172 862 -58 995
Summa fritt eget kapital -2 552 230 -2 400 593
SUMMA EGET KAPITAL 15034 390 15 207 252
LANGFRISTIGA SKULDER ’

_Skulder till kreditinstitut Not 14,15 2 450 008 2475004
Surmma langfristiga skulder 2 450 008 2 475004
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 24 996 4 389 564
kreditinstitut '

Leverantdrsskulder 73936 66 755
Skatteskulder 4355 0
Upplupna kostnader och foruthetalda Not 156 94 528 86 594
intékter

Summa kortfristiga skulder 197 815 4 542 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 682 213 22 225 169
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Noter
Belopp anges i kronor am inte annat anges.
_Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).
Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvanis som {éregaende ar,
Reservering 1ill fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rshokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond f&r ytire underhall f&r rets periodiska underhéll {amnas |
resultatdispositionen.
' Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt | antal
: ar tilldmpas.
| Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbdttringar 100 &r 100 &r
Stambyte 15-50 ar 15-50 ar
Maskiner 10 &r 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 910 794 945 793
Avgift andrahandsuthyrning 17 757 4 650
! Qresutjdmning 49 16
' 928 560 950 459
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 0 1 000
0 1000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gérd bestllning 5 563 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 10563 ¢
Gard 1250 4954
Serviceavtal 11 875 11625
Forbrukningsmateriel 1353 7 295
Fordon 195 228
30 799 19 102
Reparationer
Tvattstuga 31 951 7 867
Las 2 850 0
VVS 172 401 5620
Ventifation 5959 0
Elinstallationer 0 4928
Fénstar 3613 0
Mark/gard/utemiljcs 0 3988
Skadar/xlotter/skadegoraise : 0 5000
216 774 27 403
Periodiskt underhall :
Tak 0 95 625
_ 0 95 625
Taxebundna kosthader
El 25428 25622
Varme 206 903 216518
Vatten 35720 22 666
Soph&mtning/renhallning 26 751 13 030
294 802 277 836
Ovriga driftkostnader
Férsakiing 28 767 . 20 921
Tomtratisavgald 77000 77 000
Kabel-Tv 4701 4 644
110 468 102 565
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 154 35 802
TOTALT DRIFTKOSTNADER 689 997 558 333
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Hyresforiuster 10 0
Féreningskostnadear 506 1286
Fritids- och trivselkostnader 356 383
Forvaliningsarvode 63016 62 060
Administration 4763 2 468
Konsultarvode 0 11050
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4 560
68 651 81 807
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Not6&  PERSONALKOSTNADER ) 2020 2019
Anstéilda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgen anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 10 000 0
_Sociala kostnader 3142 0
13 142 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 160 812 160 812
Farbattringar 83 970 83970
_Maskiner 2388 2388
247 170 247 170
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 20484 321 20 484 321
Utgdende anskaffningsvérde 20484 321 20 484 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -3 537717 -3 292934
Arets avskrivningar enligt plan -244 782 -244 782
Utgaende avskrivning enligt plan -3 782499 -3 537 717
Planenligt restvérde vid arets slut 16 701 822 16 946 604
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde hyggnad 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvarde mark 14 200 000 14 200 000
24 800 000 24 800 000
Uppdelning av taxeringsvérde _
Bostéder 24 800 000 24 800 000
24 800 000 24 800 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 23875 23875
Nyanskaffningar ¢ 0
Utrangering/f8rsalining 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 23 875 23 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -14 922 -12 534
Arets avskrivningar enligt plan -2 388 -2 388
Utrangering/forsalining 0 C
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -17 310 -14 922
Redovisat restvarde vid arets slut 6 565 8953
Not 10  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden .
Vid arets bérjan 83625 83625
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining | 0
Utgaende anskaffningsvirde 83 625 83 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -83 625 -83 625
Arets avskrivningar enligt plan a 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -83 625 -83 625
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 389 393
Skattefordran 0 861
Klientmedel hos SBC 973 436 1718 827
973 825 1720 081
Neot 12  KORTFRISTIGA
PLACERINGAR :
Bokfort Verkligt Bolcfort
Nominelit virde virde varde
varde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Lux Kortréntefond Sverige 24 492 0 0 3 549 493
0 0 3 549 493
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrian 179 236 205 461
Reservering enligt stadgar 74 400 74 400
Reservering enligt stimmaobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -95 625 -100 625
Vid arets slut 158 011 179 236
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT .
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 0 1 864 568 Lost
Handelshanken 0 2 500000 Lésst
Handelsbanken 1,630 % 2 475 004 2 50C 000 2024-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 2475004 6 864 568
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 99% -4 389 564
2 450 008 2475004

Om fem &r heraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 356 024 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 7 750 000 7 750 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKIER

Arvoden 10800 0

Sociala avgifter 3142 0

Ranta 0 11593

Avgifter och hyror o 81386 75 001

94 528 86 594

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen planerar att gdra en besiktning av fastighetens stammar under 2021 for att
inventera och identifiera eventuellt behov av ett stambyte, Det kommer att utforas i
form av en férstudie som en oberoende projektledare utfér. Vi kommer efter resultatet
av forstudien pabarja en planering f8r nar, och hur ett eventuelit stambyte kommer att
ske. Utfallet av férstudien kan kamma ati paverka 6vriga framtida planerade arbeten.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOY den 8 7 T = 2021

Saga Stiebel bhanna Marggreta Cargioli
Ordférande Ledamc?:t f {
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Johan Niclas Larsson Afats Tomd{ Astrom

Ledamet - Ladamot

Min revisionsherattelse har lAmnats den /35 / 4? 2021

Vé&i@rﬁp y%i?(z%w/

Mattias Hagerlund
Intern revisor
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