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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Upptacktsresanden 3, 769607-9529, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Brf Upptacktsresanden 3 med sate i Stockholms lan, registrerades hos Bolagsverket den 25 januari
2002. Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades den 25 april 2007. Foreningen
forvarvade ar 2007 fastigheten kv. Upptacktsresanden 3. Marken &r upplaten med tomtratt.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelag (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening. :

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ar tecknad for styrelsen.

Byggnaden uppfordes ar 1938 med senaste vardear 1959 och bestar av 12 st bostadsrattslagenheter
om totalt 588 kvm boarea.

Styrelsen

Stefan Isbert, styrelseordférande
Staffan Blomén, ledamot
Magnus Koch, ledamot

Erik Osterberg, ledamot

Peter Andersson, suppleant

Under aret genomférdes 4 st protokollférda styrelsematen.

Revisor
Staffan Lindquist, Soal ekonomi och revision AB

Firmatecknare
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening. Enligt sarskilt styrelsebeslut
kravs underskrift av tva styrelseledamater pa fakturor éverstigande 100.000 kr.

Medlemsantal och réstratt

Vid verksamhetsarets ingang var medlemsantalet 18. Avgaende medlemmar var 3 och tillkommande
medlemmar 3 varvid antalet medlemmar vid &rets slut var 18. Vid en stamma har varje bostadsratt
sammanlagt en rést oavsett antalet innehavare och en medlem har endast en rost oavsett antal
innehavda bostadsratter.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 2 st lagenheter varit foremal for verlatelse.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av saljaren.

beeningsstémma
Den ordinarie féreningsstamman/arsmétet holls den 3 juni 2020.

Styrelsens arbete »
Under aret har styrelsen latit slutféra ventilationsatgarderna vilka var foranledda av den tidigare

OVK-besiktningen. Ett av banklanen har forlangts med 3 ar. Avtalet rérande leverans av fiber har
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forlangts med 5 ar. Styrelsen har, i likhet med tidigare ar, I6pande foljt upp driftskostnaderna.
Foreningens forvaltare, Kungsborg Férvaltning AB, har uppréattat den legala redovisningen.

Drift
Evident Clean AB har ansvarat for stadningen i trapphus och tvattstuga. Styrelsens driftansvarig har
lvpande kontrollerat fiarrvarmeanlaggningen och utfort energiaviasningar.

Ekonomiskt utfall

Rantekostnaderna blev nagot lagre an féregaende ar vilket ar ett resultat av att foreningen arligen
amorterar en del av lanen. Driftskostnaderna, se not 3, blev ocksa lagre an foregaende ar vilket till
storsta delen beror pa att inga stérre renoveringar genomférdes forutom slutférandet av ventilations-
atgarderna. Tomtrattsavgalden hsjdes med 12 % vilket ar i enlighet med tidigare avisering.
Fareningens stora ackumulerade underskott beror till stor del pa att féreningen, for sin redovisning,
tillampar forenklingsregelverket K2. Foreningen har dock betryggande dvervarden i fastigheten och
styrelsen féljer Ispande upp likviditeten s att inte kapitalbrist uppstar.

Visentliga hdndelser under rdakenskapsaret
Med anledning av den pagaende Coronaviruspandemin/covid-19 holls arsstamman utomhus och sa
aven tva av styrelsemotena.

Flerarsoversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 598 533 598 437 597 491 599 947
Resultat efter finansiella poster -128 832 -290 883 -89 508 -166 900
Soliditet, % 72 72 72,5 72.4

Forandringar i eget kapital 7
Insatser Upplatelse-  Yttre rep.fond Fritt eget kapital

Vid arets boérjan 11 220 546 2 828 489 252 753 -3739 359
Disposition enl stamma 27 963 -27 963
Arets resultat -128 831

Vid arets slut 11 220 546 2 828 489 280 716 -3 896 153
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -3 739 359
till yttre reparationsfond -27 963
arets resultat -128 831
Totalt -3 896 153
disponeras for
avsattning till yttre reparationsfond, 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 41 553
-3 937 706

balanseras i ny rékning

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsiittning 2 598 533 598 437
598 533 598 437

Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -436 738 -578 042
Ovriga externa kostnader 4 -47 228 -46 655
Personalkostnader 5 -17 741 -17 741
Avskrivningar -169 233 -187 166
Summa rorelsekostnader -670 940 -829 604
Rorelseresultat -72 407 -231 167

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 1216
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 424 -60 932
Summa finansiella poster -56 424 -59 716
Resultat efter finansiella poster -128 831 -290 883
Resultat fore skatt -128 831 -290 883
Arets resultat -128 831 -290 883
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 14 068 920 14 224 797
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 43 736 57 092
14 112 656 14 281 889
Summa anlaggningstillgangar 14 112 656 14 281 889
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 2213 2213
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 27 379 25159
29 592 27 372
Kassa och bank 364 973 348 701
Summa omsattningstillgangar 394 565 376 073

SUMMA TILLGANGAR 14 507 221 14 657 962
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 11 220 546 11 220 546
Upplatelseavgifter 2 828 489 2 828 489
Fond for yttre underhall 280 716 252 753
14 329 751 14 301 788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 767 322 -3 448 476
Arets resultat -128 831 -290 883
-3 896 153 -3 739 359
Summa eget kapital 10 433 598 10 562 429
Langfristiga skulder )
Skulder till kreditinstitut 9 3875000 3900 000
3875000 3900 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 43 354 41 977
Skatteskulder 2 439 1885
Ovriga kortfristiga skulder 37 500 50 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 115 330 101 671
198 623 195 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 507 221 14 657 962

Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 6 525 000 6 525 000

Summa 6 525 000 6 525 000
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Belopp i kr

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningarna enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggninstillgangar

- Byggnader: 200 ar

- Forbattringar: 10-30 ar

- Maskiner och inventarier: 6-10 ar

Noter till resultatrakning

Not 2 Rdrelsens intidkter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 506 221 510 288
Hyror garage och parkeringsplatser 86 627 85 862
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3312 1850
Ovrigt 2373 437
Summa 598 533 598 437
Not 3 Drift
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tomtrattsavgald 73 300 65 225
El 14 938 15 363
Fjarrvarme 129 309 132 921
Vatten och avlopp 18 829 21271
Stadning 32 808 30722
Sophamtning 10 885 9794
Ventilation 49 908 14 313
Snérsjning och tradgardsskotsel - 5677
Bredband 18 576 18 576
Fastighetsforsakring 17 800 17 198
Reparationer 22 148 181 254
Fastighetsforvaltning 27 752 27 751
Fastighetsskatt 19 658 19 034
Ovriga driftskostnader 828 18 943
Summa 436 739 578 042
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 41103 41 030
Revisionsarvode extern revisor 6 125 5625
Summa 47 228 46 655
Not 5 Anstéllda och personafkostnader
Personalkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 13 500 13 500
Sociala kostnader 4 241 4241
Summa 17 741 17 741
Foreningen har inte haft nagon anstalld
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader
Vid arets boérjan 15959 238 15 959 238
Summa byggnad 15 959 238 15 959 238
Avskrivningar
Vid arets bérjan -1734 441 -1 560 631
Arets avskrivning enligt plan -155 877 -173 810
-1 890 318 -1 734 441
Bokfort viarde byggnader vid arets slut 14 068 920 14 224 797
Summa byggnader vid arets slut 14 068 920 14 224 797
Taxeringsvarde
Byggnader 6251 000
Mark 7 600 000
Summa 13 851 000

Marken innehas med tomtratt. Den arliga ordinarie avgalden fran och med 2018-10-01 &r 95.500 kr.

Under de fyra forsta aren erhalls en rabatt som successivt trappas ner i oktober varje ar.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 124 763 124 763
124 763 124 763
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -67 671 -54 315
-Arets avskrivning enligt plan -13 356 =13 368
-81 027 -67 671
Redovisat varde vid arets slut 43 736 57 092
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Tomtrattsavgald 19 825 17 825
Forsakringspremier 6 006 5786
Internet 1548 1548
Summa 27 379 25 159
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Laneinstitut Réntesats, % Villkorséndringsdag Belopp
Swedbank Hypotek AB 2754918866 1,24 2023-01-25 1712 500
Swedbank Hypotek AB 2754918874 0,93 2024-12-20 2 200 000
Omforing kortfristig del -37 500
3 875000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
El 3992 3791
Fjarrvarme 17 312 17 359
Vatten och avfall 5 445 5188
Styrelsearvode och sociala avgifter 17 741 17 741
Revisionsarvode 5625 5625
Forvaltningskostnader 10 000 10 000
Ranta 5 662 4 540
Forutbetalda arsavgifter och hyror 49 553 37 427
Summa 115 330 101 671

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Coronaviruspandemin fortséatter i Sverige och varlden och kommande moten halls tillsvidare utomhus.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i
Bostadsrittsforeningen Uppticktsresanden 3
(769607-9529)

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Uppticktsresanden 3 for ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker att:
e resultat- och balansrikning faststilles.

e resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.
e styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

J

Moja 2021- U -\

Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Mgja



