STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

TALLDUNGEN

Foreningens Firma

§1
Féreningens firma ir Bostadsrﬁltsféreningenﬁ i ‘J\A V)S

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Andamal och verksamhet

§2
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i foreningens hus upplita ligen-
heter at mediemmarna Gl nyuwjande utan begrinsning i tiden.
Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostads-

rittshavare.

Medlemskap

§3
Fragan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Styrelsen
dr skyldig att snarast, normalt inom en mdnad frin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, av-
eora frdgan om medlemskap.

§ 4
Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som
erhaller bostadsritt av féreningen eller som dvertar bostadsriitt
i foreningens hus.

En juridisk person som fdrvirvat bostadsritt till bostadslii-
genhet tir viigras medlemskap.

En forening som har, eller som avser att forviirva ett hus for
ombildning av hyresriitt till bostadsriitt. fdr inte viigra en hyres-
giist (fvsisk person) i huset medlemskap i foreningen. Detta
under forutsittning att hyresgisten ansokt om medlemskap
inom ett dr fran foreningens frviiry av huset och att hyrestor-

hallande féreldg vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5

v Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift fast-

stiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista var-
dagen fore varje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Féreningens lpande kostnader och utgifter samt avsiittning
till fonder skall finansieras genom att bostadsriittshavarna beta-
lar drsaveift till foreningen. Arsavgiften fordelas pd bostads-
ritisliigenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. [ drs-
avgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter {or-
brukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt torsta stycket
utgdr drojsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften
frin forfallodagen till dess full betalning sker. ’

Uppldtelseavgift. dverlitelseavgitt och pantsittningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatélseavgiften fir uppgd
till hogst 2.5% och pantsiittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giiller vid tidpunkten for ansékan om medlem-
skap respektive tidpunkten for underriittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férviir-
varen for att dverldtelseavgiften betalas. Pantsiittningsavgift

betalas av pantsiittaren.
Overgang av bostadsritt

§6
Bostadsriittshavaren fir fritt dverldta sin bostadsriitt. En- bo-
stadsriittshavare som verlitit sin bostadsritt till en annan med-
lem skall till hostadsrittstoreningen inlimna skrittlig anmiilan
om dverldtelse. ange dverlitelsedag samt uppge till vem dverla-

telsen skett.

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om med-
lemskap i bostadsriittstoreningen. | ansékan skall anges person-
nummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av torviirvshand-
lingen skall alltid bifogas anmiilan/ansékan.
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Overldtelse
§7
Ert avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop skall uppriit-
tas skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren. [ av-
talet skall anges den ligenhet som &verlitelsen avser samt
priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Tilltrade
§8
Niir en bostadsritt 6verldtits till en ny innehavare. fir denne
utéva bostadsriitten och tilltrida ligenheten endast om han har
antagits till medlem i foreningen.

Etw dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva
bostadsritten trots att dodsboet inte ir medlem i foreningen.
ifter tre dr frdn dédsfallet fir f6reningen dock anmana dods-
boet att inom sex mdnader frin anmaningen visa att bostads-
ritten ingdtt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens dod eller att ndgon. som inte far vigras intri-
de i féreningen, forvdrvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Jm den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, tar bostads-
ritten siljas pd offentlig auktion for dédsboets rikning.

Rttt tll medlemskap vid dvergdng av bostadsritt
§9
Den som en bostadsritt har dvergdtt till fir inte vigras med-
lemskap i f6reningen om (6reningen skiligen bor godta for-
viirvaren som bosiadsriushavaie. Oin det kan anias au fSrvir-
varen for egen del inte permanent skall bositta sig i bostads-
rittsligenheten har féreningen ritt att viigra medlemskap.

Har bostadsritt Svergatt till make eller sambo pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap
viigras om fdrvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ligenheten efter forvirvet.

Den som har f6rvirvat andel i bostadsriitt fir viigras med-

mskap i féreningen om inte bostadsriitten efter férviirvet inne-
has av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tillimpas.

§10
~/m en bostadsriitt Gvergdtt trin en bostadsriittshavare till en an-
nan. genom bodelning, arv. testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem,. maste
forvirvaren visa att ndgon som inte viigrats intride i freningen
torviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Detta skall ske
inom sex manader frin det att han fick uppmaningen. lakttas
inte detta, fiar bostadsriitten tvingstorsiljas (6r forviirvarens

rikning.

§ 11
En Overldtelse iir ogiltig. om den som bostadsritten dverldtits
till. viigras medlemskap i bostadsrittstéreningen. Detta giiller
inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingstorsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen. Har i sddant tall forvirvaren inte
antagits till medlem. skall féreningen I6sa bostadsriitten mot

skiilig ersittning.

Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter

§12
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens
inre med tillhorande Gvriga utrymmen i gott skick. Foreningen

svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsriittshavaren svarar salunda for ligenhetens
@ viiggar, golv och tak samt underliggande tuktisolerande

skikt

® inredning och utrustning - sdsom ledningar och évriga in-
stallationer tor vatten. avlopp. virme. gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ir
stamledningar; svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast f6r malning; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral

(proppskdp)

® golvbrunnar. eldstider, rokgdngar. inner- och ytterdérrar
samt glas och bdgar i inner och vttertdnster. Bostadsrittshava-
ren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar
och yttertonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av
brand eller vattenledningsskada i ligenheten. endast om skadan
har uppkommit genom bostadsrittshavares eget vallande eller
genon: vardsiGshe elfer iGrsumimeise av ndgon sorm tilhor hans
hushdll, gistar honom. av annan som han inrymt i ligenheten
eller som utfor arbete dir for hans rikning.

I frdga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjilv
vallat, giller vad som nu sagts endast om bostadsriittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra f6rekommer i ligenheten skall motsvarande an-
svarsfordelning giilla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass. ute-
plats eller med egen ingdng, skall bostadsrittshavaren svara for
renhillning och snoskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for dtgiirder i ligenheten som
vidtagits av tidigare bostadsriittshavare sdsom reparationer. un-
derhall. installationer m.m.

§13
Bostadsrattshavaren fir inte gora ndgon viisentlig forindring i
ligenheten utan tillstand av styrelsen.

En foriindring fir aldrig innebiira bestaende oliigenhet for £6-
reningen eller annan medlem. Underhdlls- och reparationsat-
giirder skall utfiras pd ett fackmannamissigt siitt.

Som viisentlig forindring raknas bl.a. alltid firindring som
kraver bygglov eller innebir dndring av ledning for vatten, av-
lopp eller viirme.

Bostadsrdushavaren svarar tor att erforderliza inyndighets-

tillstand erhallits.
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§ 14

Bostadsrdttshavaren idr skyldig att nir han anviinder ligen-
heten och andra delar av huset. f6lja allt som krdvs for att beva-
ra sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall rdtta sig
efter de sdrskilda regler som téreningen meddelar i Gverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren har ansvaret for
att reglerna dven foljs av den som hér till hans hushall. gistar
honom. av annan som han har i ligenheten eller som diir utfér

arbete for hans cikning.
Féremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir. eller med
skiil kan misstinkas innehilla. ohyra fir inte tas in i ligenheten.

§ 15
Foretridare f6r bostadsrittstéreningen har ritt att 3 komma in
* ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att uttéra arbete
som féreningens svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i trappupp-
gingen.
Bostadsritishavaren iir skyldig att tdla sddana inskrink-
ingar i nyttjanderitten som foranleds av nodvindiga dtgiirder
(6r att utrota ohyra i huset, dven om hans ligenhet inte be-
sviiras av ohyra.
Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till
ligenheten, nir f6reningen har rdrt till det. kan t6reningen

ansdka om handrickning.

§$ 16
En bostadsritshavare tir uppldta hela sin ligenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§ 17
Bostadsridttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i
ligenheten. om det kan medf6ra men (6r foreningen eller nagon

annan medlem i fGreningen.

§ 18
Bostadsrittshavaren tar inte anvinda ligenheten for ndgot annat
dndamil dn det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som ir av avsevird betydelse {or foreningen eller

nidgon annan medlem i féreningen.

§19
Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upp-
litelseavgift som skall betalas innan ligenheten tdr tilltridas
och sker inte heller riittelse inom en mdnad frin uppmaning tir
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta galler inte om ligen-
heten tilltritts med styrelsens medgivande.
Om avtalet hivs har fGreningen ratt till skadestdnd.

§ 20
Nvtyanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltritts, dr med de begrinsningar som f6ljer nedan
forverkad och féreningen kan sdga upp bostadsriittshavaren till

avtlyttning:

e R I T

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utéver tvd veckor fran det att féreningen
etter forfallodagen bett honom att betala sin drsavgift eller
om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift ut-
Over tvi vardagar frin forfallodagen

2) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller ull-
stand uppldter ligenheten i andra hand

3) om ligenheten anvinds i strid med 17 § el. 18 §

4) om bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten upplitits
tll i andra hand. genom virdsloshet ir vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren ge-
nom att inte utan oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset

5) om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den. som ligenheten uppldtits till i andra
hand. dsidositter nigot av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid ligenhetens anvindande eller brister i den tillsvn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten
enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursikt fér detta

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och
det mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs. samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds t&r ni-
ringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet. vilken
utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brousligt
fortarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot er-
sittning.

NyUjanderitten dr ine férverkad om det som ligger bostads-

rittshavaren tll last ir av ringa betydelse.

§ 21
Uppsigning som avses i 20 § forsta stycket 2. 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dréjsmal. [ friga om en bostadslidgenhet fir upp-
sdgning pa grund av férhillanden som avses i 20 § forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse
utan dréjsmal anséker om tillstdnd till uppldtelsen och far anso-

kan beviljad.

§ 22
Ar nyttjanderitten frverkad pd grund av férhdllande som avses
i 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men rittelse sker innan fore-
ningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning. kan bostads-
rittshavaren inte direfter skiljas fran ligenheten pd den grun-
den.
Detsamma giller om féreningen
- inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre
manader frin den dag tSreningen fick reda pa férhallanden som
avses 1 20 § forsta stveket 4 eller 7
- inte inom tva mdnader fran den dag Ja foreningen fick reda pa
férhillanden som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt till bostads-

rittshavaren att vidta rittelse.




§ 23

En bostadsrdttshavare -kan skiljas frin ligenheten pd grund av
térhallanden som avses i 20 § t6rsta stycket 8. endast om fore-
ningen har sagt upp bostadsrattshavaren ull avflytning inom
tvd midnader frin det att fGreningen fick reda pd térhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angeus till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma ud har fGreningen
dock kvar sin ritt till uppsdgning. Ritten kvarstir tvd manader
frdn det att damen i brotwmilet har vunnit laga kraft eller det
rdttsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§24
Ar nyujanderitten enligt 20_§ forsta stycket | forverkad pa
grund av dréjsmil med betalning av drsavgift. och har fore-
ningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
“tlyttning, fir denne pd grund av drojsmilet inte skiljas frdn
agenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen trdn upp-

sdgningen.

[ vintan pd au bostadsrdttshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fordras for atw t3 tillbaka nyttjanderdtten, fir beslut om
hysning inte meddelas frrin efter tjorton vardagar trin den

aag dd bostadsrdttshavaren sades upp.

§ 25
Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak
som anges i 20 § forsta stvcket [, 4-6 eller 8 ir han skyldig att
flytta genast. om inte annat toljer av 23 §. Siigs bostadsriitts-
havaren upp av ndgon annan i 20 § f6rsta stycket angiven orsak,
tar han bo kvar ill det médnadsskifte som intriffar ndrmast efter
tre manader frdn uppsigningen. om inte rdtten dligger honom

att flytea tidigare.

§ 26
Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avtlyuning,
har fGreningen ritt till skadestdnd.

§ 27
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av
uppsdgning i fall som avses i 20 §, skall bostadsrdtten tvings-
torsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sd snart detta kan ske.
om inte fdreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borge-
vars ritt berdrs av fGrsdljningen, kommer Gverens om -
ndgot annat. Forsdljningen fir dock anstd tll dess att brister
som bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgdrdade.
Tvingstorsdljning anscéks om och genomtérs av Kronofog-

demyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst
en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av freningsstim-
man 6r hogst tvd dr. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till
styrelseledamot cch suppleant kan forutom medlem vdljas dven
make till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Om t6reningen har statligt bostadslin kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor tér ldnets

beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordférande. sekre-
terare och kassor. Styrelsen kan fatta beslut (ir beslutst6r) nir
antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger hilf-
ten av samtliga styrelseleduméter. Som styrelsens beslut giller
den mening (6r vilken mer dn hilften av de niirvarande rostat.
eller vid olika rostetal. den mening som bitrdds av ordféranden.
Ar endast en mer dn hilften av styrelsens medlemmar nirva-
rande. mdste alla vara eniga om besluten for att de skail gilla.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller

dem som styrelsen utser.

§ 30
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 01-01 - [2-31. Fdre
april mdnads utgdng varje dr skail styreisen till revisorerna av-

ldimna férvaltningsberdtelse. resultat- och balansrikning.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare tdr inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom cller
tomtritt och inte heller riva eller fSreta mer omfattande Gll-
eller ombyggnadsitgiirder av sddan egendom.

§ 32
Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt
hogst tre suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs
pd foreningsstimma tor tiden frin ordinane féreningsstimma
fram till niista ordinarie tSreningsstimma. Om féreningen har
statligt bostadslin kan ¢n ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med villkor for ldnets beviljunde.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete ~d att revision dr avslutad
och revisionsberittelsen avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall
avee skriftlig fGrklaring ull ordinarie fGreningsstimma over av
revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redo-
visningshandlingar. revisionsberittelsen och styrelsens torkla-
ring Over av revisorema gjorda anmirkningar skall hallas tll-
gdngliga tor medlemmarna. minst en vecka tore den torenings-
stamma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.



Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma
§ 34
Ordinarie f6reningsstimma skall hallas drligen fére juni ma-
nads utgang. For att visst irende som medlem onskar i behand-
lat pd foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna.
skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore april
manads utging eller den senare tidpu'nkt som styrelsen kan

komma att bestimma.

Extra foreningsstimma
' §35
Extra f6reningsstimma skall hdllas nir styrelsen eller en revisor
finner skil till det, eller ndr minst 1/10 av samtliga rostbe-
rittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pd stimman. Kallelse skall
utfirdas inom fjorton dagar fran den dag da sddan begiran kom

in till styrelsen.

Dagordning pd ordinarie foreningsstimma

§ 36

1) Stimmans 6ppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordférande.

4) Anmilan av stimmoordforandens val av proto-
kollforare.

5) Val av va justeringsmin tillika rostriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7 Faststillande av rostlangd

8) Framliggande av drsredovisning och revisions-
berittelse

9) Beslut om faststillande av resultat- och balans-
rikning.

10) Beslut om resultatdisposition.

L) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12) Fraga om arvoden it styrelseledaméter och revi-
sorer tor nistkommande verksamhetsdr.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt
av féreningsmedlem anmiilt drende enligt 34 §.

17) Stimmans avslutande.

Pd extra foreningsstimma skall drenden utéver
punkt -7 ovan, endast férekomma de idrenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

Kallelse
§ 37
Kallelse till foreningsstimman skall innehdlla uppgift om vilka
drenden som skall behandlas pa stimman. Aven irenden som
anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall

anges i kallelsen. Denna skall uttirdas genom personlig kallel-
se till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fére
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd limplig
plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

Réstning pd stimma
§ 38
Vid f6reningsstimman har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar innehar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsam-

mans endast en rost.
Medlem far utdva sin rgstritt genom ombud. Ombudet skall

forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej ildre dn ett ar. En-
dast annan medlem, make eller nirstiende. som varaktigt sam-
manbor med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sisom om-
bud foretrida mer dn en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot féreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

Stdmmoprotokoll
§ 39
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas
tillgiingligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Féreningens Fonder
§ 40

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond.

Till fond f6r yttre underhdll skall drligen avsiittas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.

Det verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond eller fordelas mellan med-

lemmarna enligt § <41.

Vinst

§ 41
Om  foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall
fordelas mellan medlemmarna, skall detta ske i férhallande till

ligenheternas insatser.

Upplésning och likvidation
-§ 42
Om téreningen uppléses skall behdllna tillgangar tillfalla med-
lemmarna i tGrhallande till ligenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostads-
rittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig lag-
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