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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TALLDUNGEN

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sd hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrédkningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foéreningen registrerades 1999-09-09.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Etnografen 4 pa adressen Finn Malmgrens vig 18 i
lohanneshov. Féreningen har 14 bostadsritter om totalt 652 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Joakim Spangberg Ordférande
Jens Nils Arne Géransson

Julia Rydell

Niklas Marcelo Gonzalez Novoa

Carl-Henrik Wendt Suppleant

VALBEREDNING
Josefine Sinclair.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.
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REVISORER
Par Carlson Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-17. Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Foreningen bestar av 14st bostadsratter om totalt 652kvm. Fastigheten uppférdes 1939.

Tre dverlatelser har skett samt tva andrahandsuthyrningar har godkints av styrelsen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Avgiften for bredband sdnktes for medlemmarna. Lanen omférhandlades férra rikenskapsaret.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga storre nya avtal.

OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsiattning 656 308 673 508 635 448 627 948
Resultat efter fin. poster -76 023 -3031 -553 936 -180 082
Soliditet, % 38 38 38 43
Taxeringsvarde 14 600 000 14 600 000 10 800 000 10 800 000
Lan per kvm bostadsyta, kr 6672 6 630 6396 6524

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  6vriga poster  2020-12-31
Insatser 2761069 - - 2761069
Upplatelseavgifter 1996 664 - - 1996 664
Fond, yttre underhall 332983 - 39337 372320
Balanserat resultat -2311 180 -3031 -39 337 -2353547
Arets resultat -3031 3031 -76 023 -76 023
Eget kapital 2776 506 0 -76 023 2700483
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 353 547
Arets resultat -76 023
Totalt -2429571

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveﬂrmg fond for yttre 43 800

underhall

Balanseras i ny rakning -2473 371
-2 429571

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

L jg56(0

\\S@\



Brf Talldungen
769604-7591

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Roérelseintikter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

656 308
46 855

703 163

-300 991
-320 316
-114 828

-736 135

-32 972

-43 051
-43 051

-76 023

-76 023

2019-01-01 -
2019-12-31

673 508

40
673 548

-390 309
-83 109
-114 823

-588 241

85 307

-88 338
-88 338

-3 031

-3 031
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

6933 608
49 022

6 982 630

6 982 630

3416
184 874
53 603

241 893

4958
4958

246 851

7 229 481

2019-12-31

7041 356
56 102

7 097 458

7097 458

3488
108 074
86 306

197 868

16 033
16 033

213 901

7311359
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

4757733
372320

5130053

-2 353 547
-76 023

-2429571

2700483

14 4 350 000
4 350 000

56 160

1854

-253

15 121 238

178 999

7 229 481

2019-12-31

4757733
332983

5090716

-2311180
-3031

-2314 210

2776 506

4 350000
4350 000

54916
1473
-233
128 697

184 853

7 311 359
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Talldungen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-4 %
Maskiner och inventarier 4-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgadngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
L4n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, p-platser 27 600 35 000
Arsavgifter, bostader 600 036 600 036
Ovriga intékter 75527 38512
Summa 703 163 673 548
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ekonomisk Forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa
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Arsredovisning 2020

2020
3047
3622

13 289
19 958

2020
8523
8523

2020

2020
95 200
13960
21634

130794

2020
29372
22138
20 006

0
70 200
141716

2020
43 064
231629
21125
24 498
320316

MW

2019

17034
17 034

2019
56 139
56 139

2019
4463
4463

2019
142 314
12765
15394
174473

2019
16 030
21556
19278
19 236
62 100

138 200

2019
42 381

21 000
19728
83109
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
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Arsredovisning 2020

2020 2019

43 055 88 266

-4 72

43 051 88 338
2020-12-31 2019-12-31
8675763 8675763
8675763 8675763
-1 634 407 -1526 653
-107 748 -107 754
-1742 155 -1 634 407
6 933 608 7 041 356
6 200 000 6 200 000
8 400 000 8 400 000
14 600 000 14 600 000
2020-12-31 2019-12-31
141171 141171
141 171 141171
-85 069 -78 000

-7 080 -7 069

-92 149 -85 069
49 022 56 102
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto
Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB ' 2023-12-28

Summa

Rantedndringsdag

Arsredovisning 2020

2020-12-31
183 836
1038

184 874

2020-12-31
2 506

18 907
10796
19575
1819

53 603

Rédntesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

2019-12-31
108 070

4

108 074

2019-12-31
3 206

40 396
10766

17 550

14 388

86 306

Skuld

1,00% 4350000 4350000

4 350 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Besiktning av fastigheten gjordes och ny underhallsplan upprittades.
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2020-12-31
15000
25937
55009

358
3537
21397
121 238

2020-12-31
4 685 000
4 685 000

4 350 000

2019-12-31
15 000
33329
55 709

0

3459
21200
128 697

2019-12-31
4 685 000
4 685 000
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Underskrifter
DAL 722l -’ - 6

Ort och datum

J}IZ im Spé’ngberg J‘é Nils Atne Géransson
Ordférande ( W
Q M/ /L(L

a Rydell lklas Marcelo Gonzalérz/Novoa

Min revisionsberittelse har |lamnats - -

Par Carlson
Revisor
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