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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Alfmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal ait frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittstagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-09-21.

Akta férening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Ollonborren 1 pé adressen Strahlenbergsgatan 22-26 i
Johanneshov. Foreningen har 17 bostadsrétter om totalt 774 kvm och 1 lokal om 47 kvm.

Férsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Sait Karaselimovic  Ordférande

Amanda Rustan Ledamot
Nicklas Nordfors Ledamot
Martin Berg Ledamot
Felix Machutta Ledamot
Carl Edman Suppleant
Jakob Rydén Suppleant
Valberedning

Kim Fagerholm,

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Martin Rana  Auktoriserad revisor _ Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantriden.
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Utfiirda historiska underhall

2015  Fonsterrenovering
2016 Installation av Fiber frin IP Only
2017 Reparation/Byte av avioppsror

2017  Reparation av drinering, installation av dagvattenpump

. 2018  Byte av virmepump

Planerade underhdll

2020  Relining/reparation av liggande avloppsstammar

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Fordndringar i avtal

Arsredovisning 2019

Vi planerar att siga upp avtal med ComHem, nér vi hittat etf alternativ via fibernitet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsdrets borjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 654 767
Resultat efter fin. poster -218 971
Soliditet, % 68
Yttre fond 223 805
Taxeringsvérde 17 748 000
Bostadsyta, kvm 774
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 844
Lén per kvm bostadsyta, kr 7235
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,25
Belaningsgrad, % 32,58

2018
646 300
-262 899
68

401 013
13 014 000
774

835
7235
1,00
32,06

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

2017
653 844
-312 451
69

361 971
13014 000
774

844
7235
0,94
31,95

2016

655 751
-207 703

' 69
322 929
13 014 000
774

844

7235
1,27
31,47
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Férindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 13 564 625 - - 13564625
Upplételseavgifter 1103 926 - - 1103 926
Fond, yttre underhall 401 013 - -177 208 223 805
Balanserat resultat -2 278 218 -262 899 177208 -2363 910
Arets resultat -262 899 262 8§99 -218 971 -218 971
Eget kapital 12 528 446 0 -218 971 12309 475
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanseras i ny rikning-2 636 125

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

~

-2 363 910
-218 971
-2 582 881

Styrelsen foreslar att medlen disponeras entigt

foljande

Reservering fond for yitre
underhall

53 244
-2 582 881

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Axrsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2618-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 654 767 646 300
Rorelseintikter 15 541 424
Summa rovelseintikier 670 308 646 724
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -422 710 -519 831
Ovriga externa kostnader -109 833 -51 437
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -286 992 -282 487
Summa rovelsekostnader -819 535 -853 755
Rorelseresultat -149 227 -207 031
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -69 744 -55 868
Summa finansiella poster -69 744 -55 868
Resultat efter finansiella poster -218 971 ~262 899
Arets resultat -218 971 =262 899
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Assredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2618-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlﬁggningstiﬂlgéngar
Byggnad och mark 9 17 190 005 17 469 029
Maskiner och inventarier 10 26019 33 987
Summa materiella anliggningstillgdngar 17216 024 17503 016
Summa anliggningstillgingar 17216024 17503 016
Omséttningstifllgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar 11 946 3652
Ovriga fordringar 11 870 134
Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 34 008 34010
Summa kovtfvistiga fordringar 46 824 37 796
Kassa och bank
Kassa och bank 813 849 740 452
Summa kassa och bank 813 849 7401 452
Summa omsdittningstillgingar 860673 778 248
Summa tillgdngar 18 076 697 18 281 264
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Neot 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 668 551 14 668 551
Fond fér yttre underhall 223 805 401 013
Summea bundet eget kapital 14 892 356 15 069 564
Fritt eget kapital ‘
Balanserat resultat 2363 910 -2278 218
Arets resultat -218 971 -262 899
Summa fritt eget kapital -2 582 881 -2541118
Summa eget kapital 12 309 475 12528 446
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 5 600 000 5600 000
Summa lingfristiga skulder 5 600 000 5600 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 61792 66 908
Skatteskulder 4 653 3216
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1 138
Upplupna kostnader och firutbetalda intikter 14 100 777 83832
Summa Lortfvistiga skulder 167 222 152 818
Summa eget kapital och skulder 18 076 697 18 281 264
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Arsredovisning 2019

Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid drets birjan 740 452 943 917

Resultat efter finansiella poster -218 971 -262 899
Justering av poster som inte ingdy i kassaflddet

Utrangering anlidggningstillgéng 0 0

Arets avskrivningar 286 992 282 487

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frin 1opande verksamhet 68 021 19 588
Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 028 4338

Okning (-+), minskning (-) kortfristiga skulder 14 404 -11 141
Kassaflode efter foriindringar i rérelsekapital 73 397 12784
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 216 250
Kassaflide fran investeringar 0 -216 250
Finansieringsverksamhet \

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av 13ngfiistiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflide 73 397 -203 466
Likvida medel vid drets slut 813 849 740 452
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Strahlenbergsgatan 22-26 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den beddmda ekonomiska livslingden, Avskrivningstiden grundar sig

pa bedémd ekonomisk livsldngd-av tillgdngen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 10-20 %
Byggnad 0-4,93 %
Fastighetsforbittringar 5%

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre viirde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet,

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bl betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhill och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Andrahandsuthyrning 1163 0
Arsavgifter, bostider 653 604 646 300
Ores- och kronutjimning 1 1
Ovriga intdkter 15 540 423

Summa 670 308 646 724
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Arssredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 1650 1130
Fastighetsskotsel 41 897 51678
Stadning 45 456 45 456
Ovrigt 660 7025
Summa 89 663 105 289
Not 4, Reparationer 20619 2018
Reparationer 0 17707
Summa 0 17 707
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 17 441 17 190
Sophimtning 8119 9 560
Uppvirmning 182 769 246 947
Vatten 22 775 21904
Summa 231 104 295 601
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsdkringar 13 888 13976
Fastighetsskatt 26 889 26 206
Kabel-TV 5166 5053
Tomtrattsavgélder 56 000 56 000
Summa 101 943 101 235
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Arvode ekonomisk forvaltning 33 623 20262
Bankkostnader 805 790
Extradebitering forvaltn. -594 13719
Juridiska kostnader 10 106 0
Konsultkostnader 44 750 0
Revisionsarvoden 17 375 15 156
Ovr forvaltningskostnader 2793 1510
Ovriga externa kostnader 798 0
Ovriga forvaltningskostnader 177 0
Sumina 109 833 51437
Not 8, Rantekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 69 744 55 868
Summa 69 744 55868
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Arsredovisning 2019

Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 18 963 656 18 747 406
Arets inkép 0 216 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 18 963 656 18 963 656
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 494 627 -1220 108
Arets avskrivning -279 024 274519
Utgiende ackumulerad avskrivning -1 773 651 -1 494 627
Utgaende restviirde enligt plan 17 190 005 17 469 029
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 7 603 000 6 709 000
Taxeringsvirde mark 10 145 000 6 305 000
Summa 17 748 000 13014000
Not 10, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 55 450 55450
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 55450 55 450
Ingiende ackumulerad avskrivning -21 463 -13 495
Avskrivningar -7 968 -7 968
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 431 -21 463
Utgiende restviirde enligt plan 26 019 33 987
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 130 130
Skattekonto 740 -4
Summa 870 134
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsikringspremier 10312 10 275
Forvaltning 8 384 8 385
Kabel-TV 1312 1291
Tomtritt 14 000 14 000
Vatten 0 59
Summa 34 008 34010
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Not 13, Skulder till kreditinstitut Rineindringsdag - Rontosass Do s
Swedbank 2020-03-28 1,27% 1870000 1870000
Swedbank 2020-03-28 1,27% 1860000 1860000
Swedbank 2021-04-23 1,47% 1870000 1870000
Summao 5600000 " 5600000
Not 14, Upplupna kestnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 1417 2093
Forutbetalda avgifter/hyror 59 447 54 467
Uppvirmning 22973 24994
Utgiftsréintor 2 497 2278
Vatten 3795 0
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter 10 648 0
Summa 100777 83 832
Not 15, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 5 600 000 5 600 000
Summa 5600 000 5600 000

Not 16, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Styrelsen har fattat beslut om att en avgiftshdjning kommer att ske p& 9% med start Januari 2020, Styrelsen

har aktivt jobbat med en avhysning samt tvingsforséljning av en ligenhet i féreningen.
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Arsredovisning 2019
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Strahlenbergsgatan 22-26

Org.nr. 769613-1098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av frsredovisningen for Brf
Strahlenbergsgatan 22-26 fr & 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stiillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrkningen och balansrikningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért angvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar®, Vi dr
oberoende 1 forhallande till foreningen entigt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat dr tillrickliga och
dndamdlsenliga son grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer
ir nidvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehailer
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortstitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa r (ill#impligt, om firhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och aft anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
folaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
ach att [mna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden.
Rimlig stikerhet iir en hoog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppsté pd gnind av oegentligheter efler
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskemna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgiirder bland annat utifiin
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptiicka en visenilig felaktighet till folid av
oegentligheter #r hgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidostittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en firstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgtirder som #r 14mpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fir ati utiala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en sfutsats om ¥impligheten i ait styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhfimtade
revisionsbevisen, om huravida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar sluisatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillriickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberdittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gbra aft en forening inte lingre kan fortstitta
verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de undertiggande transaktionerna och
h#indelserna pa ett siit som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

' Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttsver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfotten
revision av styrelsens forvaltning for Brf Strahlenbergsgatan 22-26
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller firlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Viri
ansvar enligt denna beskrivs péirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi #r oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har [ Svrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrsickliga och
#ndamdalsenliga som grund for véra uttalanden,

Stypreilsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilf utdekning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stifler pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddima fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande siite.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart
utialande om ansvarsfrihet, dr alt inh#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot
1 négot viisentligt avseende:

+ foretagit négon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ ph ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Virt mdl betriiffande revisionen av forslaget i1l dispositioner av
foreningens vinst elfer forlust, och dirmed vart nttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget & forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd var
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebdir att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgiirder,
omréden och forhéllanden som #r viisentliga fr verksamheten och
diir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation, Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra fothéilanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst cller férlust har vi granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 april 2020
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