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Forvaitningsberittelse

Styrelsen for Brf Strahlenberg 13-15, 769613-0710, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsréitsféreningen Strahlenberg 13-15 bildades 2005-09-15. Fastigheten forvarvades 2006 och &r
byggd 1937. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Fastigheten ar fullvardesftrsakrad genom Brandkontoret, dar dven ansvarsfirséikring ingar.
For fastighetens uppvérmning anvands Fjarrvarme fran Fortum.
Stédning utférs av externt bolag.

Féreningens ldgenheter/lokaler dr fordelade enligt féljande

6 st lagenheter pa 48 kvm

6 st [&genheter pa 64 kvm

Ett garage hyrs ut pa ca 26 kvm samt ett garage som nytijas till cykel- och barnvagnsférrad av
féreningen. En kéllarlokal hyrs ut pa ca 55 kvim.

Siyrelsen under verksamhetséaret

Ordférande Elisabeth Egeland
Kassor Klara Backman
Ledamot Tomas Zetterling
Ledamot Kristoffer Norberg

Medlemsantal och ligenhetsidveriatelser:

Antalet medlemmar vid verksamhetsarets bdrjan var arton stycken. En dverlatelse har skett. Vid arets
slut var antalet medlemmar nitton.

En lagenhet &r uthyrd i andra hand pa etiarskontrakt.

Fireningsstimma
Féreningsstdmma hélls den 26 maj 2020

Styrelsemdten / férvaltning

Styrelsen har haft dtta protokoliférda méten under aret.

Den tekniska férvaltningen skéts av féreningen sjélv. Vid behov kdps tjisnster in externt. Den
ekonomiska férvaltningen skéts av kassér Klara Backman med stod av Christina Stenberg, Brokado
Redovisning AB, som dven ombesérjer bokslutet.

Viisentliga hdndelser under rikenskapséret

Under aret har stadgarna éndrats. Kravet pa auktoriserad revisor togs bort.
Rivning av befintlig cykelparkering och bygge av ny och storre cykelparkering.
Energideklaration har utférts av ACC Byggkonsulter.

Pumpen i pumpgropen &r utbytt av Rorbjormn.

Samtliga lan har bundits till en ranta pa 1,35 %.

Inga amorteringar pa banklanet har gjorts under aret.
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Flerarsdversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017

Nettoomséttning 604 902 604 902 601 897 568 446

Resultat efter finansiella poster -114 879 -96 407 -1 737 -79 228

Soliditet, % 81 81 81 81
Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yitre  Balanserat Arets

insatser underhall resuffat resuftat

Vid arats bérjan 12 928 600 152 489 -744 903 -96 407

Avsattning till fond for yitre underhall 30 408 -128 815 96 407

Arets resultat -114 879

Vid arets slut 12 928 600 182 897 -871 718 -114 879

Resultatdisposition

‘ Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -871 718
arets resultat -114 879
Totalt -986 597
dispaneras fér
avséttning till fond for yitre underhail 30408
balanseras i ny rakning -1 017 005
Summa -986 597

Botagets resultat och stélining framgar av efterfiljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultétrﬁkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsétthing -2 604 902 604 902
Ovriga rérelseintakter 1150 500
Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 606 052 605 402
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -471 648 -428 454
Cvriga externa kostnader 4 -45 742 -59 286
Avskrivhingar av materislla anlaggningstillgangar -162 306 -167 7564
Summa rorelsekostnader -679 696 -656 494
Rérelseresuliat . -73 644 -51 092
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -41 235 -45 315
Summa finansiella poster -41 235 -45 315
Resultat efter finansiella poster -114 879 -96 407
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -114 879 -96 407
Skatter

Arets resultat -114 879 -96 407
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Balansrikning

Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningsftiligangar

Byggnader och mark 5 14 654 017 14 811 964
Inventarier, verktyg och installationer 6 20 487 24 846
Surmma materiella anlaggningstillgangar 14 674 504 14 836 810
Summa anléggningstillgangar 14 674 504 14 836 810
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 11 811 -
Ovriga fordringar 2010 21
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21234 21234
Summa kortfristiga fordringar 35055 21 255
Kassa och bank

Kassa och bank 337 384 327 492
Summa kassa och bank 337 394 327 492
Summa omsé#ttningstillgangar 372449 348 747
SUMMA TILLGANGAR 15 046 953 15 185 557
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 . 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 928 600 12 928 600
Fond f6r yttre underhall 182 897 152 489
Summa bundet eget kapital 13 111 497 13 081 089
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -871718 -744 903
Avrets resultat -114 879 -96 407
Summa fritt eget kapital -986 597 -841 310
Summa eget kapitai 12124 900 12239779
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2758 000 -
Summa langfristiga skulder 2758000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 2758000
Leverantorsskulder 32 007 47 802
Skatteskulder 39352 38138
Ovriga skulder 185 3293
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 92 529 98 545
Summa kortfristiga skulder 164 053 2945778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 046 253 15 185 557
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

aliméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tildmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Intdkternas férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter lokaler 105 000 105 000
Kahel-TV och bredband 28 184 28 184
Arsavgifier bostader 484 920 484 920
Hyresreducering styrelse -13 202 -13 202
Summa 604 902 604 902
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskdtsel ink! trappstédning 31525 25854
Reparationer 108 677 62 550
Fastighetsel 21193 20925
Sophamtning 10 685 11 585
Uppvarmning 154 342 161 370
Vattten 20274 22972
Tomirattsavgald 46 700 48 700
Fastighetsskatt 19 988 19 364
Bredband och kabel-TV 42 660 42 893
Fastighetsforsékring 15 604 15 241
Summa 471 648 429 454
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

F{)]

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Férvaliningskostnader 23120 29472
Revison 17 175 15 250
Ovriga kostnader 5 446 14 564
Summa 45 741 59 286
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 15 794 843 15 794 843
15794 843 15 794 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -982 879 -824 932
-Arets avskrivning enligt plan -157 947 -157 947
-1 140 826 -982 879
Redovisat virde vid arets slut 14 654 017 14 811 964
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 199 750 1989 750
Vid arets slut 199 750 199 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -174 904 -165 097
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -4 359 -9 807
Vid arets slut -179 263 -174 904
Redovisat virde vid arets slut 20 487 24 846
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 2 758 000 -
2758 000 -

Foreningen tilldmpar fértydligandet fran SRF U 8 rdrande klassificering av kori- respektive langfristiga
skulder vid tillampning av K2. Da lanen har slutférialiodag efter 12 ménader efter bokslutsdatum har

detta klassificerats som langtfristigt.
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

F8r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 300 000 3 300 000

Summa stéllda sdkerheter 3 300 000 3300 000

Not 9 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Under 2021 planeras méalning och renovering av fénster, altandérrar och entréddérrar.

Not 10 Rapport om arsredovisningen
For denna arsredovisning har en Rapport om arsredovisning uppréttats av:

Christina Stenberg, Brokado Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulternas férbund.

Underskrifter

Stockholm 2021- GY. &2

Flischetin Eyicw&

Elisabeth Egeland
Styrelseordférande

‘ Tyl

Kristoffer Norber tterling

Klara Backman

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021-497 -2 §

Leif Hermansson
Revisor



Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen
Till styrelsen t Brf Strahlfenberg 13-15
Organisationsnummer 769613-0710

Uppdraget
Jag har bitrétt Brf Strahlenberg 13-15 med att upprétta Arsredovisningen fér ar 2020 per balansdagen
2020-12-31 . Det &r styrelsen som har ansvaret fér innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande

Jag har uifirt mitt arbete enligt Svensk standard f&r redovisningsuppdrag, REX. Det innabér att jag har
beaktat dverenskomna principer enligt upprattat uppdragsavial samt lagar och normer som péverkar
uppdragets utférande. Jag har vidare genomfort kontroller och rimlighetsbedémningar fir att
arsredovisningen ska uppna en hag kvalitet och utgdra ett bra beslutsunderlag i verksamheten.

Stockholm den 31 mars 2021

Christina Stenberg
Auktoriserad redovishingskonsult



Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Strahlenberg 13-15, org.nr 769613-0710

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Strahlenberg 13-15 for ar
2020.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsriittsféreningen Strahlenberg 13-15 finansiella
stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r férenlig med érsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen. ‘

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till BostadsrattsfGreningen Strahlenberg 13-15 enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om fSrhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorng ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndaméalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter & hogre &n for en visentlig felaktighet som beror misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte {Or att uttala mig om effekiiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om siddana wpplysningar fir otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldangre kan fortsdtta verksamheten.

e utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Strahlenberg 13-15 for rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till Bostadsréttsféreningen Strahlenberg 13-
15 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 28 april 2021

Leif Mermansson

Revisor



