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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrakning
balansrdkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrtt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2020-03-11 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansattning:

Vald till stimman

Per Ake Olsson Ordférande 2021
Christer Vestergren Ledamot 2021
Niclas Ohman Ledamot 2021
Tore Lidén Suppleant 2021
Felix Krause Suppleant 2021

Styrelsen har under éret hallit 3 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerandesammantriden efter
féreningstdmman.

Gaéllande stadgar registerades hos Bolagsverket 2018-10-22.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foéreningsstdmman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger tomtrétten till fastigheten Geologen 4, Hammarby , Stockholms kommun . Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus i 3 plan, vindsvaning och kéllarplan med lagenhetsfoirad och tvittstuga.
Bostadshuset innehaller 16 ldgenheter varav 14 lagenheter med 2 rum och kék (12 st pa 52 kvm, en pa 34 kv
samt en pa 32 kvm), en ldgenhet pé 1,5 rum och kok pa 28 kvm samt en ligenhet med 1 rum och kok pa 25
kvm,

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Nybyggnadsar 1943, virdeér efter renoveringar 1953. Alla badrum och kék renoverades 1994. Féreningen har
fjarrvirme. Foreningen har varken p-platser eller garage.

Total boyta 743 m?.

Under aret har fem bostadsritter dverlatits.
Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde i Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

&
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Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret fétt fastighetstaxeringsbeslutet f6r 2019-2021 omprdvat och faststillt till samma
taxeringsvirde som angavs i arsredovisningen f6regdende ér.

Féreningen har under aret investerat i aktie- och fondobligationer, se 8vriga kortfristiga placeringar.

MBF har tagit fram en modell for att sikerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassaflode. I modellen ingdr dven att hdnsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att vér forening har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synstt i budgetarbetet och kommer framéver att styra foreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

I samband med budgetarbetet under hosten 2020 sé beslutade styrelsen om oféréndrade avgifter infor
2021.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning kr 534483 532488 556006 514721
Resultat efter finansiella poster kr -131 995 -53 343 -109 668 -384 251
Soliditet % 99 99 99 99
Likviditet % 1657 1478 1 659 1736
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 670 670 701 645
Laneskuld per totala kvm kr 0 0 0 0
Uppvirmningskostnad per totala kv kr 167 175 190 190
Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhal] resultat resultat
Ingéende balans 11162146 3887997 60773 -1223523 -53 343
Reservering till yttre fond 59 440 -59 440
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende &rs resultat .53 343 53 343
Arets resultat -131 995

Belopp vid arets utgéng 11162146 3 887997 120213 -1336 306 -131 995
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-1336 306
-131 995

-1 468 301

59 440
-1527 741

-1 468 301

-131 995
-59 440

-191 435

179 653

§
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

I?riftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
-Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 534 488

534 488

-393 025
-56 567
-26 394

-203 374

w AW

-679 360
-144 872

6 16 597
-3720

12 877
-131 995

-131 995

-131 995
-59 440

-191 435(_
N

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

532 4838

532 488

-320 485
-55 365
-23 655

-203 374

602879
-70 391
17 048

0

17 0-48
-53 343

-53 343

-53 343
-59 440

-112 783
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfiristiga placeringar

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

7 11 667 315

11 667 315

1400

1400

11 668 715

8 1590
31044
1074977

1107611

1056 320

1056 320

2163931

13 832 646
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2019-12-31

11 870 689

11 870 689

1400

1400

11 872 089

2421
30735
2071220

2104376

2104 376

13 976 465
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

11 162 146
3 887997
120 213
15170356
-1 336306
-131 995
-1 468 301

13 702 055

16 540
114 051

130 591

13 832 646

&
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2019-12-31

11 162 146
3 887997
60773

15110916

-1223523
-53 343

-1276 866

13 834 050

39953
102 462

142 415

13 976 465
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr.o.m. rikenskapsaret 2016 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokfringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden g6rs genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
didrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en forandring gentemot foregéende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,48 %
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 497 928 497 928
Ovriga hyrestilligg 36 560 34 560
Ovriga intékter 0 0
Brutto 534 488 532 488
Summa nettoomséttning 534 488 532 488
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 1pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréattsavgald

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01

-2020-12-31

26 025
48 607
20305
123 747
24 242
7 609
15014
44 000
34193
26 419
22 864

393 025

2020-01-01
-2020-12-31

209
1184
13 400
39735
1539
500

56 567

2020-01-01

-2020-12-31

20000
6283
111

26 394

\
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2019-01-01
-2019-12-31

16 249
12793
17 563
130198
22 883
5999
14774
44 000
33954
0
22032

320 485

2019-01-01
-2019-12-31

0

383

12 200
39745
2538
500

55366

2019-01-01

-2019-12-31

18 000
5655
0

23 655
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Not 6 Finansiella intikter

Rinteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt varde

Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder

2020-01-01

-2020-12-31

4 565
132
11 900

16 597

2020-12-31

13760 836
13 760 836

-1890 147
-203 374

-2 093 521

11 667 315

11 667 315

7 600 000
9 600 000

17200 000

17 200 000

17 200 000
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2019-01-01

-2019-12-31

7126
122
9 800

17 048

2019-12-31

13760 836
13 760 836

-1 686 773
-203 374

-1 890 147

11 870 689

11 870 689

7 600 000
9600 000

17 200 000
17 200 000

17 200 000
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Not 8 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 1 0
Skattefordringar _ 1589 2421
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 159 . ;&

Stockholm [,)02§ -O_Z_ _H_

Per Ake Olsson
Ordf6rande

Christer Vestergren
Ledamot

Véar revisionsberittelse har limnats Z<52L -ﬁ-l_g.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan\I1 gstro';né

Aulktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sovande Katten, org.nr 769612-5942

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Sovande Katten fér &r 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir nddvandig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. K3 - Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern
kontroll.

® skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgérder som ér limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

® utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar



e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fésta uppmédrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

® utvérderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pA ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens férvalining for Bostadsrittsforeningen
Sovande Katten for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s4 att bok-
féringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras p ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

® pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka itgérder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa vér professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsritts-
lagen.

Visterdsden | 8/2 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johah Tingstrom
Auktoriserad revisor
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