Brf Sovande Katten
Org nr 769612-5942

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning t1ll foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-03-11 och dérpd pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansittning:

Vald till stdmman

Per Ake Olsson Ordférande 2021
Christer Vestergren Ledamot 2021
Niclas Ohman Ledamot 2021
Tore Lidén Suppleant 2020
Felix Krause Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerandesammantréden efter
foreningstdmman.

Gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2018-10-22.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstdmman reserverade 18 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger tomtrétten till fastigheten Geologen 4, Hammarby , Stockholms kommun . Fastigheten ar
bebyggd med ett flerbostadshus i 3 plan, vindsvaning och kéllarplan med ldgenhetsforrdd och tvittstuga.
Bostadshuset innehaller 16 lagenheter varav 14 lagenheter med 2 rum och kék (12 st p& 52 kvm, en pa 34
kvm samt en pd 32 kvm), en ldgenhet pd 1,5 rum och kdk pd 28 kvm samt en ldgenhet med 1 rum och kok
pa 25 kvm.

Samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsrétt.

Nybyggnadsar 1943, virdedr efter renoveringar 1953. Alla badrum och kék renoverades 1994, Féreningen
har fjdrrvirme. Féreningen har varken p-platser eller garage.

Total boyta 743 m?.

Under éret har en bostadsritt dverlatits.
Foreningens fastighet &r forsékrad till fullvdrde 1 Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ f6rvaltning.
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Vasentliga héndelser under rikenskapsdret

Foreningen har under 2019 fatt ett nytt fastighetstaxeringsbeslut, beslutet &r dock ompr&vat och
taxeringsvirdet pd foreningens fastighet kan ddrmed komma att f6réndras,

MBEF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrén ett uthalligt kassafléde. I modellen ingdr dven att hinsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen
har anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer framéver att styra féreningens ekonomi efter denna
modell och inte efter det redovisade resultatet.

[ samband med budgetarbetet under hsten 2019 sé beslutade styrelsen om oférdndrade avgifter
infér 2020.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 532 488 556 006 514721 539232
Resultat efter finansiella poster kr -53 343 -109 668 -384 251 -243 002
Soliditet % 99 99 99 77
Likviditet % 1478 1 659 1736 686
Arsavgift per kvim bostadsritt kr 670 701 645 762
Léneskuld per totala kvin kr 0 0 0 4131
Uppvirmningskostnad per totala kv kr 175 190 190 197
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Ingsatser avgift  underhéll resultat resultat
Ingdende balans 11162146 3887997 39758 -1092 840 -109 668
Reservering till yttre fond 59 440 -59 440
Ianspraktagande av yttre fond -38425 38425
Balansering av foregdende ars resultat -109 668 109 668
Arets resultat -53 343
Belopp vid &rets utging 11162146 3887997 60773 -1223523 -53 343
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1223 523

Avrets resultat -53 343
-1 276 866

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhill 59 440

I ny rikning balanseras -1 336 306
-1 276 866

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -53 343

Dispositioner -59 440

Arets resultat efter dispositioner -112 783

Behéllning fond for yttre underhdll efter disposition 120 213 -
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa roérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
-Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 532 488

532 488

-320 485
0

-55 365
-23 655
-203 374

AW

-602 879

-70 391

7 17 048

17 048

-53 343

-33 343

-53 343
0
-59 440

-112 783 .
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2018-01-01
-2018-12-31

556 006

556 006

-358 709
-38 425
-56 400
-23 655

-203 375

-680 564

-124 558

14 890

14 890

-109 668

-109 668

-109 668
38 425
-59 440

-130 683
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 11 870 689 12 074 063
Summa materiella anldggningstillgangar 11 870 689 12074 063
Fmansiella anldggningstillgdngar

Andelar i MBF 1 400 1400
Summa finansiella anldggningstillgdngar J_;O—O %
Summa anldggningstillgdngar 11 872 089 12 075 463

Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2 421 3061
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30735 30 546
Klientmedel i SHB 2071220 1 894 549
Summa kortfristiga fordringar 2104376 1928156
Summa omsittningstillgdngar 2104 376 1928 156
Summa tillgdngar 13 976 465 14 003 619
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

11 162 146
3 887997

60 773
15110916
-1223 523

-53 343
-1 276 866

13 834 050

39953
102 462

142 415

13976 465 _
»
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2018-12-31

11162 146
3 887997
39758
15089 901
-1 092 840
-109 668
-1202 508

13 887 393

18 826
97 400

116 226

14 003 619
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Tilldiggsupplysningar
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rikenskapséret 2016 uppréttas &rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnémndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gdrs genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pd féreningsstémma.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anléiggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsétiningar, Detta medfor en fordndring gentemot foregdende ars berékning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,48
%

Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning,
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsitining

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostdder* 497 928 520 826
Ovriga hyrestilligg 34 560 34380
Ovriga intdkter 0 800
Brutto 532 488 556 006
Summa nettoomsittning 532 488 556 006

* 22 898 kronor av arsavgifterna avser avgifter for ldgenheterna {
13,14,15 och 16 avseende rékenskapsaret 2017. (\
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Tomtrittsavgild

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Nedtagning av trdd
Atgirder sopstation

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

¢
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
16 249 15 813
12793 44791

17 563 14 807

130 198 141 109

22 883 22 602
5999 7905

14 774 14731

44 000 44 000

33 994 31559

22 032 21 392

320 485 358 709
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 27 500

0 10 925

0 38 425
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
383 0

12 200 11 900

39 745 39 100

2 538 4901

500 500

55 366 56 401
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

B'ainteint'eikt klientmedel i SHB
Ovriga réanteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2019-01-01
-2019-12-31

18 000
5655

23 655

2019-01-01

-2019-12-31

7126
122
9 800

17 048

.
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2018-01-01

-2018-12-31

18 000
5655

23 655

2018-01-01

-2018-12-31

6335
155
8 400

14 890
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkdp/Aktiveringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt varde

Mark
Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder

2019-12-31

13 760 836
0

13760 836

-1 686 773
-203 374

-1 890 147

11 870 689

11 870 689

7 600 000
9 600 000

17 200 000

17 200 000

17 200 000

N
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2018-12-31
13 642 872

117 964
13 760 836

-1 483 398
-203 375

-1 686 773

12 074 063

12 074 063
6 600 000
5000 000

11 600 000

11 600 000

11 600 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 2421 3061
Summa Gvriga kortfristiga fordringar ;E @

Stockholm2070 -@_—‘i

Gl D

Per Ake Olsson NiclasOhmdn
Ordférande CS&pp%eaﬂt“”—_M‘/Mé F

(M

Christer Vesfgrgren
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2620 -¢g_ -2.6.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

<

-~ A
e el R R A A R )
SN
Tohan Yingstrom

Aulktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Sovande Katten, org.nr 769612-5942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sovande Katten for &r 2019.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enhgt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig fr att uppratta en &rsredovisning som
inte innehaller nfgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra méil ir att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller niigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéaller vira ut-
talanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av shkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst8 p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r
tillriickliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningstgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, orn huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortshtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaltor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hédmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten,

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett sitt som ger en rativisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrdttsforeningen
Sovande Katten for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fSrlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad s att bok-
foringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o phnAgot annat sitt handlat i sirid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ir att med rimhg grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréitslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgingspunlt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sfdana tgarder, omriden och forhéllanden som ir vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-

lagen.

Vasterds den 26 februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor

3avy



