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Bostadsrittsforeningen Solen

Firma och indamal

§1

Féreningens firma &r Bostadsrittsfdreningen SQ|@N Foreningen har till sindamal att fidmja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplételsen kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadscittshavare, '

Medlemskap
§2

Intride i fSreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsritt genom upplitelse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i fSreningens hus eller hyresgist i fastighet som avses férviirvas av foreningen
for ombildning frin hyresritt till bostadsritt. Aven annan person som skall inga i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplates skrifiligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritten skall
upplatas. ;

Bostadsréttshavare erhaller en upplitelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas hamn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och &rsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns yiter] igare villkor fSrenade med upplatelsen skall siven dessa anges,

§3
Friga om antagande av medlem avgdrs ay styrelsen om €] annat fljer av 2 kap bostadsrittslagen. Styrelsen 4ger ritt att

bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsiittning att samtliga styrelseledamster stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om Gvergang av bostadsritt stadgar §§ 6-11 nedan,

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med fSrviry av fastighet for ombildning frin hyresritt till bostadsritt €] teckdar bostadsriiit, kan
av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter
§5
Insats och Arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstimman,
Arsavgiften avvigs s3 att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som belSper pd ligenheten
av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan drsavgiften fordelas enligt procentuella andelar

for varje bostadsritt (andelstal) som anges | fSreningens forsta registrerade ekonomiska plan

I arsavgiften ingéende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strdm, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning eller ytenhet.
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Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med dverlatelse
far av bostadsréttshavaren uttagas verlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsikring. Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttagas
pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overgang av bostadsritt

§6

Bostadsrattshavaren #ger ritt att fritt Sverlita sin bostadsritt och till kopeskilling som sdljare och képare kommer
Overens om. Det dr dock foreningen férbehallet att préva ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig
anmélan hirom med angivande av éverltelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. 1 ansdkan skall anges
personnummer och adress, Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansikan.

§7

Avtal om &verltelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren.
Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den lagenhet som overlatelsen avser samt képeskillingen.
Motsvarande skall gilla 6verlitelse av bostadsritt genom byte eller géva, Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter 4r ogiltiga.

§8

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och tilltrida ldgenheten endast om hon eller
han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran
dddsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvskifie 1 anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§9

Den till vilken bostadsritt vergatt far inte vigras intrade i foreningen om féreningen skiligen kan nojas med henne eller
honom som bostadsriittshavare.

Har bostadsritt Svergatt till bostadsritthavarens make far intrade i freningen inte viigras maken. Vad som nu sagts dger

motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet dvergatt till bostadsréttshavaren nérstiende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

I fraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstiende.

§ 10

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader visa att ngon, som inte fir vigras intride
1 foreningen, fSrvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.



§11

Har den till vilken bostadsritt éverlatits inte antagits till medlem #r overlatelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.

Avsigelse av bostadsriitt
§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsriitten uppléts avstga sig bostadsriitten och dérigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen gérs skriftligen hos styrelsen.

Sker avsidgelsen dvergér bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre méinader fran
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdérande utrymmen, t ex
ldgenhetsforrad och i bostadsrétten ingéende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick rdknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen i
lagenheten samt eldstdder inklusive rokgangar, glas och bigar i ligenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens ytter-
och innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, aviopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorma av
ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall av radiatorer éin mailning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet.

Ar bostadsréttslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats ligger det bostadsritthavaren att svara for
renhallning och snoskotining,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vérdsloshet eller frsummelse, eller vardslgshet eller forsummelse av nigon som hor till
bostadsréttshavarens hushill eller géstar bostadsrattshavaren eller av annan som bostadsriittshavaren inrymt i ligenheten
eller som diir utfdr arbete for bostadsrittshavarens rakning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vérdsloshet

eller forsummelse av ndgon annan n bostadsrittshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren
brustit 1 omsorg och tillsyn.

Fjdrde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird besluta om reparation, byte av inredning och
utrusming avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§ 14

Bostadsrattshavaren far, sedan ldgenheten tilltrdtts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsrittshavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstdnd utféra itgard som innefattar ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér
avlopp, vdrme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig frindring av ligenheten. Som visentlig forindring

ridknas alltid frindring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det dligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov
eller att gdra bygganmilan.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en 4tgéird som avses i forsta stycket om inte atgarden ér till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behérig hantverkare.



§15

Nir bostadsréttshavaren anvinder ligenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sadan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsimra deras boendemiljé att de inte skiligen
bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i $vrigt vid sin anvindning av légenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sidrskilda regler som
foreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdrs ocksd av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det férekommer sddana stormingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall fSreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarma omedelbart upphir, Detta giller dock

inte om fSreningen utnyttjar sin rétt, att direkt siga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna #r sirskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behiiftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§16

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 12 § i sddan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick si snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekosmad. Sidan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f3 komma in i lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfra
arbete som fbreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritien eller nér bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsritislagen, 4r bostadsrittshavaren

skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nidvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av nédvandiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underliter bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till ldgenheten ndr foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning,

§17
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren 4nd uppléta

hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till upplételsen. S&dant tillstind ska limnas om

bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och fireningen inte har nigon befogad anledning att végra
samtycke.

I friga om bostadsligenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting, krivs det for
tillstind till upplételse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas om upplételsen.

§18

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for foreningen eller
ndgon medlem i féreningen.



§19

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for annat indamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen,

§ 20

Betalar bostadsrétishavaren inte i rétt tid insats eller upplitelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten fir
tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, fir fSreningen hiva upplatelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 21

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr, med de begrénsningar som féljer av 22
och 23 §§, forverkad och foreningen beréttigad att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren
drijer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadsldgenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det
giller en lokal mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behgvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslsshet r vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidosiitter sina skyldigheter enligt § 15 vid
anvindningen av ldgenheten eller den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt § 15 4ligger en bostadsrittshavare.

6.  ombostadsrittshavaren inte ldmnat tilltrade till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det som bostadsrittshavaren skall gbra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken

utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersitming.

§ 22

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte heller &r
nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgérs om

bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte laggas
till grund for ett forverkande.



§ 23

Uppsigning pa grund av forhillandet som avses i 21 § 2.3 eller 5-7 far ske endast om bostadsriittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta réttelse utan drijsmal. Tillsdgelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

IfrAga om en bostadsldgenhet fir uppsidgning pd grund av forhéllandet som avses | 21 § 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal anstker om tillstdnd till upplételsen och far ansékan beviljad.

Ar det frigan om sérskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som sdgs i 21 § 5 dven om nigon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under tid di ldgenheten varit upplaten i andra hand
pa sitt som anges i § 17.

§24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning far bostadsriittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pd den
grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten #r forverkad péd grund av sadana sdrskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses i 15 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre minader frén den dag da foreningen fick reda pa forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte
inom tva ménader frdn den dag da foreningen fick reda pa forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidtaga réttelse.

§25

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallandet som avses i 21 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttming inom tva ménader frén det att fSreningen fick reda pa forhillandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till 4tal eller om forundersékning inleds, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsigning

intill dess att tvd ménader har gétt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.

§26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av dréjsméil med betalning av arsavgiften och har férening med

anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denna pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran

ligenheten

1. omavgiften — ndr det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor frén det att bostadsrittshavaren, pa
sddant sdtt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts underrittelse om mgjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det @r frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att bostadsrittshavaren delgetts
underrittelse pd motsvarande sétt som enligt 1,

For underrittelse enligt 1 och 2 finns sérskilt formulir, se SFS 2003:37,

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsrittshavaren
har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande

ofdrutsedd omsténdighet och rsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast néir tvisten om avhysning
avgors i fOrsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala

drsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hg grad att bostadsrittshavaren skiligen
inte bor fa behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges under 1 respektive under
2.



§27

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 21 § 1.4-6 eller 8, ir bostadsréittshavaren
skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsrittshavaren bo kvar till det ménadsskifte
som intriffar nidrmast efter tre manader frdn uppsigning, om inte ritten aldgger bostadsrittshavaren att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsiigningen sker p g a obetald arsavgift enligt 21 § 1 och bestéimmelserna 1 26 § tredje stycket ar
tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall p g a obetald arsavgift enligt 21 § 1, tilldimpas &vriga bestdmmelser i § 26.

En uppsiigning skall vara skriftlig. Om det 4r bostadsréttshavaren som gér uppsigningen, far den ske hos den som har
ritt att ta emot arsavgiften pé foreningens végnar.

§28
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.
§29

Om en bostadsritt sdgs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, 6vergr bostadsriitten
genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig ersittning for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden frdn uppsdgningen, om
bostadsrittshavaren 1 uppsigningen begirt att fa bo kvar i ligenheten, I s3 fall giller 4 kap 9 §, bostadsriittslagen.

§30

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till foljd av uppsigning som avses i 21 §, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kidnda borgenirer vars ratt berdrs av forsiljningen, kommer &verens om ndgot annat. Férsiljningen far dock ansta tills
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

Av vad som kommit in genom forséljning far foreningen behélla s mycket som behévs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrittshavaren.

Underriittelse vid pantsittning av bostadsritt
§ 31

Har foreningen underréttats om att en bostadsrétt 4r pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal underritta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som arsavgiften beléper pi en

manad och bostadsrattshavaren drdjer med betalning i mer &n tva veckor frén forfallodagen. Underrittelsen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsriitten i vissa fall
§ 32

Overlates ett hus i vilket lagenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Féreningen ar darmed skyldig
att betala skilig ersdttning for bostadsritten, Trider foreningen i likvidation inom tre ménader fran det frigan om
foreningens ersdttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens ritt att fa ersitting for bostadsrétten beddmas efter de regler som giller for skifte av foreningens
tillgangar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilltritts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. I s3 fall
giller 4 kap 9 § bostadsriittslagen.



Styrelse och revisorer
§ 33

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant utses av myndighet. Direst
den beslutande myndigheten s& provar lampligt, mid vederbdrande myndighet i stillet for en styrelseledamot jimte
suppleant for denne utse en rapportdr, vilken skall taga del av bostadsréttsforeningens rilkenskaper och protokoll med
dirtill hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelse ach styrelsens yttrande i anledning av
eventuella revisionsanmirkningar. Rapportdren &Hger ocksd riitt att nirvara vid foreningsstimmor och
styrelsesammantriden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid styrelsens sammantride #vensom vid
foreningsstimmor dger rapportdren ritt att vicka fdrslag och fa sin mening antecknad i protokollet

§ 34
Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitraddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutférhet
minsta antal ledaméter dr ndrvarande samt i det fall som avses i § 3.

§ 35

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fére april ménads utging varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberéttelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller

tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlemslan for forvirv av bostadsritt i foreningen, limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. [ samband hiirmed skall bostadsrittshavaren lamna sin bostadsritt som pant till fSreningen
som sikerhet f6r vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt tagande.

§ 37
Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hdgst tvA revisorssuppleanter. Om

foreningens tillgangar enligt de tva senast faststillda balansrikningarna uppgar till 1000 ginger det basbelopp, enligt

lagen (1962:381) om allmén forsikring, som gillde under den sista manaden av respektive rikenskapsér, skall minst en
revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits. Vid foreningens konstituerande méte kan ldngre valperiod tillimpas.

Om fSreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant utses av myndighet.



§ 38
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision &r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma &ver av revisorema gjorda anméirkningar.
Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda anmirkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma, pi vilken de skall forekomma till
behandling.

Féreningsstimma
§39

Ordinarie foreningsstdmma hélls arligen fre juni manads utgéng.

Extra foreningsstimma hélls d& styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller dd minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§ 40

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast fore april manads utgéng for att drendet skall kunna anges i kallelsen,

§ 41

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

¥ Stimmans &ppnande,

2. Godkénnande av dagordning.

3. Val av ordforande vid stimman.

4. Anmilan av styrelsens val av protokollftrare.

5. Val av en justeringsman tillika réstriknare som jimte ordférande skall justera protokollet.
6. Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

T Faststéllande av rostlingd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisoremnas berittelse.

10.  Faststillande av resultat- och balansrikning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13, Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelseledamiter och suppleanter.

15, Val av revisorer och suppleanter.

16.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
17.  Stimmans avslutande.

§ 42

Pd extra foreningsstaimma skall utdver #renden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43
Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore

extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.



Sirskilda villkor [6r beslut
§ 44

Beslut som innebir vésentliga fdrindringar av foreningens fastighet skall fattas pa en fSreningsstimma, om inte nigot
annat har bestimts i stadgarna. Ifriga om sadana atgiirder som innebir en visentlig forindring av en bostadsritishavares
ligenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrittslagen.

§45

For att beslut i en frdga som anges i denna paragraf skall vara giltig kriivs att det har fattats pé en foreningsstimma och
att féljande bestimmelser har iaketagits,

L. Om beslutet innebér &ndring av nigons insats och medfér rubbning av det inbdrdes forhillandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden Ett beslut om nedsittning av samtliga insatser skall

genast anmilas fOr registrering vid Patent- och registreringsverket och far inte verkstillas forrin ett ar har
forflutit efter registreringen.

2 Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrdttshavarna ha gétt med p4 beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet anda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

3, Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behéva
tas i ansprk av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4, Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de réstande ha gitt med
pé beslutet.

5 Om beslutet innebar dverltelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter som
ér upplétna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som giller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap

1 § lagen (1987:667) om ekonomiska fGreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavama i det hus som skall
overlatas skall dock alltid ha gétt med pa beslutet.

6. Om det i stadgarna finns ytterligare nigot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, giller #ven det.

Féreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som r kiind for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

70 For dndring av bostadsrittsfreningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).
§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pi begiran av foreningen godkénnas av hyresnimnden, om
forandringen #r angelagen och syftet med atgirden inte skaligen kan tillgodoses pé nigot annat sitt samt beslutet inte 4r
oskaligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, far
hyresndmnden dock limna godkénnande, om #tgirden inte skiiligen kan tillgodoses pa nigot annat sitt. Nimnden far
forena ett beslut om godkidnnande med villkor. Begir bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsritten, far
godkdnnande limnas endast med villkor om inlésen, sivida inte bostadsrittshavaren skdligen bér kunna godta
forindringen dnda. Innebir nimndens godkidnnande att lagenheten i sin helhet far tas i ansprik av foreningen, skall
godkannandet limnas med villkor att inlésen sker.



§47

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Medlem far foretridas av ombud som inte dr medlem i fdreningen. Ombudet skall forete fullmakt i original och far
foretrida flera medlemmar.

Réstberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fonder
§ 48

Inom forening skall bildas féljande fonder,

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for ytire underhdll skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtritt. Om fSreningen i sin resultatrikning gér avsittning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avséttningen till fonden ytire underhall fér samma rikenskapsér, minskas i motsvarande
man.

Det dverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§ 49

Vid foreningens upplosning behéllna tillgangar skatl tillfalla medlemmara i forhallande till insatserna.

T allt varom ej hir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.




