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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fdreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsrittsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning.

Forenineen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1987-01-30.

Akta forening
Féreningen #r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten ‘
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Polarforskaren 10 pa adressen Finn malmgrens vig 27 i Johanneshov.
Foreningen har 12 l4genheter om totalt 624 kvm. En av léigenheterna ir en hyresrétt,

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Léansforséikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

Per Nilsson Ordfrande
Francesco Ometto  Ledamot
Kalle Gramnes Ledamot

Valberedning
Francesco Ometto och Kalle Gramnes,

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Rivisor AB  Revisor
Sammaniriden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-26. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 6 protokollftrda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2005 Kok och badrumsstammar utbytta
2005 Elstigarna bytta
2005  Tak renoverades |

2005  Fasad och balkonger rénoverades
: |
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2009 nya cnergiglas i samtliga fonster mot Finn Malmgrensvig samt gavlarna.(bullerisolerande)
2010 Nya Sikerhetsdorrar i samtliga ldgenheter

2012  Individuella elmitare

2014 Bytt husets fidrrvirmecentral plus alla radiatorventiler

2016 Installering av fiber i samtliga ligenheter

2017  Isolering av vind med 18sullsisolering
2019 Fénsterrenovering och balkongmalning

Avial med leverantirer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation
Inom en period av 5 4r planerar féreningen att genomfora foljande underhéllstgirder:
- Byte av stammar i kiillarplanet inom 3-5 &r.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Foreningen har under 2019 sett dver sina l4n vilket inneburit omforhandling av rintorna samt att fyra mindre
1an slagits thop till ett storre. Foreningen har alltsd numera tre ungefér lika stora 1an. Lanen har olika
bindningstider for att sikra upp foreningens ekonomiska stabilitet ver tid. Styrelsen har &ven dkat den érlig
amorteringen och kommer ha som mal att genomfdra extraamorteringar nér utrymme finns. Slutligen har dven
nytt 14n beviljats av Swedbank som delfinansierade fOnsterrenovering.

Utredning kring att gdra om garageplatserna till bostad/bostéder har initierats.

Fordndringar i avtal
Inga fordndringar i avtal.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 12 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 Gverlatelse.
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Flerarsiversikt

Nettoomsitining

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yitre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldréinta, %
Belaningsgrad, %

2019
705
-648
50

248

14 295
624
849

14 847
1,33
50,32

2018
699

-4

52
209
12 859
624
849
14 389
1,29
48,39

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetstin / bokfrt virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

2017
708
-50

52

171

12 859
624
849

14 413
1,65
48,10

2016
709

13

52

132

12 859
624
845

14 437
2,15
47,82

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 irs resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 10 120 - - 10 120
Fond, yttre underhil 209 - 39 248
Obs-konto eget kapital 600 - - 600
Balanserat resultat -967 -4 -39 -1009
Arets resultat -4 4 -648 -648
Eget kapital 9 959 0 -648 9310
Resultatdisposition ‘
Till foreningsstdromans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -1 009
Arets resultat -648
Totalt -1 658

Siyrelsen {Oreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhdil
Att frin yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rikning

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stalining i vrigt framgér av foljande resultat- och balanstikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 - 2018-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomséttning 705 699
Rorelseintikter B 0 0
Summa rirelseintiikier 705 699
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 029 -362
Ovriga externa kostnader 8 -61 -33
Personalkostnader 9 -1 -1
Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar -142 -142
Summa rorelsekostnader -1233 -587
Rarelseresultat 528 112
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -122 -116
Summa finansielln poster -122 -116
Resultat efter finansiella poster -650 4
Arets resultat -650 -4
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Balansrikning
' Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella ankiiggningstiligingar
Byggnad och mark 11 18 413 18 555
Summa materiella anliggningstillgdngar 18413 18355
Summya anliiggningstillgingar 18413 18 555
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 1 0
Ovriga fordringar 12 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter L 13 56 53
Summa kortfristiga fordringar 57 33
Kassa och bank
Kassa och bank 295 528
Summa kassa och bank 295 528
Sumima omsattningstillgingar 352 581
Summa tillgangar 18 765 19136
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Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 720 10720
Fond for yttre underhall o L 248 209
Summa bundef eget kapital 10 968 10 929
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 009 -967
Arets resultat -648 -4
Summa fritt eget kapital -1 658 -971
Summa eget kapital 9310 9959
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 9250 8 964
Summa lingfristiga skulder 9 250 8 964
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15
Leverantérsskulder 35 48
Skatteskulder 38 37
Ovriga kortfristiga skulder 7 7
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 111 107
Summa kortfristiga skulder 206 214
Summa eget kapital och skulder 18 766 19 136
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Solen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allmédnna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den beddmda ekonomiska livsléingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslingd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéttringar 5-10 %

Markvirdet r inte fSremél for avskrivning. Bestiende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p4 fSreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
El " 37 38
Hyresintikter, bostider 80 80
Hyresintikter, p-platser 105 08
Arsavgifter, bostiider 484 484
Summa 705 699
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
ﬁésiktning och service 2 2
- Fastighetsskotsel 4 2
Stidning 15 16
Tradgardsarbete 4 3
Ovrigt 2 0
Summa 26 23
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer - - 12 12
Summa 12 12
Not 5, Planerade underhail 2019 2018
%5"ri§£errenovering 648 0
Summa i 648 ) /]
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 52 53
Sophimtning 6 6
Uppvirmning 124 132
Vatten 21 21
Summa 204 212
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
ﬁ;stighetsfﬁrséikri;éar B 26 25
Fastighetsskatt 19 19
Kabel-TV 29 29
Tomtrittsavgilder 64 42
Summa 139 115
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Summa

Not 8, Ovriga externa kestnader 2019 2018
Bankkostnader 3 3
Forbrukningsmaterial 1 1
Konsultkostnader 2 9
- Revisionsarvoden 9 9
Serv.avg branschorg. 5 5
Styr.méte/stimma/stiddag 2 5
Telekommunikation 4 3
Ovriga externa kostnader 3 1
Ovriga forvaltningskostnader 32 46
Summa 61 83
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Fortbildning, kurser 1 1
Summa ~ 1 1
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 122 116
Summa ) 122 116
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 19281 19281
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 19 281 19 281
Ingiende ackumulerad avskrivning =727 -585
Arets avskrivning -142 -142
Utgdende ackumulerad avskrivning -868 -727
Utgaende restviirde enligt plan 18413 18 555

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 6 403 7796
Taxeringsvirde mark 7892 5063
Summa 14295 12 859
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
0 0
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2019-12-31

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31
Forsdkringspremier ‘ 22 21
Forvaltning 7 7
Kabel-TV 7

Stidning 1 1
Tomtrétt 18 16
Summa k11 53
Not 14, Skulder till kreditinstitut RS ol oo o o
Swedbank 2021-08-25 1,62 % 3 000 3000
Swedbank 2019-02-28 0,77 % 2 000
Swedbank 2019-03-23 1,23 % 400
Swedbank 2019-03-23 1,23 % 350
Swedbank 2019-03-23 1,23 % 229
Swedbank 2024-06-19 1,26 % 2993 3 000
Swedbank 2019-11-28 0,90 % 3272
Summa 9265 8979
Varav amorteras inom 12 manader 15

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode S 9
El S 12
Forutbetalda avgifter/hyror 55 56
Uppvérmning 16 17
Utgiftsréntor 17 13
Vatten 3 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 0
Summa i 197
Not 16, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 9272 9 050
Summa 9272 9050

1
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Solen
Organisationsnummer 716402-8701

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Solen far &r 2019.
Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en 8rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnlngslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

vart ansvar dr att uttala oss om arsredowsnmgen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfar revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehalter vasentliga felaktigheter.

En revision 1nnefattar att genom olika atgérder mhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foremngen uppréttar arsredowsnlngen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r #ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll, En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattnmgar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av forenmgens finansiella stallning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for Sret enligt &rsredovisningslagen,
Forvaltnlngsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande forenmgens vinst e[ler forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Solen fér 8r 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dlsposmoner betraffande
féreningens vinst eller foriust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, Stgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhémtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fbr
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-24

Révisd
Dayid Walman
Revisor




