STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SLOJDLARAREN | STOCKHOLMS

STAD

Firma och andamal

§1

Medlemskap
§ 2

Avgifter
§ 4

Féreningens firma dr bostadsrittsforeningen Sléjdliraren. Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider och andra ligenheter 4t medlemmar till nyttjande utan begrinsning i
tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Intride i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt
genom upplitelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.
Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med Bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren erhaller en upplatelsehandling som skall innehélla uppgift om
insatskapital for bostadsritten, dndamalet med upplatelsen och ligenhetens
beteckning, rumsantal samt parternas namn. Foreningen har rétt att i medlems och
ligenhetsforteckning behandla ingaende personuppgifter enligt géllande lagstiftning
for personuppgifter. I medlemsforteckningen skall medlems intride och uttridde i
féreningen anges.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat f6ljer av kapitel 2 §
10 Bostadsrittslagen.

Om 6verging av bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av féreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara
vad som bel6per pa ligenheten av foreningens utgifter samt dess avsittning till fonder.
Alternativt kan drsavgiften fordelas enligt procentuella andelar f6r varje bostadsritt,
andelstal, som anges 1 foreningens fOrsta registrerade ekonomiska plan. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av féreningsstimma.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan beridknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete med 6verldtelse far av bostadsrittshavaren (sdljaren) uttagas
overlatelseavgift med hogst 2,5% av basbeloppet som giller vid tidpunkten for
ans6kan om medlemskap. For arbete med pantsittning av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren (pantsittaren) uttagas pantsittningsavgift med hogst 1% av
basbeloppet som giller vid tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning,

Avgift f6r andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits under del av
ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalenderménad riknas som hel
mianad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.
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Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrittshavare som Gverlitit sin bostadsritt skall till bostadsrittsféreningen
inldmna skriftlig anmilan hirom, med angivande av 6verldtelsedag samt till vem
overlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ans6ka om medlemskap i
bostadsrittstéreningen. I ansdkan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia
av fangeshandlingen skall bifogas ansékan.

Har bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om han dr eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsritten. Sedan tre dr forflutit fran dédstallet, far féreningen dock anmana
dédsboet att inom 6 ménader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrittshavarens d6d eller att ndgon, som ej far vigras intride i
féreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.

Den till vilken bostadsritt Gvergitt far inte vigras intrdde 1 féreningen om forening
skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Svergitt till bostadsrittshavarens make, far intride 1 féreningen inte
vigras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet 6vergitt till bostadsrittshavaren nirstiende som varaktigt
sammanbott med honom.

Ifraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende nirstiende.

Har den till vilken bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande f6rvirv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom 6 ménader visa att ndgon, som inte far vigras intride i féreningen, férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits till medlem, dr Sverlatelsen
ogiltig,

Forsta stycket giller ej vid exekutiv f6rsiljning eller offentlig auktion enligt
Bostadsrittslagen kapitel 2 § 7.

Avsagelse av bostadsratt

§ 10

Bostadsrittshavaren kan, sedan tvd ar forflutit fran det bostadsritten upplits, avsiga
sig bostadsritten och dirigenom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse 6vergir bostadsritten till féreningen utan ersittning vid det

minadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran avsigelse eller vid det
senare manadsskifte som angivits 1 denna.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum
och 1 6vriga utrymmen i ligenheten: glas och bédgar i ligenhetens ytter- och
innerfonster, ligenhetens ytter- och innerdorr/ar samt de anordningar frin
stamledningar fOr vatten, avlopp, gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som
téreningen eller bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren
svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte
heller £f6r annat underhall 4n malning av radiatorer.

Ar bostadsrittsligenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats iligger det
bostadsritthavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation av brand- eller vattenledningskada endast
om skadan uppkommit genom hans villande eller genom vardsloshet eller
térsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rikning, Ifraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad nu sagts dock endast
om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilltritts, foretaga f6rindring i ligenheten.
Avsevird f6rindring fir dock féretas endast efter tillstind av styrelsen och under
forutsittning att den inte medfér men f6r féreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras
tor att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de
ordningsforeskrifter féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som sdlunda aligger
honom sjilv iakttas d4ven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

Bostadsrittsféreningen har ritt att erhalla tilltride till ligenheten nér det beh&vs for
att utdva nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att pa limplig tid halla ligenheten tillgdnglig f6r visning
i anslutning av tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen.

Underldter bostadsrittshavaren att bereda féreningen tilltrdde till ligenheten nir
féreningen har ritt till det, kan tingsritten férordna om handrickning.

Bostadsrittshavaren fir med styrelsen godkidnnande i andra hand upplata ligenheten i
dess helhet till annan 4n medlem, dock att bostadsrittshavaren i alla avseenden
ansvarar f6r denne och dennes handlingar. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos
styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen. I anstkan ska skilet till upplételsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplitas. Styrelsen dger ¢j
ritt vigra bostadsrittshavaren samtycke till upplatelse av ligenheten i andra hand,
savida ej skil hirfor foreligger. Méjlighet till Hyresndimndens godkidnnande av
andrahandsupplatelsen foreligger jamlikt kapitel 7 § 11 Bostadsrittslagen.

Det aligger bostadsrittshavaren att vid sddan upplitelse i andra hand av ligenheten:
- dels ombesérja att hyresgisten i sdrskild handling avstér frin sitt s.k.
besittningsskydd jamlikt |B 12:45 innan tilltridet samt begira hyresnimndens

godkinnande av avstiende,
- dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresnimnden godkinnande, samt
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- dels att informera hyresgisten om gillande ordningsféreskrifter och bestimmelse
samt att han efter verkstilld uppsidgning maste avflytta frin ligenheten utan
ansprak pa ersittning i ndgon form.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfSra men f6r féreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse f6r
féreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insatskapital eller uppldtelseavgift, som
torfaller till betalning innan ligenheten fér tilltridas och sker inte rittelse inom en
minad frin anmaning, fr féreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller
inte, om ligenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har féreningen
ritt till ersittning f6r skada.

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsritt och som tilltratts 4r
térverkad och féreningen sdledes berdttigad att uppsiga bostadsrittshavaren till
avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren dr6jer med betalning av insats, upplitelseavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse utéver tva veckor fran det att féreningen efter
torfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med betalning av drsavgift mer 4n en vecka efter
torfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater
ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att ohyra férekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet utan att oskdligt dréjsmal underritta
styrelsen om férekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ligenheten upplatits i andra hand, dsidositter nagot av vad som enligt § 13
skall iakttagas vid ligenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt
nimnda paragrafer aligger bostadsrittshavaren,

6. om strid med § 14 tilltrdde till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren dsidositter annan honom édvilande skyldighet och det
miste anses vara av vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket, 1-3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrittshavaren underliter att efter tillsdgelse vidtaga rittelse utan
drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersdttning f6r
skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhillande som avses i § 19 forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning,

kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Det samma giller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tre manader fran det féreningen fick kinnedom om férhéllandet som avses i §
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19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader frin den dag da féreningen fick
reda pé férhallandet som avses 1 § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att
vidtaga rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 19 férsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift och har féreningen med anledning dirav sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denna inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran
ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsigningen. I avvaktan pa
bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att dtervinna
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas f6rrin 14 vardagar férflutit fran
den dag dé bostadsrittshavaren sades upp.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges i § 19 fOrsta stycket 1
eller 4-6, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat f6ljer av § 21. Uppsiges
bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, fir man bo kvar till det
manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsidgningen, om inte
ritten dldgger honom att avflytta tidigare.

Har bostadsritthavaren blivit skild fran ligenheten till £6ljd av uppsigning ifall som
avses i § 19, skall bostadsritten tvingstorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, sd snart
det kan ske, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars
ritt ber6rs av forsiljningen, kommer Gverens om nagot annat. Férsiljningen far dock
ansta till dess brister bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Av vad som influtit genom f6érsiljningen far féreningen uppbira si mycket som
behovs £6r att ticka féreningens fordran hos bostadrittshavaren.

Styrelse och revisorer

§ 24

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pd ordinarie féreningsstimma for ett ar.
Ledamot kan omviljas.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tvd styrelseledaméter i
férening, Styrelsen dr beslutsfér nir de vid sammantridet, nirvarande antal 6verstiger
hilften av hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om
vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika réstetal den mening som bitriddes av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir f6r beslutférhet minsta
antal ledamoter dr narvarande.

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari till den 31 december. Senast sex
veckor fore ordinatie féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna
torvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning,

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga
om sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir heller inte utan
féreningsstimmans bemyndigande besluta om inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom.

Féreningen ska ha minst en och hogst tva revisorer. Om féreningens tillgangar enligt
de tva senaste faststillda balansrikningarna uppgar till 1000 ganger basbelopp, enligt
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lagen (1962:381) om allmin forsikring, som gillde under den sista manaden av
respektive rikenskapsar, skall minst en revisor vara auktoriserad.

Revisor/er viljes for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
féreningsstimma hillits. Vid foreningens konstituerande méte kan lingre valperiod
tillimpas.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven tre veckor innan féreningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver av
revisorerna gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver
av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst
tva veckor fore den féreningsstimma, pa vilken de skall f6rekomma till behandling.

Foreningsstamma

§ 30

§ 31

Otdinarie féreningsstimma halls drligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads
utging.

Extra féreningsstimma hélls dé styrelsen eller revisorerna finner skil ddrtill eller da
minst en tiondel av samtliga r&stberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos
styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat.

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma skall
skriftligen anmidla drendet till styrelsen i sd god tid att drendet kan anges i kallelsen.

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett férslag om dndring av stadgarna, méste
det fullstindiga fOrslaget hillas tillgdngligt hos féreningen frin tidpunkten f6r
kallelsen fram till f6reningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas till medlemmen.

Pa ordinarie féreningsstimma skall f6rekomma:

1. Stimmans dppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av ordférande vid stimma

4. Anmilan av styrelsens val av protokollférare

5. Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare

6. Priga om stimman blivit i beh6rig ordning utlyst
7.  Faststillande av rostlingd

8. Iraga om ndrvaroritt vid féreningsstimman

9.  Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Faststillande av resultat- och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Priga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
14. Arvode at styrelsen och revisorerna

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18. Ovriga drenden

19. Stimmans avslutande
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Pa extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-8 och 19 ovan endast
férekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om férekommande drenden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
utsdndning med post, eller epost senast tva veckor fére ordinarie och extra
féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman. I vissa i lag sdrskilt angivna
fall stills hogre krav pa kallelse via elektroniska kommunikationsmedel.

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pd limplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller elektroniska kommunikationsmedel.

Sarskilda villkor for beslut

§ 35

Fonder
§ 37

Beslut som innebdr visentliga férindringar av féreningens fastighet skall fattas pa en
féreningsstimma. Ifriga om sidana atgirder som innebir en visentlig forindring av
en bostadsrittshavares ligenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap § 7 och
bestimmelserna i 9 kap § 16 forsta stycket 2 i bostadsrittslagen.

Vid féreningsstimman har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst
ett dr frin utfirdandet. Ombud fér féretrdda hégst tva (2) medlemmar. Pa
féreningsstimma fir medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ér att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderitt.

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av férvaltaren. Underdrig medlem
toretrids av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillféretridare, mot
uppvisande av ett registreringsbevis som dr hogst tre minader gammalt.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara eller
pé annat sitt folja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut ir giltigt
endast om det beslutas av samtliga rdstberittigade som dr nirvarande vid
féreningsstimman.

Avsittning f6r féreningen dvilande underhallsskyldighet skall goras.
Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond f6r yttre underhall

Dispositionsfond

Till fonden f6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens eller tomtrittens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionstonden.
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Upplosning och likvidation

§ 38

Vid féreningens upplésning behillna tillgdngar skall tillfalla medlemmarna i
forhallande till insatserna.

I allt varom ej hir ovan stadgats giller Bostadsrittslagen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp f6r dret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten upplits
under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr
upplaten.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsméte den 2000-11-28.
Stadgarna dr senast dndrade vid extra féreningsméte den 2015-10-24.
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