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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skolmaéstaren 9 far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostider for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegriansning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet -

Bostadsrittsforeningen Skolmastaren 9, grundad 1999, forviarvade 2003-12-15 tomtréitten till fastigheten
Skolmistaren 9 med adress Alingsdsvigen 22-24 1 Johanneshov. Byggéar dr 1939-40 och taxeringsvirdet
ar 15 649 000 kronor, varav byggnadens taxeringsvarde uppgér till 7 025 000 kronor. Fastigheten ér
uppldten med tomtritt.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsritt. Sex stycken 3-rumslidgenheter om 64 kvm
och sex stycken 2-rumslagenheter om 46 kvm. Till fastigheten hor 3 parkeringsplatser och 4
garage. | kdllaren finns lagenhetsforrad, cykelforrad, tvattstuga, torkrum samt foreningslokal.
Total boyta uppgar till 660 kvm.

Tidigare genomforda renoveringar

Hosten 2004 genomiordes stambyte, elen drogs om, vinden tilldggsisolerades, lagenheterna
forsdgs med sdkerhetsdorrar, samtliga radiatorer utrustades med termostatventiler och
oljeeldningen byttes mot fjarrvarme.

Under 2006 installerades motordrivna garageportar och ytterdorrarna pa baksidan byttes.
Kabel-Tv och bredband installerades via UPC, sedermera ComHem. Balkonger och fasad
renoverades. Fasaden tillaggsisolerades och fonstren méalades utvandigt.

Vid renovering 2007, forsags tvattstugans golv med klinker och ovriga ytor malades. Tvéttstugan
har sedan dess tva stora tvittmaskiner, torktumlare, torkskdp samt kallvalsmangel. Fastighetens
huvudsékring dndrades fran 25 till 50 Ampere.

Samtliga lagenheter forsags med barnskyddande beslag till fonster och balkongdorrar. Beslag
monterades pa fonstren 1 trapphusen.

Pa husets baksida lades byggtimmer for att battre markera skillnaden mellan grusplan och
grasmatta. Arbetet utfordes 1 samarbete med Bostadsrattsforeningen Skolmastaren 10.
Parkeringsplatserna skyltades ordentligt.
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Under 2008 energideklarerades fastigheten. Som ett konkret resultat av deklarationen, forsags
samtliga fonster med nya tatningslister och snalspolande anordningar monterades 1 samtliga
blandare under 2009.

En tredje parkeringsplats, som inte anvénts sedan 2004, iordningstélldes och hyrdes ut. I
samband med det arbetet kompletterades gang pa framsidan samt garageuppfart pa baksidan med
mer grus.

Under 2010 malades trapphusen om och forsags med nya anslagstavlor. Nya kodlas
inforskaffades till entrédorrarna.

Samtliga radiatorer samt {jarrvirmeanldggningen kontrollerades och justerades 1 borjan av 2011.

Under 2012 lades byggtimmer pa framsidan for att battre markera skillnaden mellan grusgang
och grasmatta.

Projektering av balkongrenovering inleddes under 2016. Foreningen 14t under aret ta fram en
detaljerad underhallsplan som stracker sig till ar 2044.

Under 2017 slipades balkongerna rena och fick ny farg. Gaveln mot Alingsasvigen
klottersanerades och forsags med klotterskydd.

Under 2018 byttes alla fonster och balkongdorrar ut mot moderna treglasfonster. Foreningen tog
ctt nytt ldn pa 1.2 Mkr for att finansiera fonsterbytet.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad via intresseforeningen Bostadsritternas medlemsforsdkring. 1
forsidkringen ingar bostadsrittstilldgg for samtliga lagenheter.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning | Nykvarn AB. Den tekniska
forvaltningen skots gemensamt av foreningens medlemmar. De medlemmar som deltar 1
forvaltningen far viss nedsétining av arsavgiften.

Foreningen har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsfragor
Ordinarie stimma holls 2020-09-06. Styrelsens sammansattning efter konstituering blev enligt

foljande:

Rasmus Brannhult Ordforande
Boleslaw Buczynski  KassoOr
Erika Sonmark Ledamot
Martina Ellestrom Ledamot
Anna Gustafsson Suppleant
Kristina Roupe Suppleant
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Till revisor valdes:
Karolina Ostberg

Till valberedning utsags:
Ing-Mar1 Moller

Styrelsen har under aret haft tre protokollférda moten, en minskning p.g.a. ovissheten och
restriktioner kring Covid-19. Av denna anledning holls aven ordinarie stimma senare 4n normalt.

Under aret har foreningen amorterat 200 000 kr pa ett av lanen. Tre lan som 16pt ut under aret har
bundits om pa 4 ar. Foreningen har fatt en ny ordforande efter att tidigare ordférande avgitt p.g.a.
flytt. Foreningen har beslutat om att under varen 2021 genomfora spolning av ror och brunnar i
fastigheten {or att undvika eventuella stopp.

Medlemsinformation

Tvé ldgenheter har under éret overlatits. Tva medlemmar har lamnat foreningen och tvé
medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 16 personer och vid

arets slut till 16 personer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsitining 607 592 17 571
Resultat efter finansiella poster 149 69 -859 -174
Soliditet (%) 2.9 29.9 26,8 40,7
Arsavgift kr/kvm boyta 821 801 781 781
Beldning kr/kvm boyta 6 818 7 121 8 030 6212

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 6 865772 430 953 -5 277 258 69 002 2 088 469
Reservering Fond for yttre
underhall 46 947 -46 947 - 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 69 002 -69 002 0
Arets resultat 149 124 149 124
Belopp vid édrets utgiang 6 865 772 477 900 -5 255 203 149 124 2 237 593

BR €3
M 9




Bostadsrittsforeningen Skolmastaren 9 il
Org.nr 769604-3053

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 255203
arets vinst 149 124
Totalt -5106 079
behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 46 947
1 ny rakning overfores -5 153 026
Totalt -5106 079

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 606 550
606 550

3 -338 077
-45 487

0

-383 564

222 986

47

-73 909

-73 862

149 124

149 124

6 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

591 995
591 995
-410 020
-16 000
-18914
-444 934
147 061
47

-78 106
-78 059
69 002

69 002
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2020-12-31

6 549 913
24 630
6 574 543

6574 543

3075
38 925
42 000

216 730
216 730

258 730

6 833 273

7(12)

2019-12-31

6 586 100
33930
6 620 030

6 620 030

99 220
2 409
31795
133 424

239 546
239 546

372970

6993 000
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2020-12-31

6 865 772
477 900
7 343 672

-5 255 203
149 124
-5 106 079

2237 593

3 300 000
3300 000

1 200 000
22 847
72 833

1295 680

6 833 273

8(12)

2019-12-31

6 865 772
430 953
7296 725

-5 277 258
69 002
-5 208 256

2 088 469

4 700 000
4 700 000

0

21 823
176 708
204 531

6 993 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Reservering till Fond for yttre underhéall gors enligt foreningens stadgar med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Anlaggningstiligangar

Enligt ekonomisk plan skulle avskrivningar pa byggnaden vara progressiva. Eftersom
Bokforingsndmnden slagit fast att avskrivning ska ske linjért, har avskrivningarna éndrats for att
motsvara en linjar avskrivning om 200 ar.

Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Manadsavgifter 541 560 528 660
Hyror garage 47 280 47 280
Hyror parkermgsplatser 14 400 12 800
Pantsittningsavgifter 946 930
Overlatelseavgifter 2 364 2326
Summa nettoomsattning 606 550 591 996
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Not 3 Ovriga externa kostnader

10 (12)

2020 2019

El -15 149 -19 317
Kabel-Tv -3 339 -3 130
Virme -109 408 -121 170
Bredband -25 185 -25 342
Vatten & avlopp -23 422 -22 585
Lokaltillbehor -200 -1 026
Sophamtning -7 086 -6 348
Tomtrittsavgald -74 450 -57 850
Lokalvard -9 600 -4 800
Ovriga lokalkostnader 0 -4 500
Tradgard -453 -9 890
Forbrukningsmaterial -474 0
Ovr forbrukningsinventarier -789 -3 995
Planerat underhall och reparationer 0 -64 254
Kontorsmaterial -332 -22
Postbefordran -752 -981
Fastighetsforsikring -19 090 -17 250
Serviceavgift branschorganisation -4 000 -3 930
Ovriga forvaltningskostnader 700 =700
Redovisningstjanster -21 763 -21 763
Bankkostnader -1 537 -1773
Fastighetsavgift -17 148 -16 524
Fastighetsskatt -3 200 -2 870
Summa ovriga externa kostnader -338 077 -410 020

Not 4 Byggnad

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 6 700 000 6 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 700 000 6 700 000
Ingdende avskrivningar -113 900 -107 200
Arets avskrivningar -36 187 -6 700
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -150 087 -113 900
Utgdende redovisat varde 6 549 913 6 586 100
Taxeringsvirden byggnad 7 025 000 7 025 000
Taxeringsvarden mark 8 624 000 8 624 000
Summa taxeringsvirden 15 649 000 15 649 000
Bokfort varde byggnad 6 549913 6 586 100
Summa byggnad 6 549 913 6 586 100
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

11 (12)

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 490 388 490 388
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 490 388 490 388
Ingaende avskrivningar -456 458 -447 158
Arets avskrivningar -9 300 -9 300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -465 758 -456 458
Utgiende redovisat virde 24 630 33930

Not 6 Langfristiga skulder .

2020-12-31 2019-12-31
Lan Stadshypotek, nr 60242, 3-manaders 300 000 300 000
Lan Stadshypotek, nr 63595, 2020-12-30 0 300 000
Lan Stadshypotek, nr 63596, 2020-12-30 0 300 000
Léan Stadshypotek, nr 60243, 2020-12-01 0 400 000
Lan Stadshypotek, nr 60247, 2022-03-01 2 200 000 2 200 000
Lan Stadshypotek, nr 110014, 1,38%, 2021-06-30 0 1 200 000
Lén Stadshypotek, nr 334313, 1,28%, 2024-12-30 300 000 0
Lan Stadshypotek, nr 334310, 1,28%, 2024-12-30 300 000 0
Léan Stadshypotek, nr 327549, 1,40%, 2024-12-01 200 000 0
Summa ldngfristiga skulder 3 300 000 4700 000

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 4 500 000 kronor (4 700 000 kronor) redovisas under foljande poster 1

balansrakningen.

2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 300 000 4 700 000
Summa langfristiga skulder 3 300 000 4 700 000
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 200 000 0
Summa kortfristiga skulder 1200 000 0

Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 5 300 000 5300 000
Summa stéiillda sikerheter och eventualforpliktelser 5 300 000 S 300 000
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Not 9 Viisentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har intriffat efter bokslutsdagen

Undertecknade forsakrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med éarsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Johanneshov 2021-0X- 2. 2,

Bl oclias B%%’”%&

Rasmus Brannhult Boleslaw Buczynski
Ordforande

et S — O

W)é% " @’//4" wit.
Martina Ellestrom Erika Sonmark
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2021- O5- C9

arolina Ostberg
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Skolméstaren 9

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Bostadsréttsforeningen
Skolmistaren 9 for riakenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om éarsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information 1 rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen 1 arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden 1
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsriéttslagen, arsredovisningslagen

eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

JOHANNESHOV den A/ S -2021

Karolina Ostberg \_; .




