Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Skolmastaren 8, org. Nr 716419-5237

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen fir Bostadsrittsfdreningen Skolmiistaren 8 for rilkenskapsaret

2019-01-01-2019-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprilttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av fdreningens finansiella stilining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat
och kassaflidden for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberfittelsen Ar fdrenlig med drsredovisningens Ovriga

delar.
Jag tillstryker dirfor att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen fbr fSreningen.

Grund for utralanden
Jag har utfdrt revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god redovisningssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och #indamdlsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 8iven fir den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att uppritta en
Arsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fSr beddmningen av foreningens fBrmiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s r tillimpligt, om fSrhllanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte m styrelsen avser att likvidera
fSreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar
Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd
pA grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas
paverkas de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsétgiirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrickliga och 4ndamdlsenliga for att utgdra en grund f3r mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror
pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, firfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fSr min revision fir att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte fSr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sktt
som ger en riittvisande bild.
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Grund for uttalanden

.'l:g har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskriva nirmare i avsnittet
evisorns ansvar. Jag lir oberoende i forhllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsens som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller fSriust. Styrelsen

ansvarar for freningens organisation och frvaltning av fSreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fonlbp_ande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens organisation dr utformad si att
bokfdringen, medelsfSrvaltningen och fSreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av fSrvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:
fSretagit nigon Atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

fSreningen, eller
- pé nidgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande

om detta, &r med rimlig grad av sikerhet beddma om f¥rslaget &r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av sikerhet, med ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
giirder eller fsrsummelser som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen,

Sverige alltid kommer att upptiicka at
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlist inte 4r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller frlust grundar sig frémst pa revisionen av rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors
baseras p4& min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sidana Atgirder, omrdden och fSrhallanden som #r visentliga fSr verksamheten och dir avsteg och

dvertradelser skulle ha sirskild betydelse fir fSreningens situation. Jag gdr igenom och prdvar fattade beslut,
tgirder och andra fdrhdllanden som &r relevanta fOr mitt uttalande om

beslutsunderlag, vidtagna och vidtagna &
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller

forlust har jag granskat om fdrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 april 2020

P 7

David Gustavsson
Foreningens revisor
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Styrelsen avger hirmed fSljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten . . -
Féreningen har till indamal att friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1986-01-27.

Akta forening
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsriittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtriitt fastigheten Skolméstaren 8 pé adressen Alingsdsviigen 20 i Johanneshov.

Féreningen har 13 bostadsriitter om totalt 671 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Christofer Biicklin OrdfSrande
Gustav Mdnsson Ledamot
Niurvi Baez-Castillo Ledamot
Emelie Rosén Suppleant
Valberedning

Waldermar Bergstrém

Revisorer
David Gustavsson  Revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sddan, av tva styrelseledaméter i fSrening eller av en

styrelseledamot i fSrening med annan person som styrelsen déirtill utsett.

Sammantréiden och styrelsemditen
Ordinarie fSreningsstimma holls 2019-05-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio (9) protokollftrda

sammantriiden.

Utforda historiska underhéll

1994 Elstamsbyte

1994 Rorstamsbyte

2003 Nya ligenhetsdérrar
2004 Omliiggning av tak

2007 Renovering av balkonger

2007 Omputsning av fasad
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2007 Nya balkonger

2007 Nya maskiner i tviittstuga

2009 Renovering trapphus

201072011  Fonsterrenovering

2011 Byte av viirmeviixlare och radiatorventiler

2011 Installation av miljoskap

2012 Reparationsarbete pé entrétrappor

2012 Renovering tak

2013 Spolning av stammar

2014 Gallring av trid

2014 Renovering av trappen mot Alingsasvigen
2014 OVK

2015 Uppgradering av el

2017 Stamspolning

2018 Fénsterrenovering (malning, justering, titningslister)
2019 Taksi#kerhetsbesiktning och renovering taklucka
Planerade underhall

2020 Renovering entrépartier (trappor, ddrrar, tegelomfattning)

Avial med leverantdrer
Ekonomisk fSrvaltning Nabo AB
Forvaltning virmeanléggning  Schneider AB (uppsagt 2019)

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes 2019 med _
uppehallet i samband med bankbytet. Nuvarande amorteringsgrad dr 60 000 kr/dr. Av

for forvaltning av virmeanldggningen sades upp.

3% enligt styrelsens beslut. Amortering av féreningens lan aterinfordes efter
talet med Schneider AB

Ovrig verksamhetsinformation
Renovering av entrépartier skots upp till 2020 pga. temperaturforhallanden och att entreprendren var uppbokad.

Energideklaration genomfSrdes av extern konsult.

Medlemsinformation _
Antalet medlemmar i fSreningen &r 20 st, det har inte skett ndgra Sverldtelser under dret.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsiittning 615 888 572 305 547 588
Resultat efter fin. poster -48 941 -577 541 -132 361
Soliditet, % 36 37 52
Kassalikviditet % 243 162 138
Yttre fond 34 200 390 281 260 211
Taxeringsvirde 15400 000 11400000 11 400 000
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 810 787 764
Lan per kvm bostadsyta, kr 2750 2757 2 197
Genomsnittlig skuldriinta, % 1,75 1,56 1,17
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av
- 2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 1222 025 - - 1222 025
Upplatelseavgifter 1 550 000 - - | 550 000
Fond, yttre underhall 390 281 - -356 081 34 200
Balanserat resultat -1 410 660 -577 541 356081  -1632121
Arets resultat -577 541 577 541 -48 941 -48 941
Eget kapital 1174 104 0 -48 941 1125163
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat -1 632 121
Arets resultat -48 941
Totalt -1 681 062

Styrelsen fSreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 4oa
Balanseras i ny rdkning -1 727 262
-1 681 062

Arsredovisning 2019

2016

547 860
-20518
54

163

130 141

11 400 000
742

2280

1,90

Féreningens ekonomiska stillning i 8vrigt framgdr av fSljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsattning * 615 888 572 305
Rorelseintikter I 362
Summa rorelseintikter 615889 572667
Rorelsekostnader o :
Driftskostnader 3-7 -381 790 -741 175
Ovriga externa kostnader 8 -47 005 -179 266
Personalkostnader 9 -34 960 -34 103
~ Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar - - -168732 -169 716
Summa rorelsekostnader _ -_c_i._t_z_w 7 -1 124 260
Rorelseresultat -16 598 -551593
Finansiella poster -
~ Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -32 343 -25 948
Summa finansiella poster -32343 -25 918
Resultat efter finansiella poster -48 941 -577 541
-48 941 -577 541

Arets resultat
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Balansriikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar - o
Byggnad och mark - T 2 503 921 2645 173
~ Maskiner och inventarier 12 243 526 EI, 006
Summa materiella anldggningstillgdngar 2747447 2916179
Finansiella anliiggningstillgangar -
_ Langfristiga viirdepappersinnehav 13 2000 2000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 o 2 000
Summa anliggningstillgingar 2749 447 2918179
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar .
Kund- och avgiftsfordringar 0 15946
Ovriga fordringar 14 13 751 15882
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 73 42919
Summa kortfristiga fordringar 47 524 74 747
Kassa och bank -
Kassa och bank 15 326 772 200 774
Summa kassa och bank 326772 200774
Summa omsdttningstillgdngar 374 296 275 521

Bef QL n
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser S 2772025 2772025
Fond fr yttre underhall 34 200 390 28]
Summa bunder eget kapital 2806225 3162 306
Fritt eget kapital
Balanserat resultat ) R 1632121 -1410660
~ Arets resultat ) ) -48 941 -577 541
Summa fritt eget kapital -1 681 062 -1 988 202
Summa eget kapital 1125163 1174 104
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 | 785000 13850000
Summa ldngfristiga skulder 1785000 1 850 000
Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 60 000 0
Leverantdrsskulder 45 506 65 069
Skatteskulder 15 0
~ Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - - 108 059 7 104 526
Summa kortfristiga skulder 2 l.f 380 169 5 95
3123743 3193699

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel vid arets bérjan - 200774 264418
Resultat efter finansiella poster -48 941 -577 541
Justering av poster som inte ingir i kassaflédet - S
Utrangering anlidggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 168 732 169 716
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde frin I8pande verksamhet 119 791 -407 826
Kassaflode frin foriindring i rorelsekapital .
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 27223 -37 091
Okmng (+), mlnslngng (7)‘@frlsyigaiskulder - B ~ -16015 ) 5 600
Kassaflide efter forindringar i rérelsekapital o 130998  -439316
Invuterfqgr -
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
K.assal'lﬂde frin investeringar 0o -
Finansieringsverksamhet o
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
~ Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -5 000 375672
Kassafldde frin finansieringsverksamhet -5 000 375672
Arets kassaflode 125998  -63644

Likvida medel vid drets slut B 326772 200774
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skolmistaren 8 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allminna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfbrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjiirt Sver den bedémda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsléingd av tillgdngen.

F&ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,5%
Fastighetsforbittringar 2,3-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvirdet dr inte fSremal fSr avskrivning. Bestdende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen péa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ligre viirdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstimma sker 8verfbring frn balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift p |1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslin

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018

El 47280 33994

Hyresintikt bredband 24 804 10 335

Arsavgifter, bostider 543 804 527976

Ovriga intikter B - I 362
615 889 572667

Summa
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Not 3, Fastighetssktsel

Be;ktn—ing och service
Stidning
Ovrigt

Not 4, Reparationer

Reparationer

S umma

Not §, Plan_erade underhall
C')vcjig! - B
Summa _

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel -
Fjlirrviirme

Sophéimtning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

FastighetsfSrsiikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtriiusavgiider

Summa |

Arsredovisning 201y ‘

2019 2018
11634 2 326
22 500 22 500

399 13472

34533 38 298

2019 2018

|6_4_5_6 7633
16456 7633
2019 2018

0 380 313

I 380313
2019 2018
53751 50 534

138 552 138 103

12 501 14032

23 655 23 147
225459 226 106

2019 2018

26 352 1l 644
14016 12 659

17 901 17 381

2274 2 341

44 800 44 800

105 343 88 825
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Arvode ekonomisk férvaltning 29352  3015]
Bankkostnader 2095 6 009
Forbrukningsmaterial 0 8 740
Konsultkostnader 0 105 938
Postbefordran 99 450
Serv.avg branschorg. 4020 3940
Ovriga externa kostnader 9208 23 855
Ovriga fSrvaltningskostnader 2231 184
Summa B - 47005 - 179 266
Not 9, Personalkostnader 20019 2018
Revisionsarvoden 3000 3000
Sociala avgifter 8358 8153
Styrelsearvoden 23602 22 950
Summa 34 960 34103
Not 170,_l}ﬁntelgqﬂa£er och liknande resultatposter - 2019 2018
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 32336 25948
Ovriga rintekostnader 7 0
Ll S — N L. 25 948
Not 11, Byggnad och mark - 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 4 935 557 4 935 557
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 4 935 557 4935 557
Ingdende ackumulerad avskrivning -2290 384 -2 148 149
Arets avskrivning -141 252 -142 235
Utgdende ackumulerad avskrivning -2431 636 -2 290 384
Utgdende restviirde enligt plan 2503 921 2645173
Taxerings_vi_rcle_
Taxeringsviirde byggnad 6 800 000 6 000 000
Taxeringsvirde mark - ) 8 600 000 5400 000
15400 000 11 400 000

Summa
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L} 2018-12-31
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 ——
305
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 536 305 -2%_66_363
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 536 305
Ingaende ackumulerad avskrivning -265 299 -237 819
Avskrivningar -27 480 ﬂ
Utgdende ackumulerad avskrivning -292 779 -265 299
Utgiende restviirde enligt plan 243 526 271 006
Not 13, Langfristiga viirdepappersinnehav 2019-12-31 ~ 2018-12-31
Insats Branschorganisation 2 000 o 2 000
Summe 2000 2000
Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 505
Skattekonto B ) 13751 15377
Summa 13 751 15882
Not 15, Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Nabo klientmedelskonto 287 155 138 106
SEB 39617 62 668
Summa 326772 200 774
. T Rintedindringsdag Riintesats Skuld Skuld
Not 16, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2019-12-31  2018-12-31
SEB 2020-04-28 1,83 % 750 000 750 000
SEB 2020-04-28 1,83 % 750 000 750 000
SEB 2020-09-28 1,83 % 345000 350000
Summa 1845000 1850000
Varav amorteras inom 12 manader 60 000
Not 17, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 1920000 1920000
1920000 1920000

Summa
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Underskrifter

el A 7010 _ 04 _ ol

Ort och datum
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Christofer Bicklin

OrdfSrande
l = el
Nnurvn Baez-C#stiflo

Ledamot

Min revisionsberiittelse har |&mnats @ﬂ_ - 04 - 08

o e,

David Gustavsson
Revisor




