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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SJOFARAREN 5

FIRMA OCH ANDAMAL

1§ Foreningens firma ér bostadsritisforeningen Sjdfararen 5.

Foreningen har till andamal ant framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem, som innchar bostadsritt,
kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

2§ Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen
cller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsritt till

- bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Foreningen som har forviirvat eller som avser att forvarva en hyresfastighet for ombildning av
hyresrétt till bostadsritt far inte vigra en bostadshyresgist i fastigheten som dr fysisk person
medlemskap i foreningen, om hyresgisten ansdkt om medlemskap inom ett ar frin foreningens

fastighetsforvary och hyresforhallandet forelag vid tiden for ombildningen.

3§ Fragan om att anta en medlem avedrs av stvrelsen. Styrelsen &r skyldigt att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om

medlemskap,
INSATS OCH AVGIFTER

4§ Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista

vardagen fore varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Féreningen 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom

att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fbrd:elas [:fﬁ
bostadsrattsligenheterna i forhallande till lagenheterna insatser. 1 drsavgiften ingéende

konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgifien betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar droj 5mélsr§nta enligt
rantelagen p& den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut eﬁer_beslflt av sPrrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgifien n}l hogst 1 Yo av {;Ei
basbelopp som 'gﬁl'ler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrattelse om pantsétining. =
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ed forvarvaren for att overlatelseavgiften

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans | betalas p4 det satt som

betalas. Pantsdttningsavgifter betalas av pantsartaren. Avgifterna skal
styrelsen bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

tt Bostadsrittshavare som dverlatit sin

58 Bostadsrittshavaren far fritt dverldta sin bostadsréd e 5C
§ lamna skriftlig anmédlan om

bostadsritt till annan medlem skall till bnstadsrﬁttsfﬁrenin‘g?n in
dverlatelse med angivande av dverlitelsedag samt till vem overldtelsen skett.

Férvirvaren av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen. 1
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

6§ Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som ﬁverlﬁtelsgn avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En 6verlatelse som inte uppfyller

dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§ Nar en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och
tilltrada lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratishavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dddsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader frim anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelningen eller arvskifte

med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte fir végras intride |
foreningen, forvarvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§ Den som en bostadsrétt har évergdtt till far inte véigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har

foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadslédgenhet far vigras
medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt Gvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas fér medlemskap vagras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt
1 ldgenheten efter forvirvet.

Den som har forviarvat andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvat innehas av makar eller sédana sambor pa vifka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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§ 2 Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
ﬁ:in':ar:; och forvérvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana forvirvaren att inom
SeX manader fran anmaningen visa att nigon, som inte far végras intride i foreningen,
forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forvirvarens rakning,

§ 10 En 6verlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten overlatits till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig

a.uktinn enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen. Har i sidant fall forvérvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen l6sa bostadsritten mot skilig ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

L1 § Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for ligenhetens
-  vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning- sdsom ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar

stamledningar; svagstromsledningar: ifrdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar

svarar bostadsrattshavaren dock endast for mélning; i frdga om stamledningar for el svarar

bostadsrattshavaren endast fr.o.m lidgenhetens undercentral (proppskap),

golvbrunnar, eldstiider, rokgdngar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och

ytterfonster, bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada 1
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavares eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillthr hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdly vallat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande anvarsfordelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Bostadsrattshavaren svarar for renhéllning och snoskottning av till lagenheten horande
balkong.

Bostadsrattshayaren svarar for atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.




ntlig forandring | |agenheten utan tillstand

' 3 : vase
12 § Bostadsrattshavaren far inte gora nagon

3 ett fackmannamaéssigt satt.

En forandring far aldrig innebéra bestdende olagen | |
g som kraver byggloy eller innebdr

Underhlls- och reparationsatgérder ska!l_utﬁ.::rr?s 5} .
Som visentlig fordndring rdknas bl.a al]tld_fﬂran ri
andring av ledning av vatten, avlopp eller yarme.

i i i allits,
Bostadsratthavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhallit

: Vv
13 § Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvéander lageI}hEtenhﬂcli{;ﬁ?;z;e;zt?gheten.
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundl:lat, ordning och sKi s
Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar 1 mfﬂ__!‘EEsﬁ e e
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn over att detta oc 1ak P
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt 1 lagenhete

eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foéremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstinkas vara
behéftad med ohyra far inte foras in i lagenheten.

14 § Foretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att f2 komma in i !ﬁgF:Llhf.Eten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande
om detta skall ldggas i lagenhetens brevinkast eller anslis i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sidana inskrankningar i nyttjanderatt som foranleds av

nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, Fven om hans lagenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreni ngen tilltride till ligenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan beslutas om handrédckning,

Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemfdrsikring och dartill s3
kallad tillaggsforsakring.

15 § En bostadsrattshavare far upplta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

16 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan |
medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen. @

17 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal n det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

18 § Orp bostadsréttshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall
betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad fran

anmaning far foreningen hiva upplételseavtalet. Detta aller inte om ligenheten ti

Om avtalet hays har foreningen ratt till skadestind.




19 § Nyttjanderatt till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts 4r med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen siledes berattigad att séga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utover
tva vardagar fran forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

om ldgenheten anvénds i strid med 16 § eller 17 §,

om bostadrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan skiligt drojsmél underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

om ligenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, &sidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid ligenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt § 14 och han inte kan
visa giltig ursdkt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad véwﬁamhe’t, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatt 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

20 § Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drojsmal. I friga om en

bostadsligenhet fir uppségning p& grund av forhéllanden som avses i 19 § forsta stycket 2.
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till

upplételsen och far ansdkan beviljad.




(lande som avses I 19 § forsta stycket -3

4 . A ey ; d av forha e i nd k

deratt forverkad pa grun ; , # il ning, kan

2ellle§r E?n;;léj: zker cittelse innan foreningen gort bruk ay Eﬁge? grunci eF:f etsamma giller om
bustz;dsréirtshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten P

i & inom tre/manader fran den
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning 1nom tre

yrh 119 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte

rent fick reda pa forhdllanden som avses 1 22§ ° +n s
?t?ffgﬁ:; lr?:%:;ld: fran d:n dag da foreningen fick redalpalf‘nrhﬁllandﬂn . avses §
forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta ratteise.

| | .
22 § En bostadsréttshavare kan skiljas frin lagenheten pd grund av fs‘?!rhﬂll_ggtiﬁrll :3;111 y;\:zsg 1
19 § forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavare e
inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa fbfhﬁllanQGt. Oﬂ:l en brotts 1g?d 4
verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersokning har inletts inom samma t:l ar
foreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tvA méanader har gatt fran det att

domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot -
saft.

23 § Ar nyttjanderatt enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pd grund av drojsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denna pa grund av drﬁjsmﬁl!&t inte skiljas fran o
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

I vintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka

nyttjanderatt fir beslut om avsyning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den dag
da bostadsrittshavaren sades upp.

24 § Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 1 19 § forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23 §. Ségs
bostadsrittshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar

till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsiagningen, om inte rétten
dlagger honom att flytta tidigare.

25 § Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
skadestand.

26 § Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som
avses 1 19 §, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer vars ritt berors av forsaljningen

kommer &verens om nagot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som Pt
bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begiran forordas av
tingsratten.
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STYRELSE OCH REVISORER

27 § Styrelsen béstﬁr av mi = :
inst tre och hogst sju ledamoter med mi 3
suppleanter. ~— S med minst en och hogst tre

e

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

L?Qam?t och supp!eant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem
viljas dven make till medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast myndig person som &r bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har

statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande. ,

28 § Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholm.

. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen beslutsfor nar antalet nirvarande ledamoter vid
sammantradet overstiger hilften av samtliga styrelseledamédter. Som styrelsens beslut gller

den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter 4r narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening.

29 § Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31. Senast en manad fore ordinarie

foreningsstamma varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberattelse,
resultatrikning och balansrakning.

30 § Styrelsen eller & rmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhénda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
dll- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

31§ R}emg;ema.sli@ vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pé foreningsstdmman for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstamma. Om foreningen har statligt

bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for 1dnets
& beviljande.

32 § Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision &r avslutad och revisionsberéttelsen
avgiven senast tva veckor innan den ordinarie foreningsstimman. Styrelsens skall avge
. skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken srendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33 § Ordinarie f‘ﬂréningsstﬁmma skall hallas arligen fore juni mdnads utging. FOr att visst
1 rende som medlem onskar fa behandlat pd foreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till

denna ska ﬁrendet kriftligen anmalas till styrelsen senast fore april manads utgéng eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.



nner skél till det eller nir

2 : visor fi :
34 § Extra foreningsstimma skall hallas nar .?.ryTelsen"E[LEft ':DS styrelsen med angivande av
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begar de |

arende som onskas behandlat pa stimman.

33 § Pd ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
I) Stdmmans éppnande. |
2) Godkénnande av dagordningen.
3) Val av stimmoordftrande.
4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare.
J) Val av tva justeringsmin tillika rﬂstrﬁknare..
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststillande av rostlangd.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststallande ay resultat- och balansrikning,
11)Beslut om resultatdisposition.
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna. _
13) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter for ndstkommande verksamhetsar
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16) Val av valberedning,

arende enligt 33 §.
18) Staimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran per brev.

EE;ndTanbnr med medlemmen far vara ombud. Ingen fir s&som ombud foretrada mer 4n en
medlem.

p




38 § Det justerade protokollet frin foreningsstamman skall hillas tillgéngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

39 § Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond
ller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstammans beslut.

VINST

40 § Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41 § Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
4
foreningar samt 6vng lagstiftning.

Ovanstﬁende stadgar har antagits vid foreningsstamma 1999-04-18

T N |
/Q L
. Styre]senrdf‘urande tyre se #

f' r
. —




	339f98a8-cee2-45b9-bb40-3361b4206a87
	54d58386-d9b1-48b1-acb2-18c022c7afc0
	30f30523-ec1d-43f1-a4cc-6e0a00c34235
	ba5cbec0-cbaf-4973-addb-f7619c7f1a5d
	355a48eb-da74-4771-bdaa-534f6e8f4588
	5a82933f-8c2a-4cd7-b42e-0dde70ae49b8
	d4f11eb5-ec6a-4cb2-9c8f-131e25124f60
	ea19ac3f-1498-4d07-99d3-59d314ce24ad
	ec358969-c175-4ba1-9feb-372a005bed42

