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Undertecknad, som utsetts som revisor, att granska

Brf Sjofararen 5:s verksamhet och rikenskaper for
verksambhetsaret 2020, fir efter verkstillt uppdrag avgiva
foljande beriittelse.

Det ir styrelsen och ordforanden som har ansvaret for riken-
skaper och forvaltningen och att arsredovisnings-

lagen tilliimpas. Mitt ansvar fr att uttala mig om ovanstiende
pa grundval av min revision.

Den har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag har granskat foreningens riikenskaper, protokoll och andra
handlingar som limnar upplysning om ekonomi och férvaltning,
samt i dvrigt vidtagit de granskningsatgiirder som

enligt min uppfattning erfordras for fullgérande av upp-

draget.

Ekonomin ir i ordning och styrelsen har under aret utfort ett
ideellt och mycket gott arbete for foreningen och
medlemmarnas bista.

Jag tillstyrker att arsmotet:

dels faststiller den till verksamhetsberiittelsen bilagda
balansrikningen per 31/12-2020 med vidhiingande
resultatrikning for rikenskapsaret 2020,

dels beviljar styrelsen ansvarsfrihet for forvaltningen under
ovannimnda ar.

Vega den 18 juni 2021
e

Rune Adolfsson

Fortroendevald revisor

Sjéfararen 5, Revisionsberittelse for 2020



Bilaga till revisionsberattelse for
Bostadsrattsforeningen Sjofararen 5
rakenskapsaret 2020.

Tips:

Kolla regelbundet att alla medlemmar har hemférsakring
som inkluderar drulletillagg.

Alla i fastigheten dr deldgare och kan bli ekonomiskt
drabbade om stérre skador uppstar p.g.a brand, vatten och
andra skador.

Styrelsen bor besiktiga alla lagenheter minst vart 2-3 ar,
med tanke pa forandringar och eventuella skador.

Dagens medlemsavgifter och hyror tacker inte

de normalt I6pande utgifterna.

Kostnaden for el, varme och vatten kommer troligen
att 6ka kraftigt de kommande aren beroende pa elbrist
och daligt underhall av Stockholms elnit.
Tomtrattskostnad, event. fasadrenovering, hojd 16n till
styrelse mm ligger i nartid.

Medlemsavgifter och hyror bor darfér hojas.
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Sjéfararen 5, 769604-4184, med séte i far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020,

Verksamheteh

Véiisentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret
Styrelse Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Wilhelm Novak Ledamot

Martin Eriksson Ledamot

Peter Almassy Ledamct
Nathanie! Beaumont Ledamot
Fredrik Stréng Suppleant

Erik Hedenvind Ledamot (avgatt)

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Rune Adolfsson Godkand revisor
Olof Wide Suppleant intern

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Stémmor
Ordinarie f&reningsstarmma hdlls 2020-06-10

Viésentliga hdndelser efter rdkenskapsérets siut och planerade stérre underhallsarbeten
Stamrenovering av horisontala avloppsstammar i kéllare utférts under April 2021,
Byte av ventilationsfléktar pa vind for bostadsratter Maj 2021,

Alimént om verksamheten

Fdreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekoncmiska intresse genom att i féreningens
hus upptéata bostadstagenheter under nyttjianderitt och utan tidsbegransning. Féreningen r ett
privatbostadsféretag.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1299-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 2002 och nuvarande stadgar registrerades 1999-06-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Sjéfararen 5 2002 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 2002-11-22 tomtrétten till
fastigheten. Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lénsférsékringar. Ansvarsférsikring ingdr for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r firrvérme.

R
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Byggnadséar och ytor
Fastigheten byggdas 1939 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 845 kvadratmeter, varav 636 kvadratmeter utgér
l&genhetsyta och 209 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen fér bostadsrétter och hyresratter

1rok  2rok 3rok 4rok 5rok >5rok

12

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta L optid
Skarpnécks Stadsdelsférvaitning 192 m2 Tills vidare
Alice Boman 17 m2 Tills vidare

Byggnadens fekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgérd Ar Kommentar

Omlaggning av tak 2003 Avser iokalen (192kvm)

Fénsterrenovering 2005 Byte till energi- och bullerglas samt
renovering av karmar och bagar.
Utfort | samtliga lagenheter.

Elinstallationer 2004 Byte av kablage och el-central i
kallarutrymme.

Fiberinstallation 2015 Installation av fibernét i I&genheterna.

OVK

Chemiclean 2020 Rengotring av virmesystemet

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2002-09-25.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Binette Redovisning AB (hette tidigare Eva Rosén Data AB):
-Ekonomisk farvaltning

-Lagenhetsforteckning

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:
-Enligt féreningens stadgar

Overlatelss- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan hade féreningen 15 medlemmar. Vid arets slut hade féreningen 15
medlemmat.
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Flerarséversikt Belopp i kkr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 764 792 748 762
Resultat efter finansiella poster -108 -72 -295 74
Soliditet, % 56 57 57 58

Forédndringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse  Fond for ytire Balanserad Arets

lisatsor avgifter underhéil vinst vinst

Vid arets bérjan 8089 121 313 504 303 522 -1 309 084 -f2 373

foreg ars vinst -72 373 72373
Avséttning fond fr yttre underhall 48 462 -48 462

Arets resuitat , -107 828

Vid arets slut 8 089121 313 504 351 984 -1 429 919 -107 828

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
halanserat resultat -1429 919
arets resultat -107 828
Totalt -1 537 747
disponeras f&r
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna 48 462
balanseras i ny rdkning -1 586 209
Summa -1 537 747

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilliggsupplysningar.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsétining _ 2 764 249 792 310

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 764 249 792 310

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -532 434 =517 121

Ovriga externa kostnader 4 ~54 266 72774

Personalkestnader 5 ~37 941 =37 791

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -168 893 -168 894

Summa rérelsekostnader -793 534 =796 580

Réreiseresultat -29 285 -4 270

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -78 543 -68 103

Summa finansiella poster -78 543 -68 103

Resultat efter finansiella poster -107 828 -72 373

Boksiutsdispositioner

Resultat fore skatt -107 828 -72 373

Skatter

Arets resultat -107 828 -72 373
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Balansrikning

Bolopp I kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 11411 216 11 574 599
Inventarier, verktyg och installationer 8 82 191 87 701
Summa materiella anldggningstillgangar 11 493 407 11 662 300
Summa anldggningstillgangar 11 493 407 11 662 300
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 97 168 49 468
Ovriga fordringar 62 040 29 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 66 363 47 585
Summa kortfristiga fordringar 225 571 126 308
Kassa och bank

Kassa och bank 1292 014 1 097 625
Summa kassa och bank 1292 014 1097 625
Summa omséttningstillgangar 1517 685 1223 933
SUMMA TILLGANGAR 13 010 992 12 886 233
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapifal

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 8402 625 8 402 625
Reservfond 10 351 984 303 522
Summa bundet eget kapital 8 754 609 8706 147
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1429 918 -1 309 084
Arets resultat , -107 828 -72 373
Summa fritt eget kapital -1 537 746 -1 381 457
Summa eget kapital 7216 863 7 324 690
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5338 000 5338 000
Summia langfristiga skulder 5338 000 5338 000
Korffristiga skulder

l.everantorsskulder 147 303 49 152
Skatteskulder 64 762 32064
Upplupna Kostnader och férutbetalda intdkter 12 244 074 142 327
Summa kortfristiga skulder 456 128 223 543
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 13 010 992 12 886 233
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre férstag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fastighetsforbattringar 20
-Fénsterrenovering 10
-Nytt tak 40
-inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiefia poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt {22 %) i férhallande till
balansomsiutningen.

Not 2 Féreningens intidkter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostader 635 376 504 847
Hyresintékter, lokaler 231109 266 760
Periodiserade hyresintakter -102 236 -95 880
Férsdkringsersattningar 26 582

Summa 764 249 792 309
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel 28 556 67 753
Bostader 20 654 3 500
Gemensamma utrymmen 590 3677
Huskropp 6 171 50 844
Oligatoriska konfroller 10 625
Systemrengdring 69 564
Stiddagar 2545 2073
tnkép av varor 3299
El 16 552 31372
Varme 166 086 167 523
Vatten 27 998 17 379
Sophamtning 12 882 15 420
Forsakringar 24797 23 841
Tomfrattsavgald 94 150 79 800
Internet 18 576 18 576
Fastighetsskatt/avgift 32 688 32064
532 434 517 121
Not 4 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2079-12-31
Kontorsmaterial 90
Programvaror 3 556 3231
Hyrbilskostnader 839
Revisionsarvoden 7 500 7 500
Ekomomisk férvaltning 33750 56 250
Ovriga férvaltningskostnader 2442 2419
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 2218 2445
Tillsynsavgifter myndigheter 4 800
Summa 54 266 72774
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Styrelsearvoden och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra ersétiningar:
Styrelse 30 000
Totala l6ner och ersattningar 30 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 941 7517
Totala I6ner och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 37 911 T 517
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Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

(1)

Stéllda sdkerhefer
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed fémforliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 7 380 000 7 380 000
Ovriga stélida panter och
dérmed jdmfbriiga sdkerheter
Summa stillda sakerheter 7 380 000 7 380 000
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 13 247 382 13 247 382
13 247 382 13 247 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets hérjan -1 672 783 -1 509 399
-Arets avskrivning enligt plan -163 383 -163 384
-1 836 166 -1672 783
Redovisat virde vid arets slut 11 411 216 11 574 599
Taxeringsvarden byggnader 7 404 000 7 404 000
Taxeringsvarden mark 8 750 000 8 750 000
16 154 000 16 154 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid &rets borjan 166 406 166 406
Vid arets slut 166 406 166 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -78 705 -73 195
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 510 -5 510
Vid &rets slut -84 215 -78 705
Redovisat virde vid arets slut 82191 87 701
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsférsakring 23737 22 639
Tomtréttsavgald 24 100 21850
Redovishingskostnader 11 250
Stockholms Stadsnat 7278 3096
66 363 47 585
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Not 10 Fond for yttre underhall
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2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 303 522 283 956
Reservering enligt stadgar 48 462 19 566
351 984 303 522
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,240% 1 500 000 1 500 000
Swedbank Hypotek 1,269% 1388 000 1388 000
Swedbank Hypotek 1,236% 1060 000 1 050 000
Swedbank Hypotek 1,269% 1 400 000 1400 000
5338 000 5338 000
Alla I1&n har 3 manaders fast ranta.
Not 12 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 2700 2700
Fortum v&rme 22 293 21977
Fortum El 1548 1339
Réntor 8 104 8477
Revisorsarvode 7 500 7 500
Forinbetalda hyresintakter 198 161 95 925
Vatten&avfall 3768 3403
Skurgubben stid ' 1005
244074 142 326
Underskrifter

Johanneshov 2021-06-

Wilhelm Novak

Sonne Andersson

Martin Eriksson

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2021-

Peter A!méssy

Nathaniel Baaumont
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