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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjofararen 5, 769604-4184, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019.

Verksamheten
Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Wilhelm Novak Ledamot

Fredrik Sjoberg (Avgatt)

Peter Almassy Ledamot

Erik Hedenvind Ledamot
Josefina Séderberg Ledamot (avgatt)
Nathaniel Beaumont Suppleant
Fredrik Stréng Suppleant

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Rune Adolfsson Godkand revisor
Olof Wide Suppleant intern

Valberedning
Valberedningen har utjorts av styrelsen.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-28

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten.
Underhallsarbete asfalt utgangarna 35-37

Spridningen av coronavisurset efter balansdagen har skapat viss osakerhet avseende intékter fran
lokalhyresgésterna.

Pa grund av osédkerhet kring framtida politiska beslut och manniskors och féretags beteende ar det i
dagslaget mycket

svart att forustspa och kvantifiera virusspridningens paverkan pa verksamheten.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2002 och nuvarande stadgar registrerades 1999-06-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
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Sjoéfararen 5 2002 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 2002-11-22 tomtratten till
fastigheten. Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdas 1939 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 845 kvadratmeter, varav 636 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och 209 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5rok

12

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Doris San Roman 17 m2 Tills vidare
Skarpnécks Stadsdelsférvaltning 192 m2 Tills vidare

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgérd Ar Kommentar

Omlé&ggning av tak 2003 Avser lokalen (192kvm)

Fonsterrenovering 2005 Byte till energi- och bullerglas samt
renovering av karmar och bagar.
Utfort i samtliga 1agenheter.

Elinstallationer 2004 Byte av kablage och el-central i
kallarutrymme.
Fiberinstallation 2015 Installation av fibernat i lagenheterna.

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2002-09-25.

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Binette Redovisning AB (hette tidigare Eva Rosén Data AB):
-Ekonomisk férvaltning

-Lagenhetsforteckning

Foéreningens policy féor andrahandsuthyrning ar:
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Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan hade féreningen 15 medlemmar. Under aret har 3 avgatt och 3 tillkommit.
Vid arets slut hade féreningen 15 medlemmar.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 792 748 762 748
Resultat efter finansiella poster -72 -295 74 36
Soliditet, % 57 57 58 58
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Fond for yttre Balanserad Arets
lisatser avgifter underhall vinst vinst
Vid arets borjan 8089 121 313504 283 956 -994 167 -295 350
Omféring av -295 350 295 350
foreg ars vinst
Avsattning fond for yttre underhall 19 566 -19 566
Arets resultat -72 373
Vid arets slut 8 089 121 313 504 303 522 -1 309 083 -72 373
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 309 084
arets resultat -72 372
Totalt -1 381 456
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna 48 462
balanseras i ny rédkning -1429918
Summa -1 381 456

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 792 310 747 798

Summa rorelseintikter, lagerféorandring m.m. 792 310 747 798

Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -21 875 -10 836

Handelsvaror 3 -495 246 -738 938

Ovriga externa kostnader 4 -712774 -55 566

Personalkostnader 5 -37 791 -19 260

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -168 894 -168 892

Summa rérelsekostnader -796 580 -993 492

Roérelseresultat -4 270 -245 694

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -68 103 -49 656

Summa finansiella poster -68 103 -49 656

Resultat efter finansiella poster -72 373 -295 350

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -72 373 -295 350

Skatter

Arets resultat -72 373 -295 350
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 11 574 599 11 737 983
Inventarier, verktyg och installationer 8 87 701 93 211
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 662 300 11 831 194
Summa anlédggningstillgangar 11 662 300 11 831 194
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 49 468 12 419
Ovriga fordringar 29 255 -1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 47 585 50 378
Summa kortfristiga fordringar 126 308 62 796
Kassa och bank

Kassa och bank 1097 625 1089 465
Summa kassa och bank 1097 625 1089 465
Summa omsittningstillgangar 1223933 1152 261
SUMMA TILLGANGAR 12 886 233 12 983 455
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 8 402 625 8 402 625
Reservfond 10 303 522 283 956
Summa bundet eget kapital 8 706 147 8 686 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 309 084 -994 167
Arets resultat -72 373 -295 350
Summa fritt eget kapital -1 381 457 -1 289 517
Summa eget kapital 7 324 690 7 397 064
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5338 000 5338 000
Summa langfristiga skulder 5338 000 5338 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49 152 107 670
Skatteskulder 32 064 1916
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 142 327 138 805
Summa kortfristiga skulder 223 543 248 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 886 233 12 983 455
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fastighetsforbattringar 20
-Fénsterrenovering 10
-Nytt tak 40
-inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Féreningens intakter
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostader 594 847 544 608
Hyresintakter, lokaler 266 760 203 190
Periodiserade hyresintakter -95 880
Forsakringsersattningar 26 582

Summa 792 309 747 798
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Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 67 753 32 695
Bostader 3500 202 947
Hyreslokaler 79 865
Gemensamma utrymmen 3677
Huskropp 50 844 49 513
Oligatoriska kontroller 6 650
Klottersanering 5739
Staddagar 2073 2312
Inkdp av varor 3299
El 31372 23 633
Varme 167 523 168 073
Vatten 17 379 23 276
Sophamtning 15420 14 000
Forséakringar 23 841 23 376
Tomtrattsavgald 79 800 57 000
Kabel-TV 20595
Internet 18 576 10 836
Fastighetsskatt/avgift 32 064 29 264
517 121 749774
Not 4 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 90
Programvaror 3231 2 453
Hyrbilskostnader 839
Revisionsarvoden 7 500 7 000
Ekomomisk férvaltning 56 250 42 525
Ovriga férvaltningskostnader 2419 3588
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 2445
Summa 72774 55 566
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvoden och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Léner och andra erséttningar:
Styrelse 30 000
Ovriga anstéllda 15 000
Totala I6ner och erséttningar 30 000 15 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 7517 4 260
Totala I6ner och ersattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 37 517 19 260
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Not 6 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
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Stéllda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 380 000 7 380 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sdkerheter
Summa stéllda sékerheter 7 380 000 7 380 000
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 247 382 13 247 382
13 247 382 13 247 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 509 399 -1 346 017
-Arets avskrivning enligt plan -163 384 -163 382
-1672783 -1 509 399
Redovisat varde vid arets slut 11 574 599 11 737 983
Taxeringsvarden byggnader 7 404 000 6 522 000
Taxeringsvarden mark 8 750 000 5600 000
16 154 000 12 122 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 166 406 166 406
Vid arets slut 166 406 166 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -73 195 -67 685
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -5 510 -5510
Vid arets slut -78 705 -73 195
Redovisat varde vid arets slut 87701 93 211
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsférsakring 22 639 21783
Tomtrattsavgald 21 850 14 250
Redovisningskostnader 11 250
Stockholms Stadsnat 3 096 3 096
47 585 50 379
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Not 10 Fond for yttre underhall
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2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 283 956 264 390
Reservering enligt stadgar 19 566 19 566
303 522 283 956
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 0,927% 1 500 000 1 500 000
Swedbank Hypotek 0,852% 1 388 000 1 388 000
Swedbank Hypotek 1,173% 1 050 000 1 050 000
Swedbank Hypotek 0,852% 1400 000 1400 000
5338 000 5338 000
Alla lan har 3 manaders fast ranta.
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner 2700
Fortum varme 21977 23 198
Fortum El 1339 1822
Rantor 8477 5600
Revisorsarvode 7 500 7 500
Forinbetalda hyresintakter 95 925 99 707
Vatten&avfall 3403
Skurgubben stad 1005 979
142 326 138 806

Underskrifter

Johanneshov 2020-

Wilhelm Novak

Erik Hedenvind

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020-

Rune Adolfsson

Peter Almassy
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