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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjofararen 4, 716421-8716 med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag vars andamal ar att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan hade féreningen 21 medlemmar. 3 medlemmar har tillkommit och 3
medlemmar har avgatt. Vid rakenskapsarets slut finns 21 medlemmar.

Fbéreningen
Brf Sjéfararen 4 bildades den 1 januari 2000. Féreningens ekonomiska plan registrerades hos PRV
den 5 juni 2000 och féreningens stadgar harrér sig fran 4 juli 2000.

Fastighet
Foreningen ager fastigheten Sjofararen 4, belagen pa Per Lindestroms Vag 121-123, Johanneshov i
Stockholms kommun.

Fastighetens totala areal uppgar till 1 422 kvm. Taxeringsvardet for 2020 uppgar till
17 600 000 kr, varav taxeringsvardet for mark ar 9 800 000 kr och fér byggnaden 7 800 000 kr.

| huset finns totalt 16 stycken lagenheter som upplatits som bostadsratter; 12 stycken a 55 kvm, 2
stycken a 32 kvm och 1 styck a 28 kvm och 1 styck a 37 kvm. Féreningar har totalt 11 stycken
P-platser for uthyrning. Alla P-platser har varit uthyrda under aret.

Samtliga 16 lagenheter har ett eget forrad, antingen i entréplan eller i direkt anslutning till IAgenheten.
Det finns varken kallare eller inredd vind i huset.

Brf Sjofararen 4 ar fullvardesforsakrad genom Lansforsékringar.
Styrelsen samt fértroendevalda

Ordférande Josefin Ekmanm 1ar

Kassor Jonas Spangberg 1 ar
Sekreterare  Amanda Bergund 1 ar
Vice ordf Ted von Knorring 1 ar
Ledamot Johan Wendel 1ar
Ledamot Jim Terneborg 1ar
Suppleant Carl Ahlsén 1ar
Revisor Kjell Sandin 1ar

Styrelsen traffas kontinuerligt varje manad och vid behov. Till de stdende métespunkterna hér ekonomi
och fastighetens underhall. M6tena ger styrelsen majlighet att félja upp den planerade verksamheten
samt stdmma av foreningens ekonomiska stallning gentemot faststalld budget. Som medlem och
boende i huset ar det alltid latt att komma i kontakt med nagon i styrelsen.
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Arvodering av styrelsen sker med principen 2 000 kr per lagenhet (totalsumma 32 000 kr) och fordelas
enligt féljande:

Ordférande: 7 040 kr
Kassor: 7 040 kr
Sekreterare: 7 040 kr
Ledamot 1: 3 630 kr
Ledamot 2: 3620 kr
Ledamot 3: 3 630 kr

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av Teodor Eskilsson Almqvist som varit kassér. Den
I6pande bokfoéringen har skoétts av Binette Redovisning AB. Rakenskaperna granskas av revisor Kjell
Sandin.

Fastighetens underhall
Arbetet med den fastlagda underhallsplanen har gatt enligt planerna. Underhallsplanen stracker sig till
2025 och revideras varije ar.

Sedan ar 2000 har féreningens medlemmar fatt en ny tvattstuga med nya tvattmaskiner samt nya
balkonger. Huset har forsetts med nytt tak, nya hangrannor samt nya avloppsstammar. 2006 malades
trapphuset om till tidstypiska farger for ett 40-talshus. 2008 byttes lassystemet och en ny torktumlare
képtes in. Under 2009 skedde en fonsterrenovering. 2010 sattes nya skdrmtak upp ovanfér portarna
och reglercentralen for fjarrvarmen byttes ut. Pa varens staddag 2010 byggdes en uteplats pa den
gemensamma garden genom en gemensam insats av féreningens medlemmar.

2014 gjordes en omfattande renovering av fastigheten. Bottenvaningen som
tidigare bestod av 4 garageplatser och 2 gemensamma lokaler revs och byggdes om till 4 nya
lagenheter. Lamparmaturen i bagge trapphusen byttes ut till en mer modern och energieffektiv 16sning.

Fiberinstallation for bredband installerades och upphandling med Ownit som leverantér blev klar i mars
2015. | december 2015 dranerades fastigheten och ett nytt cykelférrad byggdes enligt bygglov bredvid
uteplatsen.

Ett nytt torkskap koptes in till den gemensamma tvattstugan och ett nytt digitalt
bokningssystem inférdes. Totalt finns 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare och ett torkskap i tvattstugan.

2016 renoverades samtliga fonster i de 12 ursprungliga lagenheterna. Dessutom byggdes ett
cykelférrad pa garden.

2017 renoverades samtliga balkonger fran grunden och fasaden pustades om. En ny tvattmaskin
koptes in for 31 408 kr da den gamla gick sénder.

2019 slipades den gemensamma uteplatsen och samtliga mébler om. En ny grill inkdptes till
féreningen.

2019 slipades den gemensamma uteplatsen och samtliga mébler om. En ny grill inkdptes till
féreningen.

2020 paverkades av Coronapandemin och de gemensamma métena och aktiviteterna holls till ett
minimum. Styrelsen har haft uteslutande méten via MS Teams. Till de aktiviteter som genomforts ska
tradgardsskotseln namnas. Under aret har tradgarden skoétts om och féreningsagda odlingslador som
skots om av intresserade medlemmar inkdpts och installerats. Utdver det har ny férvaring av
avfallskarl inférskaffats.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 671 673 618 605
Resultat efter finansiella poster -335 -260 -230 -2 753
Soliditet, % 66 67 68 69
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 4167 284 8 445 359 414 859 -5 498 237 -260 198
Fond for yttre underhall 52 800 -52 800
Omféring av foregaende ars resultat -260 198 260 198
Arets resultat L -334 734
Vid arets slut 4 167 284 8 445 359 467 659 -5 811 235 -334 734
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -5 811 235
arets resultat -337 792
Totalt -6 149 027
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna 52 800
balanseras i ny rakning -6 201 827
Summa -6 149 027

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 670 670 672 916
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 670 670 672 916
Rérelsekostnader

Fastighetens kostnader 3 -559 624 -492 546
Ovriga externa kostnader 4 -106 774 -90 811
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -299 232 -305 226
Summa rérelsekostnader -965 630 -888 583
Rorelseresultat -294 960 -215 667
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -42 832 -44 531
Summa finansiella poster -42 832 -44 531
Resultat efter finansiella poster -337 792 -260 198
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -337 792 -260 198

Skatter

Arets resultat -337 792 -260 198
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9841 305 10119 016
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 20 011 26 963
Inventarier, verktyg och installationer 7 23 879 38 448
Summa materiella anlaggningstillgangar 9885 195 10 184 427
Summa anldggningstillgangar 9885 195 10 184 427

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9620 15020
Ovriga fordringar 23 547 42 759
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 885 56 307
Summa kortfristiga fordringar 88 052 114 086
Kassa och bank

Kassa och bank 510 630 547 758
Summa kassa och bank 510 630 547 758
Summa omsattningstiligangar 598 682 661 844

SUMMA TILLGANGAR 10 483 877 10 846 271
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 12 612 643 12 612 643
Fond for yttre underhall 467 659 414 859
Summa bundet eget kapital 13 080 302 13 027 502
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 811 235 -5 498 237
Arets resultat -337 792 -260 198
Summa fritt eget kapital -6 149 027 -5 758 435
Summa eget kapital 6 931 275 7 269 067
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3354720 3354720
Summa langfristiga skulder 3354 720 3354 720
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31233 50 881
Skatteskulder 22 864 43 424
Ovriga skulder 13710 14 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 130 075 114 165
Summa kortfristiga skulder 197 882 222 484

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 483 877 10 846 271
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -337 792 -260 197
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 299 232 305 226

-38 560 45 029

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -38 560 45 029
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Forandring av dvriga kortfristiga fordringar 26 034 -7 842
Forandring av kortfristiga skulder -24 601 13 324
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -37 127 50 511
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnaden -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -37 127 50 511
Likvida medel vid arets borjan 547 757 497 247
Likvida medel vid arets slut 510 630 547 758
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50 ar
-Markanlaggningar 20 ar
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
-Inventarier 5ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Not 2 Foreningens intakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 569 500 558 860
Parkeringar 100 720 111 356
Paminnelser 450 2700
Summa 670 670 672 916
Not 3 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 36 320 18 986
Trappstadning 21125
Reparation och underhall fastigheten 102 990 13 833
Obligatoriska besiktningskostnader 6138 16 931
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2 486
Vatten 37 302 26 603
El 27 479 29 749
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Varme 123 349 120 674
Sophamtning 11 369 7215
Forsakringar 18 796 18 363
Tomtrattsavgald 82 850 67 875
Bredband 52 815
Kabel-TV 13742 78 970
Fastighetsskatt/avgift 22 863 22 032
559 624 421 231
Not 4 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Programvaror 2 356
Revisionsarvoden 6 250 6 250
Ekonomisk férvaltning 52 500 52 500
Bankkostnader 2 804 1999
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 42 054 21033
Konsultarvoden byggnation 6 563
Ovriga kostnader 810
Summa 106 774 88 345
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 520 532 13 520 532
13 520 532 13 520 532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3401 516 -3 123 805
-Arets avskrivning enligt plan =277 711 =277 711
-3 679 227 -3401 516
Redovisat varde vid arets slut 9 841 305 10 119 016
Taxeringsvarde byggnad 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvarde mark 9800 000 9 800 000
Totalt 17 600 000 17 600 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 149 614 149 614
Vid arets slut 149 614 149 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -122 651 -115 585
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -6 952 -7 066
Vid arets slut -129 603 -122 651
Redovisat véarde vid arets slut 20 011 26 963
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 140 854 140 854
Vid arets slut 140 854 140 854
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -102 406 -81 957
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -14 569 -20 449
Vid arets slut -116 975 -102 406
Redovisat varde vid arets slut 23 879 38 448
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
SEB, lanenummer 23933764, rantesats 1,10% 1210450 1210450
SEB, lanenummer 24556395, rantesats 1,28% 2144 270 2144 270

3354720 3354720
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 350 000 4 350 000

Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter

Summa stillda sakerheter 4 350 000 4 350 000
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