Brf Sandjiigaren 3
Org nr 716421-4418

Arsredovisning fir rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberiittelse
resultatrikning
balansrikning
tilliggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Firvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till findamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom ait i fGreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Féreningen fir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:122%9).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Tomtrittsavgild regleras enligt tomirittsavial nedan:

2019-10-01 - 2020-09-30 = 53 400 kr

2020-10-01 - 2021-09-30 = 59 400 kr

2021-10-01 - 2022-09-30 = 65 400 kr

2y22-10-01 - 2028-00-30 =71 500 kr

Féreningen har sedan ordinarie fireningsstamma 2020-06-09, samt dirpd pifaljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansdtining:

Yald till stamman

Tobias Nyqvist Ordfarande 2022
Daniel Olsson Kassir 2022
Matilda Tyrén Sekreterare 2022
Monica Kylbom Suppleant 2022
Richard Astrand Suppleant 2022

Styrelsen har under Aret hillit 6 st protokollforda sammantriden, samt et konstitucrande sammantride efier
foreningsstamma,

Till revisor far tiden intill dess niista ordinarie stimma hillits valdes BoRevision AB.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvi i forening.
Fareningsstimman besluteade om ett styrelsearvode pd 1 000 kr per styrelseledamot och suppleant.
Fareningen har sitt sate i Stockholm.

Fisreningen innehar fastigheten Sandjigaren 3, Stockholms Kommun med tomtrit. Fastigheten rymmer 13 st
bostiider. Uppford 1939, ombygged 1994, Viirdedr 1935,

Samtliga ligenheter fr uppliina med bostadsritt, Total boyta 501 m'.
Under rikenskapsiret har 1 bostadsratt dverlitits.
Féreningens fastighet fir forsiikrad till fullvirde i Lansfirsikringar och ansvarsforsiikring fir styrelsen finns.

Styrelsen har tecknat avial med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. 5¢_
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret

. Arsavgifterna fir bostadsrittsinnehavarna hijdes med 1% frin och med 2020-04-01.

- Fasadrenovering genomftrdes under viaren 2020,

Flerarsiversikt

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Lineskuld per totala kvm

Uppvarmningskostnad per totala kvm

Fiir nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Fisrfindringar i eget kapital

Ingdiende balans

Reservering tll yitre fond
lansprilktagande av yitre fond
Balansering av fregdende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging

2020 2019
kr 460 891 455 584
kr -5 283 33 096
Yo 25 35
Yo e 750
kr 920 018
kr 53533 3354
kr 185 205

Upplatelse-Fond for yitre

1041 388 1454205 219 544
31 200

0

1041 388 1 454 205 250 744

2018
446 628
35153
34

631

891
337
211

Ralanserat
resultat

-1 778674
=31 208}

0

33 096

-1 776778
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stdr foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 776 778

Arets resultat -5 283
-1 782 061

Styrelsen foresldr filjande disposition:

Reservering till fond fir yitre underhall 13938

1 ny riikning balanseras -1 795999
-1 782 061

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatriikning -5 283

Dispositioner -13 938

Arets resultat efter dispositioner -19 221

Behéllning fond for yitre underhill efier disposition 264 682 o
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Resultatrikning

Rirelseintikter
MNettoomsattning

Summa rirelscintiikter
Rirelsekostnader

Driftskostnader

Owriga externa kostnader |
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader
Riirelseresultaf

Finansiclla poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 460 891
460 891

3 =285 BOT
4 -70 019
-75 295

-431 181

28 71

3 2 507
-37 500

-34 993

-5 283

-5 283

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

455 584
435584
=289 468
-62 290
-42 (24
-393 782
6l 802

ol
-29322

-28 706
33 096

33 096 1.
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och tomiriitt 6 3011323 1 979 253

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 3011323 ] 979253

Summa anliiggningstillgangar 3011 323 1979253

Omsittningstillgangar

.fl.’ar._r,l"i'imguﬁ;m‘ringw

Ovriga fordringar 8 625 622 509 863

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 786 27123

Summa kortfristiga fordringar 654 408 536 086

Kassa och bank

Kassa och Bank 178 342 236 292

Summa kassa och bank 178 342 236 292

Summa omsittningstillgangar 832 750 773278

Summa tillgdngar 3844 073 2752 Sib(
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplitelseavgifier
Fond for yttre underhall
Summa bundet eger kapital
Frirt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frirt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantirsskulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

2 495 593
250 744

2 746 337
-1 776778

-5 283
-1 782 al

964 276

o9, 10 1156 782
1156 782

10 1 615 499
14 267

93 249

1723015

3 844 073

T(13)

2019-12-31

2 495 593
219 544

2715 137

-1 778674
33 046

-1 743578

269 559

54874
54874
1 625 655
10 065

92378

1 728 098

2752831
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Tillliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr fr forsta dret upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmanna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yitre underlill

Avsittning till fond for yitre underhill gors med belopp minst enligt Breningens stadgar. Uttag frin fonden
gors genom overfiiring till balanscrat resultat, for att ticka drets periodiska underhdllskostnader efier beslut pa
Breningsstiimma,

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskafTningsviirde minskat med avskrivningar,
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsviirde fordelats pd visentliga komponenter, Nyttjandeperioden fiir
komponenterna beddms vara mellan 13 till 120 &r. Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviirde aktiveras. Komponentindelningen har genomftins med wtghngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsratisfireningens sirskilda
forutsiittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjin dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,85 %.
Invenlarier skrivs av linjért Gver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i frhdllande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsattningstillgingar i fGrhallande till kortfristiga skulder (1in som forviintas
Mrliingas iir inte medriknade som kortfristig skuld i detia nyckeltal). o
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsftining

Arsavgifter bostader
Ovriga intikter
Aterfirda reserveringar

Brutto

Summa nettoomsitining

Not 3 Drifiskostnader

Fastighetsskitsel

Periodiskt underhill
Reparationer, 1opande underhdll
Elavgifter

Uppviirmning

Vatien och aviopp
Renhillning

Forsikringar

Tomtrittsavgild

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/ fastighctsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision

Fireningsmiiten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa Hvriga externa kosinader

O(13)

2020-01-01 2019-01-01
2020-12:31 20191231
460 860 455 583
0 1
3l 0
460 891 455 584
460 891 455 584
2020-01-01 2019-01-01
~2020-12-31 =2019-12-31
22 648 19 065
0 ]
29 659 46 696
10113 11213
92 537 102 524
30 403 16 490
10614 9747
12 823 12 432
54 900 48 825
3 594 4 576
18 577 17 901
285 868 289 469
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
15 500 14 563
5 000 4 000
313 403 33 505
1 000 1 000
f 500 9222
8517 0
70 020 62 290
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Mot 5 Finansiella intikter

I}ﬁnteimﬁkt klientmedel i SHB
Owvriga riinteintikter

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

2 507
0

2507

10{13)

2019-01-01
-2019-12-31

a6l4
2

blb
e
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Upplysningar till balansriikningen

Not 6 Byggnader och tomtriitt

Byggnader . )
Ingiende ackumulerade an&kﬂﬁnlt]gsvmdm
Inkop/ Aktiveringar, Fasadrenovenng
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgliende planenligt varde

Utghende planenligt viirde byggnader och tomiriiti
Taxeringsvirde

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsviirde mark

Taxeringsvirde fr uppdelat enligt foljande:
Bostider

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingfiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

2020-12-31
2 948 6RY
1107 363
4 056 054

-969 436
-75 295

-1 044 731

3011323

011 323

4 646 000
5 754 000

10 400 000
10 400 OO0

10 400 000

2020-12-31
140 450
140 450

-140 450
0

-140 450

1I{13)

2019-12-31
7 948 689
0

2 048 689

-041 457
=27 979

-969 436

1 979 253

4 646 000
5 754 000

10 400 000
10 400 000

10 400 000

2019-12-31
140 450
140 450

=126 405
-14 045

-140 450
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattckontot
Skattefordringar
Klientmedel i SHB via MBF

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riinta %
SHYP 1,54
SHYP 1,50
SHYP 1,20
SHYTP 1,54

Summa skulder till kreditinstitut
Avgir kortfristig del som avser forviintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar

2020-12-31

438
11277
613 907

625 622

Riintan fir  Lénecbelopp
bunden t.o.m. vid drets utging

2021-03-04 IR 053
2027-048-30 57418
2025-03-30 1 100 (00
2021-02-11 1 576 810

2 772 281

-8 248

Avgir kortfristig del som avser lin som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rikenskapsdr
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

-1 607 251
1 156 782

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lin skulle efter

fem 4r kvarstd en skuld om

Not 10 Stillda sikerheter och eventualfGrpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stalits for

egna skulder och avsditningar
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

2731 (a1

2020-12-31

2 781 000

2 781 000

12{13)

2019-12-31
438

11 953

407 472

509 863

2019-12-31

1 833 000

IEJEW
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Planerad OVK-besiktning under 2021,
- Planerat byte av sopkiristation under 2021.

Stocktiolm L2/ -£5- 11

Tobias Nygvist
Ordftrande ¥

100 w4

Matilda Tyrén

M

Vir revisionsberiittelse har limnats o ‘E_'.f_f'_

Bo Pyvisibn AB

Jorgen Gitehed
Revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman | B Sandjagaren 3, org.nr. 7154214418

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jay har utitin en revision av drsredovisningen i Bri Sandjgaren 3
for rakenskapshret 2000,
Enligt min upgifatining har &rsredovisningen uppriitiats | enlghet med
och ger en | ala visentiga vsonnden
rithviaands bild av freringens Sinangieka stalining per den 31
december 2000 och av tess finansella nesullat I0r dred enligh
Srsredovisningslagon, Fanvaliningsbarittelsen 8r Sanlig med
drsredovisringens Gwriga delar,

Jag libstyrker dier att féreningsstamman laststalier resullatrakningen
och balansrikmingen.

Grund f5r ubtalanden

Jag har utfidel revisionen enligl international Standards on Audiing
(15A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enfigh dessa
standarder beshrivs nrmane | avsnithid Revisoms ansvar,
MHWIWHWMMWMI
Sweriga och har | tvrigt fullgjort mitt yrkesefiska angvar enlig! dessa
raw,

Jag anser it da revisionsbevia jag har inhamtat & Sliracidiga och
Andamdisenkga som grund fx mina uttalanden.

Gvriga upplysningar

Stimrnan 2020 vakle BoRevision l mvisor, Underiecinad revisor fran BoRewision fr sliedes inte med namn vald @v skammean.

Styrelsans ansvar
Dot & styrelzen som har ansvangd e 8 Branedovisningen uppritias

och atl den ger én rilivisande bid enligi drsredovisningsiagen.
Styrelsan ansvarar dven 150 den intema kontroll 5om den beddmer Ar

nidvandig for atl uppratia en drsredovisning som inte innehdiler nbgra

vasanfiga felakiigheler, vare sig dessa beror pd oegentlighater e
misstag.

beckminingen av fBreningend irmiga ait fortsita verksamheten. Den
upplyser, ndr a4 Ar llSmplgh, om Rrhikanden som kan paverka
frmigan atl fortsaita verksamheten och af amdinda antagandet om
forisatt drift. Anéagandel om forisat drift ifimpas doack inle om
siyrelsen avser aif flkvidera ireningen, upphora med verksambedn
edler inbe har ndoot realistiskt altemativ 1l ait piea rboot av defta.

Rewisoms ansvar

Mina mdl & atl uppnd en rimiig grad av sakerhet am hunavida Arsredovisningan som hefhet inte innehdlier nagra vaseniliga felakigheter, vare sig
ditssa benor pd oegentlighater ellar misstag, och att lamna en revisionsberaMetse som innehaller mina ultalanden. Rimig sakerhet & en hog grad
v sakarhied, mih wmwﬁﬁmmmmmmm;ﬂmimﬂmmmmm
fedaktighet om en sadan fres. Felaiigheter kan uppstl pd grund av oegentligheler eler misstag och anses vara visentliga o o ensklf eler
WMMMHMEMHMMHWMHMMiW

Som del v en revision enligl 154 anvandar jag professionellt omdSme och har en prolesslonalll skeptisk instiilning under hefa revisionen.

Diersgution:

s« idanfifierar och bedtmer g riskemna fr visentiga felaktigheter | * dear jag en slutsats om Kmpligheten i alt styrelen anvander
Srsredovisningen, vare $ig dessa beror pd cegenfigheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréandet av
misstag, uslonmar och utfdr granskningsdagander bland annad hmmhmm'mm#ﬂﬁmmmﬁmm“
tifrén dessa risker och inhdmiar revisionsbeis som & ariti ok I sz ol

lilr fickliga och Andamdalsentga for at utgdra en grund fér ming
uttalanden, Risken fér atf inte wpptacka en vasentiy flaktighet
til fidfjd av oegentiigheler &r higre &n fir en viisenti felaktighet

fretedilanden som kan kada il betydande tvivel om freningens
farmedga s fortsdita verksamheten. Om jag drar siutsatsen atl
del finns en visentliy osskerhetsfakior, mdste jag |

som beror pd misstag, efersom pegenighabir kin innedatta
agerande | maskopi, Ketaiskning, avsikiiga utelimnanden,
fedaktly information eller dsidosatiands av inlem koniroll

»  skaffar jag mig en firstieise av den del av Sreningens inlema
kordroll som har betydelse fir min revision 1 28 uthorma
i som & Lmpiiga med haeaym 11
omstandighetema, men inle fir att uttala mig om effektivibeten |
den infema kongrollen, ¥

s uivirderar [ag Amplighsten | de redovisningspeingiper sam
anvands och imligheten i styreisens uppskafning |

Jummmmmmummmmmmmhmmmm

informira om betydelsefulla iaktiagetser under revisionen, dirbland de eventuela betydande trishe | den infema kontroBen 50m jag identifieral

revisionsbaritieien Hisls uppmdriaambaten b8 upplysningam:
i &rsredovtsningen om den visentiga osBkerhatsfalkdom eler,
om sidana upplysringar & oilirickliga, modifiera uialandst om
Arsredavisningen, Mina gulsalser baseras pd de revisiorsbinis
soem inthdimilas fram G datumed #5r revisionsberifelsen. Dok
kan framicta hirdelser eller frhallanden gona all en frening
irfle I8ngre kan fortsdita verksamheten.

hincelsema pd el s51 som ger en rattvisandi bid

_ 5



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fr uttalanden

Lltiwer min revision av Arsredovisningen har jag Sven utforien revision g har il revisionen enligt god revisionssed | Sverige. MR ansvar
av styreisens iorvaltning for Brf Sancjagaren 3 for rakenskapsarol enkgt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisoms ansvar. Jag &r
2020 samt av frskaged Hl dispositioner betraiffands Kveringans vinst oberoende | irhdlanda (il Mreningen enligt god revisorssed | Sverige
eder forusl. och har | Burigt fullgiont mit yrkesetiska ansvar enbgl dessa krav.
Jag Hlstyrker aif Rreningsstimman disponerar resultaiel enligt Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamitat & filrckiga och
forslaget | firvaliningsberamisisan och beviliar styrelsens ledamdler andamalsenliga som grund i mina uttalanden.
angvarsithet i rioeniskapsinet.

Styreleans ansvar Siyralsen ansvarar K freningens organisation och fervaliningen
Ded &r styreisen som har ansvarel foe Wrslaget til dispositones fireningens angetigenheter. Detts innefattar bland annat att "
betr 3ffande winst eller frlust. Vad Hrslag til uideining foribgsande beddma Rreningens ekonomisha situaion och afl lilse att
innefattar detta bland annal en BadBmning av om uidelningsn &r fireningens crganisation &r utfiormad 5 aif bokfiningen,

fiwsvarky med hansyn 8l de krav som foreningans verksamhélsart, ingen oeh Horeningens ekonomiska sngelagenhete |
ciatin o s sl 3 ook a frenigens egniakapil, Gyt kniolrssph e blygoance 3 |
konsclideringsbehow, Ekvidiet och stalining | Bvigt

Revisomns ansvar

Mt i bt ffanda revisionen av rvaliningan, och damed milt uttalande om ansvarsirihel, & aif inhimia revisionsbevis 1r it med en rimiig
graed av sakerhet kunna baddma om ndgen styreiseledamol | ndgol visentigt avseende:

« forelagit ndgon Sgid eller gjor sig skyldg Gl nagon = phndgot annad $38 handlal | strid med bostadsratisiagen,
tilampliga defar v kagen om ekonomisia Rreninga,
r&mnmﬂs:nmmmmwm I bickcart

Miit mal batraftande revisionen av firslaget il dsposiioner av féraningens vins! eler forust, och dammed minl utalande om detta, & atl med rimiig
grad av sakerhal baddma om (orslaget & Mrankiot med bosladaratisiagen.

Rimiig sékerhet &r en hog grad av sikerhel, men ingan garanti 1r a1 en rewision som utides enhigt god revisionssed | Swerige allid kommer att
Wawmmmmmwmm.mmumummw
vinst efler Brlust inbé & idrenliat med bostadsritslagen.
mmmwmmmwmimmmmmmwmmmm
undes hela revigionen. Granskningen av iarealiningen och wﬂmmwm#mmmnmﬂ

veriksamheden och dr avsieg och Gverrseiser skulis ha sarskid betydelse f3r Keeningens sihustion. Jag ol igenom och prévar fatiade besht
beslutsunderiag, vidtagra Mgérder ch andra foehAlkanden som & relevanta for mitl utalande om ansvarsiriyel. Som undertag i mift uitalande
mmmimmmmmmmmmwmmmmmm.

Stockholm den 18 maj 2021

N\

BioRevision | Svenge AB
duy Breningen vald revisor



