Brf Radjurslunden
Org nr 769614-2780

Arsredovisning for rikenskapséret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2019-04-02 och dérpa pafclande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stdmman

Malin Blohm Ordférande 2021
Lisa Lassbo Ledamot 2021
Axel Hemmilin Ledamot 2020
Wilma Olander Ledamot 2020
Sara Marksted Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hallit &tta protokollfort sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till extern revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings Pricewaterhouse Coopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Féreningsstdmman reserverade 16 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger tomtrétten till fastigheten Upptécksresanden 1 i Stockholm, Stockholms kommun med adress
Hasselquistvidgen 20-22. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 3 plan samt ett kéllarplan i sutterring.
I kéllaren finns tvéttstuga, ldgenhetsforrdd, el-central och undercentral f6r fjarrvarme. Nybyggnadsér dr 1939
och vérdedr 1960. Byggnaden &r omfattande renoverad 2000-2004 och rymmer 14 bostadsréttsldgenheter om
tillsammans ca 671 m* samt en lokal om ca 30 m?. 14 ldgenheter 4r upplétna med bostadsrétt. Lokalen hyrs ut.
Foreningen har varken p-platser eller garage.

Total boyta 671 m?, lokalyta 30 m?.

Under rdkenskapsaret har tvd bostadsrétter Sverlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde i Nordeuropa Forsékring.

Féreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsf6rvaltning ek for) Visterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Veisentliga handelser under rcikenskapsaret
Foreningens samtliga fonster har mélats om under aret.
Den #ldre tvittmaskinen byttes ut till en ny efter att den gatt sénder.

Efter problem med lukt och flugor gjordes en utredning som visade att det fanns hél i den liggande
avloppsstammen i kéllargolvet. Detta &tgdrdades med att réren relinades i nr 20 fram till rensluckan utanfor
tvattstugan. I samband med detta byttes &ven de gamla sandfdng som fanns pé den stréckan.

Fuktproblem i en ldgenhet i nr 22 som visade sig bero pé ett léckande ventilationsrér. Roret har bytts,
lagenheten fuktats av och aterstdllts. Det mesta tdcks av féreningens och ldgenhetsinnehavarens
forsékringsbolag,

Ny energideklaration har uppréttats.

Styrelsen beslutade under aret att hélla drsavgifterna oforindrade.

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 643 911 586 130 622 776 622 272
Resultat efter finansiella poster kr -396 290 44 116 -44 165 -45 877
Soliditet % 95 95 91 91
Likviditet % 205 362 754 706
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 795 795 795 795
Léneskuld per totala kvm kr 1012 1038 2204 2227
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 211 223 222 216
Hyresintékter lokaler per kvim kr 1 640 1603 1576 1560
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for ytire  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 15134000 1296262 243 151 -392 907 -44 116
Reservering till yttre fond 73 000 ~73 000
Tanspréktagande av ytire fond -35930 35930
Balansering av féregdende &rs resultat -44 116 44116
Arets resultat 396 290
Belopp vid arets utgdng 15134000 1296262 280221 -474 093 -396 290
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond fOr yttre underhall
Iny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond {or yttre underhall efter disposition

-474 093

-396 290

-870 383

90 000
-397 126
-563 257

-870 383

-396 290
307 126

-89 164

-26 905

&
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining
Opvriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond f6r yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhail

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

N U W2

2019-01-01
-2019-12-31

582 672
61 239

643 911

-358 857
-397 126
=78 855
-21 027
-181 730

-1 037 595
-393 684

10576
-13 182

-2 606

-396 290

-396 290

-396 290
397 126
-90 000

-89 164

S
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2018-01-01
-2018-12-31

581 580
4550

586 130

-327 023
-35930
-60 967
-19713

-181 730

-625 363
-39 233

9140
-14 023

-4 883
-44 116

-44 116

-44 116
35930
=73 000

-81 186
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa ankiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

8 16 355 681

16 355 681

1400

1400

16 357 081

16 398
319 833

336231

336231

16 693 312

&
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2018-12-31

16 537 411

16 537 411

1400

1400

16 538 811

15352
546 984

562 336

562 336

17 101 147
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
FEritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2019-12-31

16 430 262
280221

16 710 483
-474 093
-396 290
-870 383

15840 100

689 372

689 372

20 046
17768
1948
9213
114 865

163 840

16 693 312

&(
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2018-12-31

16430 262
243 151

16673413
-392 907
-44 116
-437 023

16236 390

709 423

709 423

18515
24 501
1397

0

110 921

155334

17 101 147
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Auvsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gOrs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut p&
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregiende &r.

Avskrivningar

Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 &r (t.o.m. & 2109)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i f6rhallande till balansomslutnimg.
Likviditet beréiknas som omséttningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 533 484 533 484
Hyror lokaler 49 188 48 096
* Ovriga intdkter 61 239 4550
Brutto 643 911 586130
Summa nettoomséttning 643 911 586 130

* 56 692 kr avser forsdkringserséttning. 4550 kr avser andrahandsavgift. §
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Tomtréattsavgild

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Ny tvattmaskin
Tvittmaskin
Putsning
Malning

Byte av 10r

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

20480
60 425
17 897
147 611
22 164
6458
12 833
45 820
3641
21528

358 857

2019-01-01
-2019-12-31

0
39156
33750

133125
191 095

397 126

2019-01-01

-2019-12-31

0
1895
0

270
12 825
320
39070
5943
18032
500

78 855

&
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2018-01-01
-2018-12-31

23509
27 808
15014
156 629
21792
14 619
12 153
30 340
4 501
20 658

327 023

2018-01-01
-2018-12-31

35930
0

0
0
0

35930

2018-01-01

-2018-12-31

179

0

429
270

11 900
0
38435
6053
3201
500

60 967
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Béntemtékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intilkter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2019-01-01

-2019-12-31

16 000
5027

21027

2019-01-01

-2019-12-31

735
40
9800

10 575

2019-12-31

17 578 325
17 578 325

-1 040 914
-181 730

-1 222 644

16 355 681

16 355 681

8
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2018-01-01

-2018-12-31

15 000
4713

19 713

2018-01-01

-2018-12-31

735
5
8 400

9140

2018-12-31

17 578 325
17578 325

-859 184
~181 730

-1 040914

16 537 411

16 537 411
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostader

Lokaler

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare
SBAB

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

1,74

Réntan ar

2019-12-31
7225 000
7 800 000

15 025 000

14 800 000
225 000

15 025 000

Lanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utedng

2020-01-13

Innevarande &r dr andelen 1dngfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

709 418

709418
-20 046
689372
609 188

&
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2018-12-31
6 394 000
5 400 000

11 794 000

11 600 000
194 000

11 794 000



Brf Radjurslunden
769614-2780

Not 10 Stillda sdkerheter

Stillda séikerheter

2019-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna

skulder och avsattningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Not 11 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Summa dvriga kortfristiga skulder

Stockholm 262e -62 -2.7~

~

Malin Blohm
Ordf6rande

[N
Lisa Lassbo

Vér revisionsberattelse har ldmnats 2e2e -0%- 07

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

c%?tn ingstrém
AuRtoriserad revisor

5585000

5585 000

2019-12-31

4500
4713

9213

S //

/AT s
Axel mmélin

Wilma Olander
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2018-12-31

5585000

5585 000

2018-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Radjurslunden, org.nr 769614-2780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Radjurslunden for ar 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen dr férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt 4rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felak-
tighet tili foljd av oegentligheter ar hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidesittande av intern
kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillh6rande upplysningar.

X
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhé&llanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rédjurslunden f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

VAart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

c
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sidana Atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forh&llanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for vart uttalande om styvelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsratts-

lagen.

Visterds den 7 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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J O;an Tingsirém

Auktoriserad revisor
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