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Styrelsen for RB BRF Professorn far

Forvaltningsberattelse ooz asimin

réikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms Kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 551 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 894 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Hger fastigheterna Professon 5-11 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med 84
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1942. Fastigheternas adress dr Lidkopingsvégen 37-59 och Skarabacken 47-49 i
Stockholm.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector forsékring.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheterna ér upplatna med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet har en &rlig avgild
pé 301 400 kr och loper till 2022-03-31.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 ro.k. 3rok. Summa
7 70 7 84

Dessutom tillkommer:
Garage
7
Total tomtarea 6 552 m?
Total bostadsarea 4053 m?
Lokaler hyresritt 140 m?
Arets taxeringsvirde 91 618 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 68 319 000 kr

Cbr/



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 56 269 kr och planerat underhall for 401 005 kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvinds ocksd for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2018 och visar ett underhallsbehov pa 1 207 tkr per ar de
nirmaste 10 ren. D4 bytet till K3 innebir att en mindre del av tgdrderna kommer belasta resultatet som underhall har
avsittningen till underhallsfonden minskats. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret
gjorts med 300 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 76
Installationer VA/sanitet samt Ventilation 100
Huskropp utvéndigt 217
Ny sandlada 8

Planerat underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp Ar

Fonster 6 000 2020
Yttertak 371 2020
Gemensamma utrymmen 333 2020
VA fjarrvarme fjarrkyIndt mm i mark 971 2020
Virmesystem 282 2020



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av
Kenneth Larsson Ordforande Stimman
Mona Orremalm Ledamot Stimman
Gunilla Mirak Ledamot Stamman
Eva Siverson Ledamot Stimman
Thomas Lundberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Monika Komarek Suppleant Stdamman
Ewa Wallin Suppleant Stdémman
Emma Rosén Suppleant Stamman
Eva Forssell Suppleant Riksbyggen
Revisorer
Ordinarie revisorer Utsedd av
Auktoriserad revisor
Sara Andersson Deloitte Stdimman
Fortroendevald

Mikael Lindén revisor Stdimman
Erik Danielsson Revisorsuppleant Stamman
Valberedning Utsedd av
Sara Villner (sammankallande) Stimman
Linus Halvarsson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga héndelser under rakenskapsaret

I borjan pa aret byttes undercentralens styrutrustning ut mot en modernare och anslots till Riksbyggens
overvakningscentral. P& detta sitt kan driftdata Svervakas och atgérder vidtas tidigt i héindelse av avvikelser eller
problem.

Den 4rliga fastighetsbesiktningen genomfbrdes i februari och underhéllsplanen uppdaterades.

Balkongernas utsidor tvittades under véren.

[ ett mer omfattande projekt som varade mellan mars och oktober genomfordes foljande:

-Avloppsstammarna under killargolven byttes i alla sju hus. Stamsegmenten frdn husen ut mot stadens avloppsnit i
gatan filmades och befanns vara hela.

-Belysningen i alla gemensamma utrymmen byttes till LED-armaturer. Trapphus och killarkorridorer har nu
rorelsestyrd aktivering.

-Tvittstugorna fick nya ytskikt och ny maskinutrustning. I samband med detta demonterades den gamla (obrukbara)
stenmangeln och rummet utrustades till en tredje tvittstuga.

-De gemensamma toaletterna renoverades och forsags med nytt porslin. Toaletten vid
styrelserummet/Gvernattningsrummet fick i samband med detta en duschhdrna.

En fonstergrupp bildades enligt beslut pa stimman och har jobbat vidare med att ta fram ytterligare underlag for beslut
om fonsteratgéirder vid kommande arsmate.

En utredning kring Individuell Mitning och Debitering paborjades enligt stimmobeslut.

Arlig takrensning och -besiktning genomfdrdes innan vintersisongen.

Ett réntebirande konto har Sppnats for att ge avkastning pé den del av kassan som inte behdver vara omedelbart
tillgénglig.

Kvartalsvis brandsyn av gemensamma utrymmen har gjorts under éret utan storre avvikelser.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen

uppgér till 106 personer. Cﬁ/



Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fran och med 2020-04-01.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 867 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Flerarsdversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3589 3495 3375 3350 3261
Resultat efter finansiella poster -666 -1 409 295 507 -843
Balansomslutning 26 908 17 655 20 339 19 502 19 130
Soliditet % 29 48 48 49 47
Likviditet % 210 242 134 191 181
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 867 842 818 818 797
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 401 427 413 465 421
Rinta, kr/m? 32 21 20 24 26
Underhallsfond, kr/m? 1525 1555 1523 1464 1293
Lan, kr/m? 4375 2 066 2139 2216 2289
520
. A
o - B —— — ————
&0 ——e
320
170
-— — 3 e e
u}
-1€0
2015 2018 2017 2013 2019

® Driftkostnader exkl underhdll, ker/m2 -+ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. C
L



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter

Belopp vid arets borjan 74 835 0 6494210 3261792 -1 408 660
Disposition enl. drsstammobeslut -1 408 660 1 408 660
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000

Ianspréktagande av underhéllsfond -401 005 401 005

Arets resultat -666 036
Vid érets slut 74 835 0 6393 205 1954 137 -666 036
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1853 132

Arets resultat -666 036

Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000

Avrets ianspréktagande av underhéllsfond 401 005

Summa 1288 101

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rikning i kr 1288 101

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3589001 3490 456
Medlemsavgifter och intridesavgifter 0 4200
Ovriga rorelseintikter Not 3 23125 43 058
Summa rorelseintédkter 3612126 3537714
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2081 089 -2 052 284
Ovriga externa kostnader Not 5 -417 486 -393918
Personalkostnader Not 6 -96 963 -100 627
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 -1550 952 -2 311 458
Summa rorelsekostnader -4 146 058 -4 858 287
Rorelseresultat -533 932 -1 320 572
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 240 240
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 7
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -132 344 -88 335
Summa finansiella poster -132 104 -88 088
Resultat efter finansiella poster -666 036 -1 408 660
Arets resultat -666 036 -1 408 660



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 23 892 678 15 365 080
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 207 191 226 026
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 099 869 15591 106
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 2500 2500
Summa finansiella anliggningstillgangar 2500 2500
Summa anliggningstillgangar 24 102 369 15 593 606
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 0
Ovriga fordringar Not 13 48 478 53 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 195 824 132 456
Summa Kortfristiga fordringar 244 305 186 007
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2561454 1 875348
Summa kassa och bank 2 561 454 1 875348
Summa omsittningstillgangar 2 805759 2 061 355
Summa tillgingar 26908 127 17 654 961

Cﬁ/



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 835 74 835

Fond for yttre underhéll 6393 205 6494210

Summa bundet eget kapital 6 468 040 6 569 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1954 136 3261792

Arets resultat -666 468 -1 408 660

Summa fritt eget kapital 1287 669 1853132

Summa eget kapital 7755709 8 422 177
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 799 519 8364 607

Ovriga langfristiga skulder Not 17 15 000 15 000

Summa langfristiga skulder 17 814 519 8379 607

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 544 872 300 000

Leverantorsskulder Not 18 185 434 227 996

Skatteskulder Not 19 1277 0

Ovriga skulder Not 20 1518 966

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 604 366 324 215

Summa Kkortfristiga skulder 1337 467 853 177

Summa eget kapital och skulder 26 908 127 17 654 961

Cﬁ_/



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att fSreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pd basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund Linjar 100
Stammar, sanitet Linjér 50
Killarstammar, liggande Linjar 50
Elstammar Linjar 45
Fasad Linjér 50
Balkonger Linjdr 50
Fonster Linjdr 40
Tak Linjér 40
Virmekulvert Linjdr 30
Styr- och évervakning (vérme) Linjér 20
Ventilation Linjar 20
Gemensamma utrymmen (tvéttstugor) Linjér 10
Taksékerhet Linjér 20
Restpost Linjdr 20



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3513216 3411 830
Hyror, lokaler 9069 9342
Hyror, garage 66 716 69 656
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 528
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -900
Summa néttoomséttning 3589 001 3490 456

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 12 463 17 661
Inkasso 0 180
Ovriga rorelseintikter 10 662 25218
Summa &vriga rorelseintikter 23125 43 058

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -401 005 -261 218
Reparationer -56 269 -99 721
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 848 -115 498
Tomtrattsavgild -301 400 -301 400
Forsédkringspremier -25 530 -23 092
Kabel- och digital-TV -22 632 -21 842
Aterbiring fran Riksbyggen 4 800 4 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9 630
Serviceavtal -321 -1 800
Obligatoriska besiktningar 0 -13 125
Sné- och halkbekdmpning -92 214 -109 098
Forbrukningsmaterial -496 0
Vatten -123 012 -134 278
Fastighetsel -70 165 -64 697
Uppvérmning -687 448 -726 583
Sophantering och atervinning -51312 -51 517
Forvaltningsarvode drift -132 238 -123 284
Summa driftkostnader -2 081 089 -2 052 284



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -304 373 -275 643
IT-kostnader -19 298 -14 784
Arvode, yrkesrevisorer -16 125 -24 750
Ovriga forvaltningskostnader -52 119 -18413
Kreditupplysningar -225 -486
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 186 -17 703
Medlems- och foreningsavgifter -8 900 -4 200
Bankkostnader -2 260 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -36 389
Summa ovriga externa kostnader -417 486 -393 918
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstdllda 0 -3 629
Styrelsearvoden -50 700 -47 000
Sammantridesarvoden -16 720 -19 240
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 810 -8 550
Pensionskostnader 0 -160
Sociala kostnader -20 733 -22 049
Summa personalkostnader -96 963 -100 627
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1532 117 -2 292 623
Avskrivning Anslutningsavgifter -18 835 -18 835
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 5650 952 -2 311 458
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 240 240
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 240 240
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -131 889 -88 335
Ovriga rintekostnader -455 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -132 344 -88 335



Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25 142 766 25 142 766
25142 766 25 142 766
Arets anskaffningar
Byggnader 10 059 715
10 059 715 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 202 481 25 142 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 777 687 -7 485 064
-9 777 687 -7 485 064
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1532 117 -2 292 623
-1532 117 -2 292 623
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 309 804 -9 777 687
Restvérde enligt plan vid arets slut 23 892 678 15 365 080
Varav
Byggnader 23 892 678 15 365 080
Taxeringsvarden
Bostéder 91 000 000 68 000 000
Lokaler 618 000 319000
Totalt taxeringsviérde 91 618 000 68 319 000
varav byggnader 39 398 000 35159 000
varav mark 52220 000 33 160 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 282 531 282 531
282 531 282 531
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 282 531 282 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -56 505 -37 670
-56 505 -37 670
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -18 835 -18 835
-18 835 -18 835
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -75 340 -56 505
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 340 -56 505
Restvirde enligt plan vid arets slut 207 191 226 026
Varav
Maskiner och inventarier 207 191 226 026
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
5 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 2 500 2 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2500 2500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 0
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 5073
Skattekonto 48 478 48 478
Summa 6vriga fordringar 48 478 53 551
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 6590 5758
Forutbetalt forvaltningsarvode 75 030 60 111
Forutbetald kabel-tv-avgift 5748 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3488 1987
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29618 0
Forutbetald tomtrittsavgéld 75350 64 600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 195 824 132 456



Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2532 14 101
Transaktionskonto, Swedbank 2558922 1861 247
Summa kassa och bank 2 561 454 1875 348
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 18 344 391 8 664 607
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -544 872 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 799 519 8 364 607
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,07% 2019-10-14 1984 329,00 0,00 4 542,00 1 979 787,00
SBAB 1,14% 2019-12-23 1976 132,00 0,00 5229,00 1 970 903,00
SBAB 1,07% 2020-05-06 0,00 4 400 000,00 66 000,00 4334 000,00
SBAB 1,00% 2020-05-29 990 344,00 0,00 4 445,00 985 899,00
SBAB 1,11% 2020-06-08 3713 802,00 0,00 300 000,00 3413 802,00
SBAB 1,11% 2020-12-21 0,00 5660 000,00 0,00 5 660 000,00
Summa 8 664 607,00 10 060 000,00 380 216,00 18 344 391,00

*Réntesats vid arsskiftet

Under ndista rikenskapsdr ska foreningen amortera 544 872 kv varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga langfristiga skulder 15 000 15000
15 000 15 000
Not 18 Leverantdrskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 185 434 227 996
Summa leverantérsskulder 185 434 227 996
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 1277 0
Summa skatteskulder 1277 0
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1518 966
Summa ovriga skulder 1518 966
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 10 687 8 858
Upplupna driftskostnader 10 464 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 919 0
Upplupna elkostnader 96 006 6456
Upplupna vattenavgifter 19 971 0
Upplupna virmekostnader 0 98 167
Upplupna kostnader for renhallning 7 138 8026
Upplupna revisionsarvoden 22 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 0 2 365
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 750 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 131 625 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 294 806 181 343
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 604 366 324 215
Not 22 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 603 529 14 603 529

Not 23 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fSljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

v
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Professorn

organisationsnummer 702002-1783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB
BRF Professorn for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé’\ oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening

inte langre kan fortsétta verksamheten.
v
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o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Professorn for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

RB BRF Professorn
organisationsnummer 702002-1783
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o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& sddana 8tgarder, omrdden och
forhadllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 27 maj 2020
Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.



Upplupna intikter dr intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I5ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sé@kerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. T balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.
Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.




Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
beh&ver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksd ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse &@r dven ett informellt stagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfoérdelning
Driftkostnader 2081089 2052284
Ovriga externa kostnader 417 054 393918
Personalkostnader 96 963 100 627
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1550952 2311458
anldggningstillgangar
Finansiella poster 132 104 88 088
Summa kostnader 4278 162 4946 375
1550 952,00
616 121,00
B Ovriga kastnader
B Av- och nedskrivaingar av materiella och immatetiella

081 089,00

anliganingstillgangar
M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Rabatt/aterbdring fran RB -4 800 -4 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 9630
Serviceavtal 321 1800
Inre skotsel/stdd, grund 128 116 123 284
Inre skitsel/stidd, extra 4122 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 13 125
Sné- och halkbekémpning 92214 109 098
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostader 975 0
Rep Bostéder kopta tjédnster Malning & Tapetsering 0 4813
Reparation, utgift for kdpta tjénster, gemensamma utrymmen 5169 0
Rep Gem utrymmen kdpta tjénster Tvéttutrustning 4164 1206
Reparation, utgift for kdpta tjénster, installationer 4781 6387
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 22 363 15 669
Rep Installationer kdpta tjdnster Virme 0 9991
Rep Installationer kopta tjénster El 7736 30 866
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 5824 5479
Rep Huskropp kopta tjénster Tak 0 1113
Summa driftkostnader 2081089 2052284

OH7 448,00

123012,00

691 079,00

51 312,00

56 269,00

401 005,00

B sophantering och atervinning
| Ulnpvalmnlnu
E

Vatten
B (ivriga kostoader
B Underhall
B Reperationer
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mgjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livet




