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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Fareningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsriittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 2001-02-05.

Akta forening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens nuvarande Ekonomiska Plan registrerades 2005-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-09-25 hos Bolagsverket. Bostadsrittsforeningen Polarforskaren 4 forvirvades den
15 december 2005 fastigheten Polarforskaren 4.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtriitt fastigheten Polarforskaren 4 pa adressen Per lindestroms vég 92 i
Johanneshov. Féreningen har 12 bostadsriitter om totalt 576 kvm och 1 lokal om 50 kvm. Tomtytan 4r 894

kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Vardia Forsdkringar. Hemforsékring bekostas av
bostadsriittsinnehavarna medan bostadsrittstilligg bekostas av foreningen.

Forvaltning
Faéreningens administrativa och ekonomiska forvaltning samt pantregister skots av Nabo medan den tekniska
forvaltningen skdts av féreningen.

Styrelsens sammansdttning

Richard Carlsund Ordftrande
John Korner Kassor
Christopher Ostberg ~ Sekreterare

Valberedning
Bodil Kronvall.

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tvd ledamaéter i forening.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 16 februari 2019. Ordinarie revisor valdes pa extra stimma som hélls den
14 januari 2020.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 2 st protokollférda
sammantriaden.

Foreningen har inte haft nadgon anstilld under éret.
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Styrelsen har inte tagit ut nagot arvode under aret.

Revisorer
Olle Hillbom  Revisor
Styrelsemdten

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 2 protokollférda
sammantrdden under verksamhetsaret.

Stdmma
Ordinarie féreningsstimma holls den 30 maj 2020.

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten &r 10 077 000 kr varav 4 848 000 avser mark. Fastighetens taxeringsvirde dr
uppdelat enligt foljande: bostiader 9 740 000 kr samt lokaler 337 000 kr.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Aret har inte kidnnetecknats av nigra visentliga hindelser kopplade till ekonomi.

Fordndringar i avtal
Aret har inte kinnetecknats av nagra visentliga héindelser avseende fordndringar i avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgende medlemmar under dret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 0 dverlatelse.

Det finns 1 parkeringsplats. Till parkeringsplatsen finns en kolista som administreras av foreningens styrelse.
Foreningen uppliter med hyresritt 1 lokal. T lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet: Yta:
Bryggeri 50 kvm
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Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomsittning 494 489
Resultat efter fin. poster -34 6
Soliditet, % 63 63

2017 2016
491 492
-18 57

63 63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg
2018-12-31 ars resultat

Insatser 6 466
Upplatelseavgifter 2 417
Fond, yttre underhall 282
Balanserat resultat -528
Arets resultat 6
Eget kapital 8 644
Resultatdisposition

Disp av
ovriga poster

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -562
Arets resultat -34
Totalt -596

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 40
Balanseras i ny rékning -636
-596

Foéreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

2019-12-31
6 466
2417

322
-562
-34
8610

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsitining

Rorelseintikter

Summa rirelseintikier

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

wn

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

&
Y

2018-01-01 -
2018-12-31
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Balansrakning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstiligangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

11
12

Arsredovisning 2019

2019-12-31

13 041
11

13 052

13 052

2018-12-31

13128
13
13 145

13 145

R



Brf Polarforskaren 4
769606-6674

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

8 883
322

9 206

13 4900
20

4920

35

o

14 91
126

13 656

2018-12-31

8 883
282
9 166

4900
20
4920

=
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Polarforskaren 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens
allmiéinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viirde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker §verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokas fond for yttre underhéll efter stimmans beslut.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pd lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018

Hyresintéikiéf, lokaler W | 56 55

Hyresintikter, p-platser 6 6

Arsavgifter, bostider 432 428

Ovriga intikter 1 0

Summa 495 489
8

18N
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Summa

Not 4, Reparationer och underhall
El

Fonster

Tvittstuga

Vattenskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgilder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2019

2019

2019

~

13

-

13
154
21
201

2019

12
20

~
J

104

2019
28

44

2019

69
69

2018

2018

11

18

2018

13
13
141
20
186

2018

10
19

41
78

2018

26
16

44

2018

57
57
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Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Ovriga fordringar
Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier
Férvaltning
Kabel-TV

Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

13 563
13 563

5 851
7532
13 383

2019-12-31

2019-12-31

0
0

2019-12-31
5

7

2

18

0

32

2018-12-31

13 563
13563

5229
4 848
10077

2018-12-31

28

28

-6
-6

-11

17

2018-12-31
6
6

2018-12-31
4

0

0

0

24

29

JE
@Blz
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Not 13, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2019

Réntedndringsdag Réntesats

Skuld

2019-12-31 2019-12-31

Swedbank 2019-09-03 1,98 %
Swedbank 1,18 %
Swedbank 1,18 %
Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31
Ber#knat revisionsarvode 14
El 1
Faorutbetalda avgifter/hyror 41
Uppviarmning 26
Utgiftsrantor 3
Vatten 3
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3
Summa 91
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 8500
Summa 8500

11

1 500
1 900
1 500
4900

Skuld
2018-12-31

1 500
1 900
1500
4900

2018-12-31

0
0
25
0
3

34
62

2018-12-31

8 500
8500

i
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(

&



Brf Polarforskaren 4
769606-6674

Underskrifter

Ort och datum
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Arsredovisning 2019
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?r’dforande
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Sekreterare

Min revisionsberiittelse har limnats

Q¢ Hilbo

John KornU

Kassor
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2020
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Polarforskaren 4 Org.nr. 769606-6674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Polarforskaren 4 for ar 201. Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar. Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om foltsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig infon11ation eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

sutvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

«drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fo1tsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

eutvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Till féreningsstamman i Brf Polarforskaren 4 Org.nr. 769606-6674

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Polarforskaren 4 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar minna uttalanden ovan vill jag anmarka pa att arsredovisningen for 2019 inte upprattats i saddan tid att det

varit mojligt att, enligt 6 kap 9 § Lag om ekonomiska foéreningar halla arsstdmman inom sex manader efter rakenskapsarets utgang
eller inom tiden som ar angiven i féreningens stadgar.

Stockholm 7 oktober 2020
0 i Hilbon

Olle Hillbom
Auktoriserad revisor
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