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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen har tomtrétt.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen med séte i Stockholm registrerades 1989-09-25.

Akta forening
Foreningen &r en dkta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten Polarforskaren 13 pa adressen Hasselquistvdgen 27 1 Johanneshov.

Foreningen har 18 ldgenheter om totalt 738 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Lanstorsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

Miriam Gottfarb Ordférande
Oskar Kviman Ledamot
Rasmus Stahlberg Ledamot
Johanna Garke Ledamot
Mirta Ekblom Rydstern Ledamot
Valberedning

Anna Heuer

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelsmedlemmar

Revisorer
Martin Jonas Rana  Revisor  Parameter Revision AB
Sammantrcden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantriaden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group
Sopsortering Office Recycling Technology
Stddning Stddhuset i Stockholm AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Renoveringar

Namnskyltar

Tradgardsskotsel

Branddorrar

Avgiftshdjning

En avgittshojning med 5% frdn maj har skett under ret. Aven under kommande &r kommer avgiften att
héjas med 5%.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riakenskapsérets borjan och slut var 28 st. Tillkommande och avegdende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 606 585 595 595
Resultat efter tin. poster =272 =275 -148 =72
Soliditet, % 72 72 74 73
Yttre fond 312 276 239 203
Taxeringsviérde 16327 12150 12150 12150
Bostadsyta, kvm 738 738 738 738
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 791 765 765 765
Lén per kvin bostadsyta, kr 1938 1959 1 998 2034
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,47 1,32 1.12
Belaningsgrad, % 28,97 28,17 27.67 2

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Foréndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ¢vriga poster 2019-12-31
Insatser 1 800 - - 1800
Upplételseavgifter 3227 - - 3227
Fond, yttre underhall 276 - 36 312
Balanserat resultat -573 =275 -36 -384
Arets resultat IR 275 305 305
Eget kapital 4456 0 -305 - 4151

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-884
-305
-1 188

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond 1 ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
2019-01-01-  2018-01-01 -

Not  ,019.12.31  2018-12-31

R01 elsemtakter

Nettoomsattnmg S - 7 606 o 585
Rorelsemtaktel 7 0 ) ’O

W

Summa rorelsemtakter 606 585

Rorelsekostnader
Drifkosmader e e b
Ovriga externa kostnader 8 -63 -59
Personalkostnader ' 9 -61 -60

Avsl\1 1vmncral av mater lella anlagomngs’ullvancar -220

21 ()
Summa ro: el $ek os tnader -890 -840

Rorelseresultat -283 -255

Fmanswlla poster
Rantel\ostnader och hknande 1esultatpostel 10

-21
Slllnﬂlll f mmszella poster -21 -19

Resultat efter finansiella poster -305 =275

Arets resultat =305 =275
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Axrsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark

Maslunel och mventaner

Summa materielln mzlaganm gsttllgtm gar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

K01 tfr 1st1ga fordringar

I\und- och avglftstordungar -

Ovriga fordringar

Fomtbetalda kos‘madel och upplupna 1ntal\tel

Summa kort}‘mtzga forth ingar

Kassa Oth bank

I&assa och bank -

- YT
12 s 2
5130 5349

5130 5349

6 0

13 1 0
e 54 %6
59 56

4 812

Summa Aassa och btmk

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgangar

812

T
| 3

5792 6218
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond ft6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frift eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

4Skulder tiv’llk’reditinst‘i{u’tm S

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitwt

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Arsredovisning 201 »

Not 2019-12-31

312

2018-12-31

Summa kortfristiga skulder

5339

a5 14

Summa eget kapital och skulder

5792

6218
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Polarforskaren 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bok{tringsndmndens allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgAngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetstorbattringar 2-3 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestédende vérdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det l4gre virdet.

Omsiittningstillgingar
ordringar upptas till det belopp som efter individuell provaing beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
va sintékt&, oolatser . B Ty,
Arsavgifter, bostader s 565
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
o iktning o service o R
Fastighetsskotsel 12 49
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Not 4, Reparationer 2019 2018

Reparationer 6 58
Summa 6 58

Not 5, Planerade underhall 2019 2018

brandsakethet  7® 0
Swmma 78 0

Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighsles] e . u -
Sophédmtning 47 18
Uppvérmning 127 151
Vaten % D
Summa - 2 —

Not 7, (")vriga driftskostnader 2019 2018
Bredband | 50 - 35
Fastighetsforsikringar 2

Fastighetsskatt 26 26
Kabel-TV 3 3
Tomtrattsavgilder 70 50
Ovigt .2

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Camonal forvaltnmg S
Revisionsarvoden 18 16
Ovriga forvaltningskostnader ... 1B 28

umma 63 59

Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Soctale avglftel e T,
Styrelsearvoden B AN .-
Swmwma 6 6

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitwt 2L 19
Summa L .
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Not 1}, Byggﬂl‘lgglﬂoch mark -

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvﬁ;dé byggnad e

Taxeringsvérde mark

Arsredovisning 2019

2019-12-31

8 898
8 898

9294

Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Ink&p
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

2019-12-31

2018-12-31

8 898
3 898

6 282
D B68
12150

2018-12-31

Summa

Not 14, Fiiljl‘lﬂtbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Tomtrétt

eriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

228 0

0 228

228 228

13 0

-23 -13

36 13

193 215
2019-12-31 2018-12-31
o = -
1 0
2019-12-31 2018-12-31
9 24

13 12

7 7

19 12

7 0

Summa

36
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Réntesats
2019-12-31

Not 15, Skulder till kred:*nstitut Rantedndringsdag

SEB
SEB
Summa_

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El
Forutbetalda avgifter/hyror

L6ner

Sociala avgitter

Uppvéirmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev.

=78
Summu

0,97 %
A%

Arsredovisning 201y

Skuld
2019-12-31

624

_806

1430

24

2019-12-31

57
69
22

LW L O

e

2019-12-31

1997

Skuld
201 8-12-31

—
822
1446

2018-12-31

1
54
61
19

2018-12-31
1997
1997
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Underskrifter

Arsredovisning 2019

\ SO , ol ot - JJ = U3
Ort och datum
LTlcre . Lepgltr M Ns uD
Johanna Garke Miriam Gottfarb
Ledamot ' Ordforande
/. ,ff""”s
- »;ﬂk_s,w* SN e L~

Mirta Ekblom Rydstern
Ledamot

i e ———

-

I <

Rasmus Stahlberg
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats AT

Oskar Kviman
Ledamot

- &S - 05

ML

Parameter Revision AB
Martin Jonas Rana
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Polarforskaren 13
Org.nr. 716421-1331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Polarforskaren
13 for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Polarforskaren 13 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&#mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r frenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ‘;IS - 2020

Parameter Revision AB
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Martin Rana

Auktoriserad revisor

Parameter



