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Stadgar for Bostadsrittsforening

For Bostadsratisforeningen Polarforskaren 12

Undertecknande styrelseledamater intygar atf f6ljande stadgar enhilligt blivit antagna

den!? 52002

(ot Cghlowe

Favanie

Patent- ooh registreringsverkets godkdnnande:

Firma och indamdl
§1

Foreningens firma 4r bostadsréttsforeningen Polarforskaren 12
§2

Féreningen har till dndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i
foreningens hus upplita bostadsligenhster for permanent boende och lokaler till nyttjande
- utan begrinsning i tiden, Bostadsritt ir den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av
_ upplételsen, En upplatelse med bostadsriitt fir ondast avse hus eller del av hus. En upplitelse
far dock omfatta mark som ligger i anstutning till fixeningens hus, om marken skall anvéindas
som komplement till nyttjandst av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt -
kallas bostadsréttshavare,
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Sirskilda bestimmelser
§3

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.

§4
Ordinarie foreningsstimma hélles en ging om aret fore maj manads utging. (Jir 178)

Riikenskapsar
§5

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
§6

Friga om att anta en medlem avglirs av styrelsen om annat inte foljer av2kap 10 §
bostadsrattslagen. Anstkan om intrido skall goras skrifiligen.

§7

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur fSremngen skall gbras skriftligen.

Avglfter
§8

Fir bostadsritten utgiends insats och Arsavgift och i frekommande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstémma,

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av freningens kostnader for den
Jépande verksamheten, samt for de 19 § angivna avsittningarna, Arsavgifien fordelas efter
bostadsritternas andelstal. Arsavgift skall betalas sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan eller pa annan tid som styrelsen bestdmmer,

' |

Styrelsen kan besluta att erstittning iﬁir viirme och varmvatten, renhlining, konsumtionsvatten
eller elckirisk strdm skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplitelseavgift, sverlitelseavaift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgd {11 2,5% av det basbelopp enligt Tagen (1962:381) om
allmin forsikring som géller vid tidpunkten fUr anstkan om medlemskap.
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Pantelittningsavgift fir maximalt uppgh till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962;381) om
allmin fBrsikring som galler vid tidpunkten for underriittelse om pantsittning.

Avsiittningar och anviindning av Arsvinst
§9

Avshittning for foreningens fastighetsunderhll, s k yttre fond, skall gtras &rligen, senast frén
och med det verksamhetsr som infaller nirmast efter det stutfinansieringen av foreningens
fastighet genomforts, med eft belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsviirdet for

foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd i foreningens verksamhet, skall balansesas i ny rékning.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sex ledamdter, vilka samtidigt viljs av foreningen pd

. ordinarie stimma till nista ordinaric stimma hillits.

§11

Styrelsen konstitucrar sig sjalv,

Styrelsen #ir beslutsfor nidr antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet bverstiger hillften
av samfliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer §n
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden,

D4 for beslutsforhet minsta antalet ledambter 4r nirvarande fordras enighet om besluten.
§12
Foreningens firma tecknas av forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamdter i frening.

§13

Styrelse far forvalta foreningens egendom genomnl en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken

sjilv inte behdver vara medlem i foreningen,

Forvaltare skall inte vara ordfdrande 1 styrelsen.

§14

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
fureningen dess fasta egendom eller tomtr4tt, Styrelsen fir dock inteckna och beléna sddan

egendom eller fomtrétt,
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§15

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning dver forvaltaingen av foreningens angeligenheter genom att
avlimna rstedovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under
&ret (fSrvaltningsberittelse) samt redogdrelse for fireningens intdkter och
kostnader under Aret (resultatrékning) och for stillningen vid rédkenskapsérets

utging (balanstikning),

att uppritta budget och faststélla irsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en géng arligen, innan srsredovisning avges, besiktiga foreningens
fastighet

samt inventera Svriga tiligangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av strskild betydelse,

att . minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pd vilken arsredovisningen och
revisorernas borattelse skall framliiggas, till revisorerna 14mma &rsredovisningen

for det forflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tilistdlla medlemmarna kopia
av &rsredovisningen och revisionsberdttelsen.

§16

Minst en och hogst tv revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma till niista ordinarie stémma héllits.
Revisorn aligger:

-att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framliigga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§17
Ordinarie foreningsstdmma hills en géng om Aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

~ Exira stimma hlls d4 styrelsen eller revisorer finmer skil till det eller 44 minst en tiondel av
samtliga rostbierittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som
dnskas behandlat pa stémman,

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelande till foreningens medlemmar skall
tillstallas medlemmarna. Kallelse till stimma skall tydligt ange de #renden som skall
forekomma pA stémman. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
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medlemmar genom utdelning eller postbefordran. Medlem som inte bor inom fastigheten skall
skriftligen kallas under uppgiven eller annan fr styrelsen kiind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfirdas senast tva veckor fire
ordinaric stimma och senast en vecka fre extra stimma,

§18

Medlem som onska f3 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i s& god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

P3 ordinarie fireningsstimma skall forekomma foljande &renden:

a) Upprittande av forteckning ver néirvarande medlemmar,
b) Val av ordf6rande vid stimman.
) Val av justeringsman,
d) Fraga om kallelsc till stimman behdrigen skett.
€) Foredragning av styrelsens érsredovisning,
f) Foredragning av revisorernas betdttelse,
g) Faststillande av resultat- och balansrikning.
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i Fréga om anviindande av uppkemmen vinst eller tickande av firlust.
b Fraga om arvoden.
k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
)] Val av revisor och suppleant,
. m) * Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall, fBrutom punkterna a-d ovan, forckomma endast de drende for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstallas medlemmarna,
§21 .

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrtt
gemensamt, har de emellertid tilisammans endast en rdst, Rostberdttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

L4

Medlem far utdva sin r8stritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt,

Tngen fir pd grund av fullmakt riista for mer §n en annan r8stberittigad.
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Omtdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberiittigad pakatlar sluten
omrdstning.

-Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medart i andra frdgor den mening giller som
bitrids av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - ddr stirskild rosttvervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ 1 bostadsrittslagen,

Upplatelse och Svergang av bostadsritt
§22

Bostadsritt upplites skriftligen och undertecknas av parterna och fir endast upplétas &t
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet som
upplatelse avser, indamalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas om insats och
arsavgift, Om upplatelseavgift skall uttas, skall #ven den anges.

§23
Ett avtal om Sverlitelse av bostadsratt genom kbp skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljare och kdpare. [ avtalet skall den ldgenhet som dverlitelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltigt. Avskrift av éverldtelseavtalet skall tillstdllas styrelsen,

§ 24

. Har bostadsritt &vergtt till ny innehavare, far denne utova bostadsrétten endast om han #r
eller antas till medlem i foreningen, En 6verlitelse i ogiltig om den som bostadsritten
sverlatits till viigras medlemskap i fSreningen. ’

En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
 dverlatelse furvirva bostadsriltt till bostadsligenhet,

Eit dsdsbo eftéten avliden bostadstittshavare far uttiva bostadsrétten trots att dddsboet inte #r
medlem i freningen. Bfter tre &r frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex ménader visa att bostadstiitten ingitt 1 bodelning eller arvskifie eller att nigon, som
inte fir viigtas intride i foreningen, forviirvat bostadsriltten och g8kt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for
dodsboets tikning. :

§25
Den som en bostadsrait har Svergatt till fir inte végras intride 1 foreningen om de villkor som

 foreskrivs i stadgarna 4r uppiyllda och foreningen skiligen bor godta honom som .
. bostadsriittshavare.
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En juridisk person som har firvérvat bostadsrétt till en bostadsligenhet fir véigras intrdde i
freningen,

Om en bostadsratt har Svergitt till bostadsriittshavarens make fir maken vigras intréde i
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor. Detsamma giller ocksa niren
bostadsritt till en bostadsligenhet Svergdtt till nigon annan nérstiende person som varakfigt
sammanbodde med bostadstittshavaren.

Ifriga om forviry av andel 1 bostadsritt dger fdrsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser hostadsldgenhet,
av shdana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas,

§26

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
forvirv och forviirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att négon som inte fir viigras intrade i freningen,
forvirvat bostadsratten och stkt medlemskap, Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten silias pd offentlig auktion for Rorvérvarens rikning.

Avsigelse av bostadsriitt
§27

En bostadstitishavare fir avstiga sig bostadsratten tidigast ofter tvd ir frdn upplitelsen. .
Avstgelse skall gora skrifitigen hos styrelsen. T - e

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intidffar
niirmast efter tre minader frdn avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i

denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§28

Bostadscattshavare skall p& egen bekostnad hélla l4genhetens inre med tillhdrande Svriga
utrymmen i gott skick. Detta gller dven marken/uteplats om sidan ingér i upplételsen.
Bostadsrittshavaren ar ocks skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den
allm#nna utformningen av marken,

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fr ligenhetens
* yijggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och dvriga
installationer £r vatten, avlopp, viirme, gas ventilation och el som foreningen forsett
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- lagentheten med till do delar dessa befinner sig inne i lagenheten. 1 frfiga om radiatorer svarar

bostadsritishavaren dock endast fir milning,

# polvbrunnar, eldstédder, rkgngar, inner- och ytterdrrar samt glas och bigar i fonster.

Foreningen svarar sdlunda for

# yadiatorer och stamledningar for vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el; ifriga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens s#kringstavla, ‘

* malning av yttersidorna av finster och ytterdérrar samt i fdrekommande fall kittming.

* reparation med anledning av brand eller r8rledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrattshavarens eget véllande eller genom virdsldshet eller
forsummelse av nigon som tillhdr hans hushill eller gdstar tonom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utfdr arbete dér f3r hans riikning,

I friga om brandskada som bostadstiitshavaren sjilv inte vallat géller vad som nu sagts endast
om bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han bort iaktta.

Ar bostadsréttsligenheten forsedd med balkong, terrass, markfuteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsriittshavaren att svara for renhillning och sndskottning.

Foreningen far ita sig att utfora s3dan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadstiittshavaren skall svara for. Beslut hitrom skall fattas pad foreningsstimma och far avse
Atgarder som firetas 1 samband med omfattande underhill eller ombyggnad av freningens
hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet. c

Om chyra forekommer i ligenheten skall motsvarade ansvarsforsikring gélla som vid brand
eller rorledningsskada.

§29
Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikeing och s k
tilliggsforsikring.

§ 30

Bostadstittshavaren fir inte gdra ndgon visentlig forindring i Jagenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

ey it

§31

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att n¥r han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
jakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, Han skall
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ritta sig efter de stirskilda regler som foreningen i gverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hatla noggrann tillsyn &ver att detta ocks4 iakttas av den
som hor (i1l hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan sorn han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning,

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ir eller med skél kan misstinkas vara behéiftad
med ohyra fir inte foras in i ligenheten,

§ 32

Féretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in 1 [igenheten for tillsyn eller far
att utfora arbete som foreningen svarar for.

§33

i En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet { andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. :

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till bostadsréttshavare, som under viss tid inte har
tillfille att anvinda sin bostadsligenhet, fir denna upplita Iigenheten i andra hand, om
hyresndmmden ldmnar tillstand tilt upplitelsen, Sadant tillstind skall limnas om
bostadsrittshavaren har beakfansvirda skal for upplitelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begréinsas till en viss tid och fSrenas med vilikor,

§34

Rostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat #ndamél én det avsedda,
Féreningen fir dock endast 8beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen

eller ndgon annan medlem i foreningen.
§35

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i [4genheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon aunan medlem i foreningen, '

Férverkandeanledningar
§36

Nytijanderitt ill en Jigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltetts 4r forverkad och
foreningen siledes beriittigad atf siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning

1. om bostadsritishavaren drSjer med att betala insats eller upplatelseavgitt utdver
tva veckor frén det att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom ait fullgora
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drbjer med att betala
Srsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen, .

: 2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke oller tillstind upplater
£y ) ligenheten 1 andra hand, L
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3. om lagenheten anviinds i strid med 34 och 35§§,

4, om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplétits till { andra hand,
genom vardstshet &r vailande till ait det finns ohyra i ligenheten, ellerom
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dr6jsmal underrittar styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar ill att ohyran sprids i fastigheten,

3, om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den
som ligentheten upplatits till i andra hand dsidositter nigot av vad som enligt
31§ skall iakttas vid ligenhetens bepagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf Aligger en bostadsratishavare,

6. om bostadstittshavaren inte limnar tilltrdde till Iigenheten enligt 32§ och han
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadstatishavaren inte fullgsr skyldighet som gér ut Sver det hans skall
gtira enligt bostadstittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for néiringsverksamhet eller
diirmed likartad verksamhet, viken utgor efler i vilken inte ovisentlig del ingr
broitsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella frbindelser mot ers#tining.

Nyttjanderditien ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pd grund av forhdllande som avses i forsta stycket punkter 2-3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadstittshavaren tter bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drdjsmal,

aarine e v

_ Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning pé grund av forhillande som avses i forsta
stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan drgjsmal anstker

om tillstand till upplételsen och fir anstkan beviljad.

: Om fireningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning
for skada,

Ovriga bestimmelser

§37

;
i
i
fe
i
i

Vid foreningens upplissning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen. Behéllna
tillgAngar skall fé;delas mellan bostadsritishavaren efter ldgenheternas insatser.
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§38

Utdver dessa stadgar giller fre foreningens verksamhet vad sora stadgas i bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska foreningar och andra tillampliga lagar.
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