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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intresse genom att |
féreningens hus upplata bostadsligenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tids-

begrinsning.

Fdéreningens fastighet, Polarforskaren 12 i
Stockholms kommun, férvirvades 2002-06-20.

Foreningens fastighet bestar av ett fler-
bostadshus pa Hasselqvistvigen 31-33.
Fastigheten byggdes 1939 och har virdeér
1939.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Polar-
forskaren 12 da féreningen hyr marken av
Stockholms kommun via tomtritt. Nuvarande
tomtrattsavtal I6per tom. 2028.

Den totala byggnadsytan uppgér till 546 kvm
och utgor lagenhetsyta. | foreningen finns 2
parkeringsplatser och 2 garage.

Liigenhetsférdelning
9 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter dr alla upplatna med
bostadsritt.

Férsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsikringskontor.
| avtalet ingar styrelseférsakring.

Tidigare drs genomforda

dtgdrder

Renovering och mélning av trapphus 2019
Uppdatering av vitvaror i tviittstuga 2019
OVK 2018
Varmvatten 2018
Reparation torkskap i tviittstuga 2017
Radonmétningar 2017
Byte portkod 2017
Byte KV strak 2016
Lagning av vattenldckage i kllare 2015
Stuprdr/del av fasad 2014
Byte av ytterddrrar 2012
Radiatorer 2010
El entreprenad 2005
Fénster 2004
Yttertak 2003

F8rvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Fastighetsiigarna. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsfdreningen registrerades
2002-05-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-06-18.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2002-05-16. Styrelsen har sitt
séte i Stockholm.

Féreningens skatteméissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen dr idag medlemmar i Fastighets-
agama.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 17 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 1. Antalet medlemmar som uttritt
under dret ir 1. Medlemsantalet i fGreningen
vid Arets slut &r 17. Under 3ret har 1
overlatelse skett.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kbparen en
dverlatelseavgift pd fn 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2020-05-26 och dirmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansittning:

Christer Andersson ledamot/ordf.
Valter Persell ledamot
Willlam Lorenz ledamot
Anders Nordstrand ledamot

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts. Som revisors-
suppleant valdes Lennart Fransson.

Antal styrelsesammantrédden som protokollforts
under 3ret har uppgétt till 4 st. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
avgifter

466 032

insatser

Belopp vid drets ingang 6825 395
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Hindelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat fér 4r 2020 &r en vinst,
vilket kan jamforas med resultatet fér ar 2019
som var en forlust. Férandringen beror frimst
pa minskade kostnader fér reparationer och
underhall under 2020.

| resultatet for &r 2020 ingdr avskrivningar vilka
ar en bokfoéringsmassig virdeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte fdreningens likviditet.

Tittar man p3 foreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar och lan har
foreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfidde.

Arsavgifterna har under aret varit oforiandrade.

Under 2020 har inget underhall av fastigheten
skett.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsittning till féreningens yttre under-
hallsfond med minst 0,3 % av taxeringsvirdet
pa fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrikningen

Arets
resuitat

-114 594

Balanserat
resultat

-1983 975

Yttre fond Totalt

350 133 5542 990 ‘
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| Kesultataisp eni stamma:
| Avséttning till yttre fond 28 296 -28 296
| lanspraktagande yttre fond -90 625 90 625
_ Balanseras | ny rdkning -114 594 114 594
| Upplatelser
' Arets resultat 5139 5139
| Belopp vid drets utging 6825395 466032 287804 -2036240 5139 5548129
4/14 Brf Polarforskaren 12, org.nr 769608-3620
Flerarsoversikt
plopls] 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 522 529 532 529 519
Resultat efter finansiella poster, Kkr 5 -116 -1 31 -113
Soliditet, % 773 77,2 775 77.% 7.1
kGrenomsnlttIig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 861 861 861 861 861
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 2785 2814 2 840 2 865 2887
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 12 501 12 501 12 501 12 501 12 501
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,86 1,84 1,76 1,78 2,40
Fastighetens beldningsgrad, % ** 234 233 23,2 23,1 23,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfdrd kostnad fér 18ner3ntor § f8rhallande till genomsnittliga fastighetsian.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfdrda vérde.

Resultatdisposition

—

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -2036 240

Arets resultat 5139
-2031101

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 37410

I ny rékning dverféres -2068 511
-2031101

Betriffande féreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rérelsens intikter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5/14
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2020-01-01
2020-12-31

521716

521716

-295718
-77 624
-15770

-99 017

-488 129

33587

-28 448

-28 448

5139

5139

2019-01-01
2019-12-31

528 531

528 531

-421 731
-79 800
-15770

-97 349

-614 650

-86 119

-28474

-28474

-114 593

-114 593
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligngar

Summa anldggningstillgéngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

6/14
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2020-12-31
Not

[

6487013
7 40 257

6527 270

6527 270

10976
6332
1933

8 37573

56814

601 022

2019-12-31

6 580 064
46 223

6 626 287

6 626 287

3087
6 956
1933
29030

41 006

515134

2021-05-04 08:10

Sida 7 av 16



about:blank

Summa omséttningstiligdngar 657 836 556 140

SUMMA TILLGANGAR 7 185 106 7 182427
7/14 Brf Polarforskaren 12, org.nr 769608-3620

BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 291427 7 291427

Yttre fond 287 804 350133

Summa bundet eget kapital 7579 231 7 641 560

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2036 241 -1983976

Arets resultat 5139 -114 594

Summa fritt eget kapital -2 031 102 -2098 570

Summa eget kapital 5548 129 5542990

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 0 1512307
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Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

KASSAFLODESANALYS

Den lbpande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erlagd ranta

Kassafldde frin den I5pande verksamheten
fore férindringar av rérelsekapital

Kassafldde fran frandringar av rérelsekaplital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

0 1512 307
1520421 23 880
14 358 19923
2637 2830
10 99 561 80497
1636977 127 130
7 185 106 7182427
8/14 Brf Polarforskaren 12, org.nr 769608-3620
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
33587 -86 119
99017 97 349
-28 448 -28474
104 156 -17 244
-7 889 -3087
-7919 -2210
-5 565 -1361
18 871 9 888
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Kassafibde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafidde frin finansieringsverksamheten

Féréndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Uikvida medel vid rets slut

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

101 654 -14 014
0 -34 455

0 -34 455

-15 766 -14 539
-15 766 -14 539
85 888 -63 008

515134 578 143
601 022 515134

9/14 Brf Polarforskaren 12, org.nr 769608-3620

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm3nna rad
(BFNAR 2016:10) om rsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse
med féregdende ar forutom den delen av féreningens langfristiga skulder som &r foremal fér omférhandling

inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld.

Jamforelsedrets siffror har inte riknats om.
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VUrues iy spliper ..
Tiligangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar:
Materialla anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad viirdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Inventarier 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsldn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fA en
enhetlig praxis vad giller redovisning av lin i bostadsréttsforeningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsandras ndstkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet dr att lAnen ska foridngas under manga ar framdver eller ej.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret &r 1 429 kr per lagenhet.

Fond f6r yttre underhdl|

Enligt Bokfdringsndmndens alimdnna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspriktagande av fonden f8r planerat underhill sker p3 samma sitt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

10/14 Brf Polarforskaren 12, org.nr 769608-3620
NOTER
Noter till resultatriikningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 469 836 469836
Hyresintikter forrad 0 5000
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Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Ovriga intikter
Overiatelseavgifter
Pantférskrivningsavgifter

Summa Arsavgifter och hyresintikter

Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sndréjning och sandning
Reparation och underhill
Fastighetsel

Fjdrrvdrme

Vatten

Sophdmtning
Forsakringspremier
Tomtrittsavgilder
Kabel TV
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga kostnader
Summa driftkostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Service- och medlemsavgifter

Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrationskostnader
Summa Svriga externa kostnader

NOTER

Not5 Personalkostnader

47 043 45 293
2100 3500
-74 1002
2346 3435
465 465
521716 528 531
2020 2019

6 940 3395
11304 18474
1750 120168
14953 16143
121775 129 115
21892 20382
7084 9348
4851 4832
66 750 59425
3469 3418
19 848 19 024
15 102 18 007
295718 421731
2020 2019
44 564, 43476
22 563 20428
5184 5142
3130 2998
826 1023
1357 6733
77 624 79 800
11/14 Brf Polarforskaren 12, org.nr 769608-3620
2020 2019
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Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrékningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader

Ingiende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarler, verktyg och installationer

Ing3ende anskaffningsvirde
Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Frutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Tomtréttsavgald
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

12/14

12 000
3770
15770

2020-12-31

8 168 825

8 168 825
-1588 761

-93 051

-1681812
6487013

12 470 000

5470 000

2020-12-31

160 095
0

160 095

-113872
-5 966

-119 838

40 257

2020-12-31

782
18075
18 716

37 573

Brf Polarforskaren 12, org.nr 769608-3620

12 000
3770
15770

2019-12-31

8 168 825

8168 825

-1495710
-93 051

-1588 761

6 580064

12470 000
5470 000

2019-12-31

125 640

34 455

160 095

-109 574
-4 298

-113872

46 223

2019-12-31

797
16 225
12 008

29 030
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NOTER

Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsindring inom 2 till 5 &r 0 95 520
Amortering/villkors3ndring efter 5 &r 0 1416 787
Summa langfristiga skulder 0 1512307
Kreditgivare Villkorsindring R&nta%  Amortering Skuld per

2021 -

SBAB 2021-10-11 1,81 11179 647 167
SBAB 2021-01-21 1,71 4 805 724 036
SBAB 2021-07-19 1,72 1093 149 218
Summa 17077 1520421
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -17 077
Lan fér villkorsiindring under 2021 -1503 344
Summa langfristiga skulder 0

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda arsavgifter och hyror 54 602 35010
Revisionsarvode 19 250 18 GO0
Fidrrvdrme 15534 16 075
Ovriga upplupna kostnader 10175 11412
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 99 561 80 497

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3557 000 3557000
Summa stillda sdkerheter 3557000 3557 000

13/14
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NOTER
Not 12 Hindelser efter rakenskapsirets utging

Mot bakgrund av pandemin Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar stgirder fér att
minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. FBreningen har till dags dato inte mirkt av
nagon betydande paverkan p3 verksamheten frn coronaviruset.

Stockholm 2021-

Krister, An n

William Lorenz Anders Nordstrand

Min revisionsberattelse har 3mnats den 2021

Matthias Vidh
Godkand revisor Far
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