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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja med-
lemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foéreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tids-
begransning.

Foreningens fastighet, Polarforskaren 12 i
Stockholms kommun, férvarvades 2002-06-20.

Féreningens fastighet bestar av ett fler-
bostadshus pa Hasselgvistvigen 31-33.
Fastigheten byggdes 1939 och har virdedr
1939.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Polar-
forskaren 12 da féreningen hyr marken av
Stockholms kommun via tomtritt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 546 kvm
och utgdr lagenhetsyta. | foreningen finns 2
parkeringsplatser och 2 garage.

Lagenhetsférdelning
9 st 2 rum och kék
3 st 3 rumoch kbk

Av dessa lagenheter &r alla upplatna med
bostadsratt. Det finns nu ocksd en killarlokal
som dr uthyrd.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. |
avtalet ingar styrelseforsikring.

313

Tidigare drs genomforda

dtgdrder

OVK 2018
Varmvatten 2018
Reparation torkskap i tvéttstuga 2017
Radonmétningar 2017
Byte portkod 2017
Byte KV strdk 2016
Lagning av vattenlickage i killare 2015
Stupror/del av fasad 2014
Byte av ytterdorrar 2012
Radiatorer 2010
El entreprenad 2005
Fonster 2004
Yttertak 2003

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Fastighetsdgarna. F6r den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2002-05-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-06-18.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2002-05-16. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsigarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i fGreningen uppgick vid
arets borjan till 16 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 6. Antalet medlemmar som uttritt
under aret dr 5. Medlemsantalet i féreningen
vid drets slut &r 17. Under aret har 4
overlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overldtelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-21 och dirmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Christer Andersson ledamot/ordf.
Johanna Lindholm ledamot
William Lorenz ledamot
Anders Nordstrand ledamot

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts. Som revisors-
suppleant valdes Lennart Fransson.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under dret har uppgatt till 4 st. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under ridkenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust,
vilket kan jamforas med resultatet fér ar 2018
som var en betydligt mindre forlust.
Férandringen beror framst pa kostnader fér
ommalning och renovering.

I resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar vilka
ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar och lan har
foéreningen ett negativt kassaflode. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
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Underhall av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgéird
Renovering och malning av
91
trapphus
Inkdp av tvattmaskin 34

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre under-
hallsfond med minst 0,3 % av taxeringsvardet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Férandring Eget kapital

T e TR S T
Belopp vid drets ingdng 6825 395 466032 321837 -1954553 -1126 5657584
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 28296 -28296
lanspriktagande yttre fond 0
Balanseras i ny rékning -1126 1126
Upplatelser
Aretsresultat -114594  -114594
Belopp vid drets utgng 6825395 466032 350133 -1983975 -114594 5542990
Flerarsoéversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 529 532 529 519 521
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1156 -1 31 -113 25
Soliditet, % 77,2 77,5 771 771 77,0
E:;gg‘;:;‘:gﬁ:i‘:"g'ﬁ per kvm 861 861 861 861 860
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2814 2 840 2 865 2887 2908
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 501 12 501 12 501 12 501 12 501
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,84 1,76 1,78 2,40 3,03
Fastighetens beldningsgrad, % ** 23,3 23,2 23,1 23,0 22,5

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for Ianerantor i forhaliande till genomsnittliga fastighetstan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1983975

Aretsresultat -114 594
-2098 569

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 28 296

Ur yttre fond ianspraktas -90625

I ny rakning éverféres -2036 240
-2098569

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter 2 528 531 532299
Summa rérelsens intakter 528 531 532 299
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -421 731 -317 400
Ovriga externa kostnader 4 -79 800 -76 615
Personalkostnader 5 -15770 -15770
Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar -97 349 -95 571
Summa rorelsens kostnader -614 650 -505 356
Rorelseresultat -86 119 26943
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -28 474 -28 069
Summa finansiella poster -28474 -28 069
Resultat efter finansiella poster -114 593 -1126
Arets resultat -114 593 -1126
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31
Not

6 6 580 064
7 46 223

6 626 287

6 626 287

3087
6 956
1933
8 29030

41 006
515134
556 140

7 182 427

2018-12-31

6673 115
16 066

6689 181

6689 181

0
7 886
933

26 890

35709

578 143
613 852

7 303 033

y
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

RI13

2019-12-31

7 291 427
350133

2018-12-31

513 510

7291427
321 837

7 641 560

-1983976
-114 594

7 613 264

-1954 554
-1126

-2098 570

-1 955 680

5542 990

1512 307

5657 584

1537 323

1512 307

23 880
19 923

2830
80 497

1537323

13403
21284

2830
70 609

127130

7182 427

108 126

7 303033
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/okning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Q13

2019-01-01
2019-12-31

-86 119
97 349
-28 474

2018-01-01
2018-12-31

26 943
95571
-28 069

-17 244

-3087
-2 210
-1 361

9 888

94 445

1143
-5 876
-11 676

-14014

-34 455

78 036

-34 455

10 477
-25016

663
-14 066

-14 539

-63 008
578 143

-13403

64 633
513 510

515134

578 143
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférindrade jamfért med féregdende
ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar:

Materialla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Inventarier 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhdll

Enligt Bokforingsnamndens allmdnna rad ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 8 168 825 8 168 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 168 825 8 168 825
Ingaende avskrivningar -1495710 -1402 659
Arets avskrivningar -93 051 -93 051
Utgadende ackumulerade avskrivningar -1 588 761 -1495710
Utgaende redovisat virde 6 580 064 6 673115
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 12 470 000 9432000
varav byggnader: 5470000 4931 000
Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 125 640 125 640
Inkép 34 455 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 160 095 125 640
Ingdende avskrivningar -109 574 -107 054
Arets avskrivningar -4 298 -2 520
Utgaende ackumulerade avskrivningar -113 872 -109 574
Utgdende redovisat virde 46 223 16 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald férsakring 797 767
Tomtrattsavgald 16 225 14 400
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 008 11723
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29030 26 890
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 95520 53612
Amortering efter 5 ar 1416787 1483711
Summa langfristiga skulder 1512 307 1537 323
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta % Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
SBAB 2021-10-11 1,81 10012 657 489
SBAB 2020-01-21 1,77 12 892 728 473
SBAB 2020-07-17 1,76 976 150 225
Summa 23880 1536 187
Avgdr kortfristig del 23 880
Summa langfristiga skulder 1512 307
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintakter forrad
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser
Ovriga intakter
Overlatelseavgifter
Pantférskrivningsavgifter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning och sandning
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fiarrvarme

Vatten

Soph3dmtning
Férsakringspremier
Tomtrattsavgalder
Kabel TV
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga kostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Service- och medlemsavgifter
Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa
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2019

469 836
5000
45 293
3500
1002
3435
465

528 531

2019

3395
18474
120 168
16 143
129 115
20382
9348
4832
59 425
3418
19 024

18 007

421731

2019

43 476
20428
5142
2998
1023
6733

79 800

2019

12 000
3770
15770
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2018

469 836
12 000
45 293

4200
970
0

0

532 299

2018

6612
16 505
25612
14 511

131730
20061

6621

3891
42975

3363
18 094
27 425

317400

2018

42 664
22 188
5082
2730
237
3714

76 615

2018

12 000
3770
15770



NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Revisionsarvode
Fjarrviarme

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 11 Staillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Stockholm 2020—2 S — 0¥

Krister Andersson Johanna Lindholm
y 2
William,Lorenz Anders Nordstrand

2019-12-31

35010
18 000
16 075
11412

80497

2019-12-31

3557 000

3557000

Y -

e lonsber ittelse har Iamnats den M / '5/ 2020.

Ma i
Godkiand revisor Far

1313

2018-12-31

30 289
18 000
18 456

3 864

70 609

2018-12-31

3 557 000

3 557000
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