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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades &r 2000-11-16 och forvérvade fastigheten Nattsldndan 1 pa Per Lindestréms Viég
64-70 dir bostadsrittsforeningen dr beldgen ar 2000-12-22.

Akta forening
Foreningen dr en #kta bostadsriittsfirening.

Fastigheten

Féreningen Hger och frvaltar fastigheten Nattslindan 1 pa adressen Per Lindestroms Viig 64-70 i Johanneshov.
Foreningen har tjugofyra ligenheter om totalt 1 159 kvm, tjugotva stycken av dessa upplats som
bostadsldgenheter med bostadsriitt och 2 stycken légenheter med hyresriitt.

Foreningens ligenhetsinnehav bestéar av:
-2 stycken 3 rok. 65-68 kvm

-8 stycken 2 rok, 53-56 kvm

-Fjorton stycken 2 rok, 41-44 kvm

Vidare uthyres 11 garageplatser och 3 parkeringsplatser. Total uthyrningsbar yta uppgar till 1343 kv
(lagenheter och lokaler).

lorsdkring
Foreningens fastighet &r fullvardesforsikrad genom Linstorsékringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining
Birgitta Wirstrom  Ordftrande
Fredrik Tallryd Kassor
Nicolas Philip Ledamot
Shirin Ordou [Ledamot
Charlotta Da Silva  Suppleant
Kajsa Nordin Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Kevisorer

Revisor ~ Markus Eriksson (medlem i freningen)

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma hails 2018-06-11. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollftrda

sammantrdden. Under &ret holls &ven en extra fSreningsstdimma 2018-04-16 med anledning av uppdatering av
féreningens stadgar.

Planerade underhall
Ventilationskontroll och energideklaration kommer genomfbras under aret.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Stédning trapphus Stddhuset i Stockholm AB

Ovrig verksamhetsinfo rmation
Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 22 202 (18 215) tkr, varav byggnadsvirde 12 802 (9 953) tkr och
markvirde 9 400 (8 262) tkr.

Fastigheten innehas med tomtriitt. Nytt avtal med ofSréndrad avgift sléts under 2018 och torlingdes med 10 ar
till 2028-04-01.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdiret

Genomforda héndelser
Fasadbelysning installerades pa fastighetens baksida av foretaget El & Nitverksmontage AB.

Under sommaren bytte foretaget KM Viirme ut alla radiatorventiler pa samtliga element i alla ldgenheter samt
dvriga fastigheten, fastighetens stamventiler byttes ocksé ut och dérefler injusterades fastighetens virmecentral.

Foreningens kirlskap for hushdll- och matavfall mélades om di de utsatts for skadegorelse i form av klotter.
Koksrenovering genomfordes i foreningens hyresriitt i port 68 med hyreshdjning som foljd.
Torktumlare installerades i fdreningens bada tvittstugor i port 66 och 68.

Ekonomi
Vid riikenskapsarets slut uppgick foreningens laneskuld till 6 712 (6 953) tkr. Féreningen har under dret

amorterat sina banklan med 241 tkr.

Fordndringar i avtal

Inga fSrindringar har skett i féreningens avtal under aret.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsdrets b&rjan och slut var 28 st. Tillkommande och avgéende

medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 0 Sverlatelse.

Arsredovisning 2018

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1 199 1202 1184 1 180
Resultat efter fin. poster -187 41 -694 122
Soliditet, % 60 59 59 64
Taxeringsvirde 22202 22202 22202 18215
Bostadsyta, kv [ 159 1159 1 159 1 159
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 822 822 822 826
Lan per kvm bostadsyta, kr 5 791 5999 6121 5267
Genomsnittlig skuldriinta, % 0,72 0,64 0,75 2,40
Belaningsgrad, % 40,34 41,43 41,78 35,54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véirde fr byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser 8 654 - - 8 654
Uppléatelseavgifter 4318 - - 4318
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -2 377 41 - -2 336
Arets resultat 41 -41 -187 -187
Eget kapital 10 637 0 -187 10 450
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat -2 336
Arets resultat -187
Totalt -2 523
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt
foljande
Balanseras i ny rikning -2 523

-2 523

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt fram gar av filjande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettooms#ttning 1199 1202
Rorelseintikter 0 -0
Summa rorelseintikter 1199 R 202
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -588 -752
Ovriga externa kostnader 8 -69 -69
Personalkostnader 9 -82 -82
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -198 -212
Summa rirelsekostnader -1337 -1 115
Rorelseresultat -137 87
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -50 -45
Summa finansiella poster -50 -45
Resultat efter finansiella poster -187 41
-187 41




b

allabrf.se

769606-3846
Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 16 640 16 784
Maskiner och inventarier 12 0 I
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 640 16 784
Summa anldggningstillgdngar 16 640 16 784
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 24 33
Ovriga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 77 76
Summa kortfristiga fordringar 102 109
Kassa och bank
Kassa och bank 783 1 056
Summa kassa och bank 783 1056
Summa omsdttningstillgdngar 885 1165
17 525 17 949

Summa tillgangar
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 973 12973
Summa bundet eget kapital 12973 12973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 336 -2 377
Arets resultat -187 4]
Summa fritt eget kapital -2 523 -2 336
Summa eget kapiral 10450 10 637
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 6 571 6812
Summa ldngfristiga skulder 6571 6812
Kortfristiga skulder B
Skulder till kreditinstitut 141 141
Leverantdrsskulder 82 76
Skatteskulder 3 40
Ovriga kortfristiga skulder 6 49
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 Tl 194
Summa kortfristiga skulder 504 500
17 5235 17 949

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsred:iwisningen for Brf Per Lindestréms viig 64-70 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsnimndens alim#nna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt Sver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %

Markviirdet &r inte fremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsviirde. [ de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett ldgre virde lin anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lidgre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond fir yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslan o
1.4n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintiikter 2018 2017
Hyresintékter, bostdder 122 122
Hyresintikter, p-platser 158 161
Arsavgifter, bostider 872 872
Ovriga intikter 48 48
Summa 1199 1202
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Not 3, Fastighetsskitsel 2018 2017
Besiktning och service 6 l
Fastighetsskotsel 0 33
Stddning 23 37
Tridgardsarbete 1 0
Summa 31 iy
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 69 11
Summa 69 11
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Koksrenovering hyresrétt 117 2
Elementrenovering 220 0
Nya sophus 0 17
Renovering belysning 0 5
Vindsisolering 0 88
Lés sophus 0 7
Summa B 337 120
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 20;'8!
Fastighetsel ?E ”
Sophdmtning
i 275 P
Uppvirmning - i
Vatten
352 352
Summa
2017
Not 7, Ovriga driftskostnader 20 i: =
Bredband b by
Fastighetsforsdkringar i o
Fastighetsskatt . ‘
Kabel-TV 2 27
Tomtriittsavgélder 3 0
Ovrigt 200 199
Summa
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Juridiska kostnader 0 l
Kameral forvaltning 37 36
Revisionsarvoden 0 7
Ovriga forvaitningskostnader 32 25
Summa 69 69
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 21 21
Styrelsearvoden 60 61
Summa 82 82
i
: Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
' Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 49 45
Summa 50 45
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
. Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 19 726 19 726
i Arets ink8p 53 0
| Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde 19 780 19726
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 943 -2 745
Arets avskrivning -197 -197
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 140 -2 943
Utgaende restviirde enligt plan 16 640 16 784
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 12 802 12 802
Taxeringsvérde mark 9400 9400
Summa 22 202 22202
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Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 113 113
| Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde 113 113
Ingaende ackumulerad avskrivning -112 -97
Avskrivningar -1 15
' Utgdende ackumulerad avskrivning -113 -112
Utgaende restvirde enligt plan 0 1
i Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 12 12
Forsikringspremier 27 26
: Férvaltning 10 9
i Kabel-TV s 2
; Tomtriitt 20 20
| Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 7
Summa 77 76
. IRT Riéntedndringsdag  Rlintesats Skuld Skuld
Not 14, Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 2019-03-18 0,68 % 1918 1 953
Nordea 2020-02-12 0,95 % 4 794 5 000
Summa 6712 6 953
Varav amorteras inom 12 manader 141
| Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
| 4 3
H 100 101
Fsrutbetalda avgifter/hyror o .
Loner
i ; 42 21
Sociala avgifier . 0
UppvﬁnPning > 5
Utgiftsriantor " =77 794
Summa

11
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Not 16, Stillda siikerheter

Arsredovisning 2018

2018-12-31

2017-12-31

Totalt uttagna _Eantbrev

10 040

10 040

Summa

10 040

10 040

Underskrifter

| Joh CAMLE S VoV ~20\Q

Ort och datum

Z P
Birgitta Wirstrém
Ordftrande
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Revisor
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Revisionsberiittelse foreningen Brf Per Lindestrdms vig 64-70

Vid granskning av foreningens rikenskaper fir tiden 2018-01-01 - 2018-12-31 har jag funnit dessa i god
ordning. Ekonomin fr sk6tt med ordning och noggrannhet. Jug ser inga problem i hur styrelsen har skt

SIQ.

Mot fSrvaltningen och fdreningens verksamhet i Svrigt enligt forda protokoll finns enligt mig icke
anledning till anmérkning. Dirfor fSreslar jag arsmitet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den

tid som revisionen omfattar.

Stockholm den 15:e April 2019
i/

il

Markus Eriksson
Fértroendevald revisor




