Brf Paternoster
769616-4784

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Paternoster

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2045.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas (genomfart 2020-04-01).

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Par Fjallstrom Ordférande
Leif Ericsson Ledamot
Oscar Fristedt Ledamot
Olof Rosander Ledamot
Martina Sundberg Ledamot
Eva Arvedson Suppleant
Carolina Garcia Orozco Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff revision
Monique Pehrsson Ordinarie Intern
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Valberedning
Peter Algo

Eric Dominicus
Sanna Findahl

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-27.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Maseskar 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Nordeuropa férsékring.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme fran egen bergvarmeanlaggning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1952 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1952.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 975 m2, varav 3 807 m2 utgér lagenhetsyta och 168 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 64 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

39

- s s

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades Lépande.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Konvertering av lokal 1776 m2 till 4~ 2019
lagenheter
Atgarder huvudavioppsstam i 34-40 2019
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Fasadrenovering inkl. 2018
balkongracken
Renovering av fonster, byte av 2018
portar
Byte av dagvattenrér, markarbeten 2017
Maélning platdetaljer pa tak 2017
Konvertering av Lokal 90ma2 till 2017 -2018
ldgenheter
Spolning avloppsstammar 2015
Injustering varmesystem 2014
Konvertering av lokal till 3 2013 - 2015
ldgenheter
Installation bergvarme 2012 - 2014
Installation franluftsflaktar m 2012
atervinning
Obligatorisk ventilationskontroll 2012
(OVK)
Installation passersystem 2011
Ny tvéattstuga, nya maskiner 2010
Byte huvudledningar, el, till Igh 2006
Stambyte 2005
Planerat underhall Ar
Renovering av trapphus 2020
Renovering av markytor, P-platser 2021

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsskétsel, snorojning,
grasklippning

Ekonomisk forvaltning
Bredband, TV

Trappstadning

El

Vatten

Sopha@mtning

AB Energibevakning

SBC

ComHem, Stokab
Monmeday stadservice
Ellevio AB, Fortum
Stockholm Vatten
Stockholm Vatten Avfall AB

Féreningens ekonomi

Avgiften hojdes 1/4 2019 med 8%, framfér allt som féljd av avtalet med Com Hem om kollektivt bredband fér
samtliga boende, men &ven for att tacka hojda elkostnader.

Fr.o.m. hosten 2020 kommer tomtréttsavgalden till Stockholms stad att hojas kraftigt, vilket &r den framsta orsaken
till en beslutad avgiftshéjning pa 5% fr.o.m. 2020-04-01.

Av de extra lan pa 11 mkr som togs under 2018 har 10 mkr amorterats av under 2019. Under 2019 har ett nytt |&n
pa 3 mkr tagits upp for att tacka vissa extra kostnader i samband med renoverings- och ombyggnadsprojekten (bl.a.
den nya avloppsstammen) samt for att finansiera renovering av trapphus under 2020.

Ett lan pa 5 mkr med bunden rénta pa 4,26% léper ut under 2020, varfér de totala rantekostnaderna beraknas

minska.

Sida 3 av 16

Z P




Brf Paternoster
769616-4784

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-04-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 595 831 4810 300
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2522010 2318325
Finansiella intakter 4479 3789
Minskning kortfristiga fordringar 737931 0
Medlemsinsatser 14 860 000 5760 000
Okning av langfristiga skulder 0 11 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 654562
17 460 281 19 736 676
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 834 481 2336230
Finansiella kostnader 401 631 320 852
Okning av materiella anldggningstillgadngar 8 708 087 15263 475
Okning av kortfristiga fordringar 0 30588
Minskning av I&ngfristiga skulder 7 015 000 0
“Minskning av kortfristiga skulder 1717 406 ) 0
20 676 605 17 951 145
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 379 507 6 595 831
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 216 324 1785531

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 59  Periodiskt

underhall
3% 22% 9 5%

Taxebundna
; kostnader
Avskriv-
ningar 17%
28%
\ Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter
75% Ovrig drift

34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Sida 4 av 16

VAT



Brf Paternoster
769616-4784

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Det omfattande fasad- och fénsterrenoveringsprojekt som pabérjades 2018 avslutades under 2019. Projektet
innefattade bland annat:
e Renovering av fasad. Ny puts och ny fargsattning.
Totalrenovering av samtliga fonster genom renskrapning, malning, justering av beslag och spanjoletter med
mera. Byte av glas till energiglas + kulturglas. Byte av badrumsfonster.
Byte av balkongracken.
Nya entréportar samt nya entrédarrar till marklagenheterna. Byte vissa évriga dorrar.
Nya avskiljare mellan markldgenheterna.
Under aret genomféres ombyggnad av 176m2 lokalyta till fyra nya ldgenheter med tillhérande uteplatser.
Lagenheterna séldes under hésten med gott resultat. Projektet omfattade @ven ny horisontell avioppsstam i hus
34-40.
En hyresrétt sdldes som bostadsratt i borjan av januari 2019.
Kollektivt bredbandsavtal tecknat med ComHem trédde i kraft fr.o.m. 1 februari.
Ny energideklaration av fastigheten genomférdes med klart positivt resultat.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i november. Den medférde en del anmarkningar pa
bristande tilluft, dtgarder har pabarjats for att komma till ratta med detta.
Felaktigheter i brand- och ljudisolering mellan ldgenheterna 24 E och 24 F har dtgardats.
¢ Inspektionsanmarkningar pa féreningens fem skyddsrum har delvis atgardats, arbetet fortsatter 2020. Ett
skyddsrum har av MSB fatt tillstand att avvecklas.
e Underhall av takpannor har skett samt “mas-sakring” for att minska problemen med masar.
e En rensning av cyklar och barnvagnar genomférdes under varen.
e Var- och hoststadning genomférdes med god uppslutning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 79
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 551 539 525 526
Hyror/m2 hyresrattsyta 836 579 689 684
L&n/m2 bostadsrattsyta 5221 7 795 4 365 4 365
Elkostnad/m? totalyta 157 171 145 132
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 101 81 68 70
Soliditet (%) 80 70 79 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1944 -1683 -1536 -694
Nettoomsattning (tkr) 2 459 2317 2 367 2 364

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 807 m2 bostader och 168 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

'S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

65 574 349
23 240 344
372 999

89 187 692

-11302 110
-1 943 992
-13 246 101

75 941 591

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

Forandring
under aret

6486 213
8373787

267441

15 127 441

-267 441
-1 943 992
-2211433

12 916 008

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
~-89276
-89 276

-1594 189
1683 465
89 276

0

-1943 992
-11 034 668
-267 441

-13 246 101

13 246 101

Brf Paternoster
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Belopp vid
arets ingang

59 088 136
14 866 557

194835

74 149 528

-9 440 480
-1 683 465
-11 123 946

63 025 582

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2

Ovriga rérelseintakter  Not3
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

‘anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
_Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019 2018
2 459 077 2317425

62 933 %0
2522010 2318325
-2 189 126 -1 903 405
-534 547 317 674
-110 808 -115 151
-1 234 369 -1 348 498

-4 068 850 3684727
-1 546 840 -1 366 402
4479 3789

-401 631 -320852
-397 152 -317 063
-1 943 992 -1 683 465
-1943 992 -1 683 465
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
64 189 471 65 398 500
26 325 726 17 617 640
381 894 407 234
90 897 091 83 423 374
90 897 091 83423374
49 994 50 870
2072 693 6 462 548
191 192 168 789
- 2313879 6682207
- 1317 691 239478
1317 691 239 478
3631570 6 921 685
94 528 661 90 345 059
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 814 693 73 954 693
Fond for yttre underhall Not 13 372 999 194835
Summa bundet eget kapital 89 187 692 74 149 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11302 110 -9 440 480
Arets resultat - -1 943 992 -1 683 465
Summa fritt eget kapital -13 246 101 -11 123 946
SUMMA EGET KAPITAL 75 941 591 63 025 582
LANGFRISTIGA SKULDER
~ Skulder till kreditinstitut ~ Not14,15 5 000 000 ~ 20000000
Summa langfristiga skulder 5000 000 20 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 12 985 000 5 000 000
kreditinstitut
Leverant&rsskulder 181 442 1 806 967
Skatteskulder 12 262 100 540
Ovriga skulder 444 219
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16 407 922 411 751
intakter B N S o
Summa kortfristiga skulder 13 587 070 7 319477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 528 661 90 345 059
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

‘Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER ) - ) -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar - - - 2019 2018
Inventarier 25 ar 25 ar
Stomme och grund K3 92 ar 92 ar
Yttertak K3 20 ar 20 ar
Fonster/dorrar och portar K3 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening K3 Fullt avskriven 2 ar
Stomkomplettering medlem K3 50 ar 50 ar
Stamledningar VA K3 45 ar 45 ar
Varmesystem K3 30 ar 30 ar
Luftbehandlingssystem K3 18 ar 18 ar
Fastighetsel K3 50 ar 50 ar
Sekundérbyggnader K3 25 ar 25 ar
Utemiljé allmannt K3 10 ar 10 ar

"Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1897 378 1730164
Hyror bostader 424 897 442 239
Hyror lokaler momspliktiga 0 8 336
Hyror lokaler 18 442 18727
Hyror garage/parkering moms 5300 5196
Hyror garage/parkering 97 508 95 949
Ovriga debiterade avgifter 196 588
Overlatelse/pantsattning 0 8782
Avgift andrahandsuthyrning 15 288 7428
Oresutjgmning 68 16

2 459 077 2317 425
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Not 3

Not 4
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OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 60 921 0
Ovriga intakter 2012 900
62 933 900
_ DRIFTKOSTNADER ] 2018 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 48 468 47 365
Fastighetsskotsel bestallning 19 372 4 649
Fastighetsskotsel gard bestéllning 31584 18 813
Snérdjning/sandning 57 391 51 587
Stadning entreprenad 51290 44 672
Stadning enligt bestallning 32:215 34 692
OVK Obl. Ventilationskontroll 56 250 0
Myndighetstillsyn 13 400 0
Garage 299 0
Gard 23323 129
Serviceavtal 12 438 13108
Férbrukningsmateriel 40 899 48 248
_Brandskydd 0 22 496
386 929 285 760
Reparationer
Hyreslagenheter 11031 0
Gemensamma utrymmen 51884 0
Tvéttstuga 6624 36 688
Entré/trapphus 2 652 1159
Las 11134 20735
WS 25297 69 415
Véarmeanldggning/undercentral 68 722 7720
Ventilation 3500 9 609
Elinstallationer 10 008 8 744
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 144 12 224
Tak 11250 0
Fonster 2436 0
Balkonger/altaner 5225 0
Vattenskada 14 008 49 562
233915 215 856
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 172 829 77 839
Entré/trapphus 8502 0
Ventilation 10 251 0
Tak 26 875 0
Fonster S 0 11438
218 457 89 277
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Not5

Not 6

Taxebundna kostnader

El 623712 680 092
Vatten 72 072 70977
Soph@mtning/renhalining 54 650 69 817
Grovsopor 15570 9958
766 004 830 843
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 212 45 629
Tomtrattsavgald 298 500 298 500
Kabel-TV 17 763 17 809
Bredband - o 107 994 24715
481 469 386 652
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 102 352 95018
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2189 126 1903 405
~ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER o 2019 2018
Tele- och datakommunikation 10 842 11399
Juridiska atgarder 5250 1652
Inkassering avgift/hyra 3400 1275
Revisionsarvode extern revisor 13 469 14613
Foreningskostnader 9031 9 651
Styrelseomkostnader 6277 6 000
Fritids- och trivselkostnader 2 559 2 395
Forvaltningsarvode 77 644 74 440
Forvaltningsarvoden évriga 17 188 15319
Administration 83135 28 390
Korttidsinventarier 0 1495
Konsultarvode 298 698 143 972
Féreningsavgifter 834 973
Bostadsratterna Sverige Ek For 6220 6 100
534 547 317 674
PERSONALKOSTNADER — 28
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 95 347 92 974
~Sociala kostnader 15 461 22177
110 808 115151
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 441 137 441137
Yttertak K3 71524 71524
Fonster/dorrar och portar K3 1635 1326
Stomkomplettering forening K3 0 114 438
Stomkomplettering medlem K3 214 571 214 571
Stamledningar VA K3 71524 71524
Varmesystem K3 107 285 107 285
Luftbehandlingssystem K3 209 803 209 803
Sekundéarbyggnader K3 14 305 14 305
Utemilj¢ allméant K3 77 246 77 246
Inventarier - 25 340 25340

1234 369 1348 498

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 68 218 823 68 202 323
Nyanskaffningar 0 16 500
Utgaende anskaffningsvarde 68 218 823 68 218 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -2 820 323 -1 497 165

Arets avskrivningar enligt plan -1 209 029 -1323158
Utgaende avskrivning enligt plan -4 029 352 -2 820 323
Planenligt restvérde vid arets slut 64 189 471 65 398 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 474 000 34 456 000
Taxeringsvarde mark - 49 673 000 30489 000

89 147 000 64 945 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 64 000 000
Lokaler - B 1147 000 945 000
89 147 000 64 945 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
NOt9  PAGAENDE BYGGNATION o3 2018231
Pagéende om- och tillbyggnad 26 325 726 17 617 640
26 325726 17 617 640
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 633 502 633 502
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsélning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 633 502 633 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -226 268 -200 928
Arets avskrivningar enligt plan -25 340 -25 340
Utrangering/forsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -251 608 -226 268
Redovisat restvérde vid arets slut 381894 407 234
Not11 OVRIGAFORDRINGAR S 20181231
Skattekonto 10 877 103 440
Klientmedel hos SBC 2061816 6 356 353
Fordringar - 0 2755
2072693 6 462 548
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
- ~ UPPLUPNA INTAKTER - -
Forsakring 46 998 52 939
Kabel-TV 4575 4 357
Forvaltningsarvode 20 008 19 411
Tomtrattsavgald 74 625 74 625
Bredband 33626 6216
Bostadsratterna 6 340 6220
Tele- och datakommunikation 1645 1 646
Forvaltningsarvode 6vriga 3:375 3375
191 192 168 789
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL M o 2011231
Vid arets borjan 194 835 269 393
Reservering enligt stadgar 267 441 194 835
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut -89 277 ~ -269 393
Vid arets slut 372 999 194 835
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SEB 1,000 % 5 000 000 9 000 000 2020-12-28
SEB 4,260 % 5 000 000 5 000 000 2020-06-28
SEB 0,660 % 5 000 000 5 000 000 2021-05-28
SEB 0,660 % 2 985 000 0 2020-06-28
SEB 0,000 % 0 6000000  Lést
Summa skulder till kreditinstitut 17 985 000 25 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12985000  -5000000

5 000 000 20 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 985 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 25 000 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

~ FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 0 4070

El 47 149 92 817

Vatten 12 040 0

Extern revisor 14 000 14 000

Léner 930 910

Arvoden 95 327 73 027

Sociala avgifter 15 466 18 040

Rénta 5288 7 941

Avgifter och hyror 212 902 186 097
Snéréjning/sandning 4316 11125

Owigt o 504 3724
407 922 411751

Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Forberedelser for renovering av samtliga trapphus pagar.
e Utredning ang. byte/underhéll av dagvattenrér pa gatusidan 34-40 pagar.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Paternoster
Org.nr 769616-4784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Paternoster for riakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. ’

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Paternoster for riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana éatgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 28/ \f’ 2oz2¢
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Niklas Feiff Monique Pﬁrsson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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