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Arsredovisning for riikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberattelse
resultatrdkning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av
en sédan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-05-13 och dérp4 p&foljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Alexander Ragge Ledamot 2021
Chatrin Ahrgren Ledamot 2021
David Nondorf Ledamot 2021
Anna Saarikoski Ledamot 2021(Avflyttad)
Pér Wahlund Ledamot 2021
Emma Von Witting Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantréden och ett konstituerande efter ordinarie stimman,
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Till valberedningen for tiden intill nésta ordinarie stimma valdes Henrik Stridh , Maja H6k och Carina
Hermansson.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i f6rening.
Foreningsstdmman reserverade 66 000 kr i arvode till styrelsen.

Nytorp 1 bestér av fyra (4) bostadshus med killare, bottenplan och tre vaningar med adress Paternosterviigen
64-78, Johanneshov. Byggar samt vérdeér &r 1952.

Besiktning av fastigheten utfordes infor forviirvet och resultatet redovisas i den ekonomiska planen.

I fastigheten finns 55 bostadsldgenheter varav 7 hyresritter och 47 bostadsritter, 1 kontor, 3 hobbylokaler och
3 forrdd. Boendearea dr 3.624 kvm och lokalerna ar 184 kvm.

Féreningen dger fastigheten med tomtrétt.

Under rikenskapsaret har 3 ligenheter dverlatits.
Féreningens fastighet ar forsékrad till fullvérde i Trygg Hansa.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsfrvaltning ek for) Vésteras.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av MBF Milardalens bostadsrattsforvaltning, vilket innefattar allt
arbete med medlemsregister, avgifter, avtal, hyror, avier, fakturor, &rsredovisning etc.

Teknisk férvaltning samt snoéréjning har skotts av Energibevakning AB under perioden. Lokalvard har skétts
av Stida Rent TWAB.
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Visentliga heindelser under rékenskapsdret

Pagiende fasad- och fonsterrenovering

Under det forsta och andra kvartalet arbetade styrelsen intensivt, tillsammans med

byggnadsantikvarie Max Laserna, med att ta fram ett férfrigningsunderlag for en
fasadrenoveringsentreprenad innefattande dven fonsterrenovering. Offerter inhdmtades och méten hélls med
tre anbudsgivare. Fasadrenoveringsentreprenaden tilldelades Gunnar

Blomgren AB som anlitar Mélardalens fonsterrenovering for fonsterrenoveringen. Max

Laserna har dven anlitats som projektledare for fonster- och fasadrenoveringen.

Dirutdver inhdmtades offerter for byte av foreningens badrumsfonster, vilka behdver erséttas inom fem till
femton &r. Eftersom ett byte riskerar att medf6ra skador pé fasaderna byts

badrumsfdnstren 1 samband med att fonsterrenovering genomfdrs av respektive hus.

Wimmerby fonstersnickerier har tilldelats uppdraget att leverera nya badrumsfonster.

Fasad- och fonsterrenovering av hus A inleddes vecka 32 2020 och &r fardigstalld.

Fonsterrenoveringen for hus B dr fardigstilld och byggnadsstéllningar kommer att borjar resas for
fasadrenovering av hus B under vecka 6 2021. Fonsterrenovering av hus C och D kommer att ske under véren
2021. Fasadrenoveringen av hus C kommer att pdbdrjas under maj/juni 2021 och av hus D under september
2021,

Driineringsentreprenad

Under 2019 konstaterades behov av drinering runt delar av foreningens hus. Offerter for en
drineringsentreprenad inhdmtades. Styrelsen beslutade att ge SEHED 1 uppdrag att genomftra
draneringsuppdraget och anlitade Max Laserna som projektledare f6r dréneringsuppdraget. Dréneringen 4r
fardigstalld och slutbesiktigad. Vissa saker terstér for entreprendren att atgirda som exempelvis montering av
cortenstal runt hus A samt korrigering av stenséttning utanfdr portarna efter de séttningar i jorden som varit.
De kompletterande arbetena planeras att utforas under mars-april 2021.

Relining av avloppsstammar

Styrelsen har 14tit filma och kartera foreningens avloppsstammar i bottenplattan. Utifrén

resultatet av karteringen har styrelsen inhémtat offerter for en relining av avloppsstammarna i

bottenplattan. Reliningsentreprenaden har tilldelats Aarsleff Rérteknik AB, som utfort motsvarande arbeten i
Svenska Bostéiders hyresfastigheter pa Paternostervéigen. Henrik Tottras har anlitats for granskning av offerter
och for att avropa st6d under projektet samt £or besiktning av entreprenaden. Relining av avloppsstammarna
genomfdrs f6r hus B och C under vecka 2 och 8 2021. Motsvarande arbeten kommer dérefter att utforas i hus
A och D. Avloppsrdren som gar in i gavlarna i hus C respektive B respektive hus &r trasiga och kommer att
lagas i samband med denna entreprenad.

Statusinventering av elcentraler

Styrelsen har pé forekommen anledning uppdragit &t elektriker att genomftra en
statusinventering av foreningens elcentraler. Elen i foreningens hus dr omdragen pa 2000-
talet. Elcentralerna ar emellertid i original. Statusinventeringen innehéller forslag till
underhallsplan med tgérder, huvudsakligen for ren 2022-2025. Styrelsen har beslutat att
forslaget till Atgirder inarbetas i pAgdende arbete med upprittande av underhalisplan.

Skyddsrum

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, MSB, har inspekterat féreningens skyddsrum

och &lagt féreningen att utfora ett antal atgérder for att sikerstilla rummens skyddsforméga.

Styrelsen har under 2019 och 2020 arbetat med att fullgbra MSB:s krav. Styrelsen har under 2020, till stéd for
detta arbete, anlitat en konsult som ska tillse att kvarvarande atgérder utfors

under januari 2021.

Sophantering

Inf6r renoveringen av foreningens fasader beslutade styrelsen att stinga sopnedkasten i

trapphusen permanent. Detta for att i samband med fasadrenoveringen kunna ta bort luckan for soputrymmet
och istallet ersitta med fasadputs. Styrelsen har tagit in offerter for en 16sning for matavfall och hushallssopor
som hémtas fran tva platser pd Paternostervigen. IREC har tilldelats uppdraget att platsbygga behallarna och
har under november 2020 monterat dessa. Fran borjan av januari 2021 har féreningen Gvergatt till att anviinda
de nya behallarna f6r hushalls- och matavfall vid gatan. Sortering av matavfall har reducerat hushallsavfallet
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till hélften. Sophémtning vid de nya behallarna kommer att minska féreningens 16pande kostnad for
sophamtning. Installationskostnaden for de nya avfallsbehallarna berfiknas ha betalat sig efter ett antal &r.

Etablering av dtervinningsrum

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen saknar m6jlighet till att atervinna forpackningar i
foreningen. Den tidigare lokalhyresgésten av garaget p& Paternosterviigen 70 har sagts upp for
att lokalen ska byggas om till atervinningsrum. Styrelsen har under hosten inhémtat offerter
fran dtervinningsentreprendrer, Efter att uppsigningstiden har gatt ut under 2021

kommer lokalen att rordningstillas som &tervinningsrum for féreningens medlemmar.

Kontrollmdtning av radon

Foreningen har forelagts att genomfora kontrollmitningar av radonvérden i 4tta av
foreningens lagenheter. Efter kontrollmétningarna har &tgrder vidtagits i tvd av
ldgenheterna.

OVK
Féreningen har under éret fatt OVK godkénd.

Underhalisplan
Styrelsen har anlitat Sustend for att i samverkan uppdatera foreningens underhalisplan under
2021.

Ny stidfirma
Styrelsen beslutade att byta stédfirma och anlitar sedan mars 2020 Ren & Fino i Stockholm AB vilket har
forbattrat stidningen avsevirt. Ren & Fino anlitades inledningsvis for en storstddning av foreningens

utrymmen,

Féreningens ekonomi och administration m.m.

Rdéintor och laneldfie

Styrelsen har under dret ans6kt om léneldfte och beviljats sddant for kostnader i samband med
pagdende och kommande underhall sdsom exempelvis fasadrenovering och
killarstamsrenovering. Styrelsen har ocksé lagt om féreningens samlade lan och sénkt
kostnaderna for dessa. Styrelsen har ddrvid beslutat att binda fem miljoner kr av det befintliga
lanet pa 7 &r till en rinta om 0.98 % och resterande del om 5.641.629 kr pa 5 &r till en rédnta
om 0,84 %. Diarutéver har styrelsen beslutat att villkorséndra ett befintligt 14n om ca 1,5
miljoner till s.k. rorlig rénta.

Forsdljning av hyresrdtt
Féreningen har i augusti 2020 sélt en tidigare hyresrétt pd Paternostervigen 64 och
kopeskillingen fran forséljningen har tillfallit fSreningen.

Hyresforhandling med Hyresgdstforeningen

Styrelsen har begért forhandling med Hyresgistforeningen och yrkat hyreshdjning i enlighet
med den hdjning som faststélls for de allminnyttiga och privatigda fastigheterna och
Hyresgistforeningen Region Stockholm f6r foreningens sju hyresrétter.

Information till maklare

Styrelsen far 16pande under aret en del fragor frdn méklare och har for det syftet tagit fram en
information om freningen; genomf6rda och pagéende renoveringar samt projekt.
Informationen finns tiliginglig pd foreningens hemsida.

Medlemskap i bostadsrdtterna

Styrelsen har under 2020 ans6kt om medlemskap i Bostadsritterna som bl.a. erbjuder
rddgivning och kurser for styrelsen for att underlitta arbetet i en bostadsrittsforening.

Foreningsutrymmen m.m. 5
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Overnattningslokal, Paternosterviigen 72

Styrelsen har under &ret arbetat med att férdigstélla en 6vernattningslokal pd Paternostervigen
72. Lokalen kommer att frin vecka 9 2021 vara tillginglig f6r uthyrning till foreningens

medlemmar mot en avgift. Lokalen &r utrustad med pentry, matplats, sdngplatser och

toalett. En del av lokalen disponeras av styrelsen.

Utrymme for hemarbete

Det tidigare styrelserummet i cykelrummet p& Paternosterviigen 76 har med hinsyn till
rddande pandemi tillfalligt gjorts tillgdngligt f6r hemarbete under dagtid.

Inkép av béinkbord

Styrelsen har for féreningens trevnad kopt in tva ytterligare binkbord till &ngen nedanfor

foreningens hus.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Laneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Upplételse under &ret

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

5(17)

2020 2019 2018 2017

kr 2876388 2858906 2823854 2811905

kr -862864 -501800 -345534 -619172

% 84 84 82 80

% 466 1107 1297 1764

kr 637 614 598 592

kr 3188 3188 3582 4108

kr 184 190 192 192

Uppléatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resujtat

57020004 9986989 167587 -2205740 -501 800

1316315 2744185

166 000 -166 000
-232 047 232 047

-501 800 501 800

-861 864

58336319 12731174 101 540 -2 641 493 -861 864

&
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2 641 492

Arets resultat -862 864
-3504 356

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 166 000

Tansprékstagande av fond for yttre underhéll -166 652

I ny rékning balanseras -3 503 704
-3 504 356

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -862 864

Dispositioner 652

Arets resultat efter dispositioner -862 212

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 100 888

&
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Resultatrikning

Roirelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Firdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

~1 N oA

2020-01-01
-2020-12-31

2 876 388

2 876 388

-2 061 247
-166 652
-310 699

~-86 865

-1 049 955

-3675418
-799 030

93 285
-157 119

-63 834

-862 864

-862 864

-862 864
166 652
-166 000

-862 212

7(17)

2019-01-01
-2019-12-31

2 858 906
2 858 906
-1 745 463
-232 047
-142 612
-78 852

-1 031 852
-3 230 826
-371 920

91 889
-221 769

-129 880
-501 800

=501 800

-501 800
232 047
-166 000

-435 753
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Balansrikning

Tillgangar

Anléggningstillgdngar

Materiella anlciggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1,2

11

12

2020-12-31

69 508 200
305 950

5587 968

75402 118

6 100

6 100

75 408 218

24 927
172 613
5400 767

5598 307

5598 307

81 006 525

(&(
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2019-12-31

70 542 052
0

45 907

70 587 959

6 100

6 100

70 594 059

13
125 723
6442 776

6568512

6 568 512

77162 571
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13,14

15

2020-12-31

58336319
12731174

101 540
71169033
-2 641 492

-862 864
-3504 356

67 664 677

10 641 629
10 641 629
1 500 000
686 721

13 010
1180

499 308

2700 219

81 006 525

&
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2019-12-31

57 020 004
9947 489
167 587
67 135 080
-2 205 740
-501 800
-2 707 540

64 427 540

12 141 629

12 141 629

0

108 292
9746
5935
469 429

593 402

77162 571
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att tdcka &rets
periodiska underhallskostnader efter beslut pd féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsfreningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot féregéende drs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2.6%
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgingar i forhallande till kortfristiga skulder(ldn som forvéntas forlingas
ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgifter
Styrelsen har beslutat att avgifterna for bostadsrétterna kommer att vara oférindrade under
2021 och beslutat att parkeringsavgifterna hdjs med 5 %.

el
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyror lokaler

Hyror parkering
Hyror bostader
Uppvéarmningsavgifter
Ovriga hyresintékter
Ovriga hyrestilldgg

Brutto

Hyresforluster vakanser bostider
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhallning

Forsékringar

Tomtrittsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

1967 493
120 966
119 904
590 478

9270
29 544
100 110

2937765

-32 430
-28 947

2 876 388

2020-01-01

-2020-12-31

170 586
226 923
90 984
701 879
145 803
71 691
88 415
290 785
122 122
66 424
85636

2 061 248

-
q
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2019-01-01
-2019-12-31

1 896 827
126 828
119 904
619 685

0
29 544
100 183

2 892971

-10788
-23 277

2 858 906

2019-01-01

-2019-12-31

150 048
98215
94 418

724 344
61 164
54 760
30341

257 800

124 965
15203
84 205

1745 463
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Not 5 Periodiskt underhall

Renovering ldgenhet
Skyddsrum

Kylskap
Rorinspektion
Malning)

Kortlasare

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden™

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

*Miklararvode,OVK, Energideklaration m.m.

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

0

0

8 695
23 881
100 701
33375

166 652

2020-01-01
-2020-12-31

31592
95

4 439
110

13 400
0

76 155
13 837
169 871
1200

310 699

2020-01-01

-2020-12-31

66 000
20737
128

86 865

d(

12(17)

2019-01-01
-2019-12-31

201 577
30470
0

0
0
0

232 047

2019-01-01
-2019-12-31

10796
140
4431
180
12223
7262
76 181
30199
0
1200

142 612

2019-01-01

-2019-12-31

60 000
18 852
0

78 852
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Not 8 Finansiella intikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Béinteintéikt klientmedel 1 SHB 41 334 49 060
Ovriga ranteintékter 101 129
Utdelning* 51 850 42 700
Summa finansiella intikter 93 285 91 889

"

*MBF Miélardalensbostadsforvaltning

-
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utglende planenligt virde

Mark
Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2020-12-31

76316 286
0

76316 286

-5774 234
-1 033 852

-6 808 086

69 508 200

69 508 200
40753 000
47094 000
87 847 000

87 000 000
847 000

87 847 000

<

S
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2019-12-31

73 565 942
2750344

76 316 286

-4 742 382
-1 031 852

-5 774 234

70 542 052

70 542 052
40 753 000
47 094 000
87 847 000

87 000 000
847 000

87 847 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Arets anskaffningar/avfallsstationer 322 053 0
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 322 053 0
Arets avskrivningar -16 103 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -16 103 0
Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 305 950 0
Not 11 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffhingsvérden relining ventilation 45906 967 648
- Inkdp/fasad, fonster,drdnering 5542 062 1 828 601
- Ventilation 0 -2 750 343
Utgaende anskaffningsvirden/Overnattningsrum 5587968 45 906
Redovisat virde 5 587 968 45 906
Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
§kattekont0t 2 146 13
Ovriga fordringar 22 781 0
Summa ovriga kortfristiga fordringar 24 927 13
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta %
SEBO 0,98
SEBO 0,70
SEBO 0,84

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rékenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter

fem ar kvarstd en skuld om

Not 14 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och dérmed jamforliga siikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Lénebelopp

bunden t.o.m. vid rets utgdng
2027-08-27 5000 000
3 man rorlig 1 500 000
2025-08-27 5641 629
12 141 629
-1 500 000
10641 629
12 141 629

2020-12-31

31 950 000

31 950 000

N
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Rintan ar

2019-12-31

31 950 000

31 950 000
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Not 15 Ovriga skulder

Moms
Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Stockholm 21?2 Z -ﬁ-__?)

Mitodo?.

Alexander Ragge
Ordftrande

Lhot [ ol

av1d Nondorf

Vér revisionsberittelse har ldmnats ma l - M—Zg%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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T
J o@ jlngstrom

Auktofiserad revisor

2020-12-31

0
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Chatrin Ahrgren

‘\./
Par Wahlund
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2019-12-31

4 835
1 100

5935



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Nytorp 1, org.nr 769621—2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratisforeningen Nytorp 1 for &r 2020.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gyrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och dandaméilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som inneh&ller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifréin dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for vAra uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldimpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lamphgheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar. __



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh8llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sfdana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och mnehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Nytorp 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelfigenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens organisation ar utformad si att bok-
foringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ngon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ phnigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenlgt med bostadsrattslagen,

y
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsratts-

lagen.

Vasterds den 22 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

T‘:»&Xé P

Jolizn Tingstrom
Auktoriserad revisor
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