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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nattsldndan 4, 716421-8757, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarmna till nytijande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
fdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bastadsrattehavara.

Bostadsrittsfdreningen registrerades 1998-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1998-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-18 hos Bolagsverket,

Féreningen 8r eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en
akta bostadsrattsféraning.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anna Norrby Ordférande 2020

Linda Lundin Ledamot 2020

Hampus Tottrup Ledamot 2020

Maria Wikstrém Ledamot 2020

Ragnar Rova Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Max Jonsson Suppleant 2020

Leo Raanaes Supplsant 2020

Ordinarie revisorer
lvan Ternstrom Revisor 2020

Valberedning
Lisa Malin 2020
Chariotta Zingmark 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styralsen i sin hathet av styrelzens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger byggnaden Stockholm Nattsldndan 4 i Stockholms kommun som &r upplaten med
formirétt. Tomtrétten iBper tom 2628-05-30. Byggnaden har 20 idgenheisr. Byggnaden dr uppfond 1938
Fastigheten &r beldgen pa Per Lindestréms vég 72-76.

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt och 11 parkeringsplatser samt 1 garageplats med
hyresratt.

Lagenhetsftrdelning
1 1ok Z ok
12 8

Total tomtarea: 1335 kvm
Total bostadsarea: 984 kvm
Total garagearea: 16 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2009-12-18.

Fastigheten &r fulivirdesfdrsakrad i Lansforsékringar.
| forsdkringen ingar ansvarsfirsakring far styrelsen dock ej kollektivt bostadsréatistilagg fér

medlemmarna.

Férvaltning och viigentliga avtal

Bredablick Fdrvaltning | Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentiiiga aviai

PQS Fastighetsvard AB Teknisk frvaltning
Telenor Sverige AB Bredband
Mania Service AB Stéadning

E.ON Sverige AB Elavtal avseends volym
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utiort reparationer ftr 22 695 i och pianerat undermhaii for
52 110 kr. Reparalionskostnader respekiive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

De stérsta atgérderna som genomférdes under 2019 8r takrenavering samt byte av
hetgasspstsberedare tifl bergvéirmeanldggningen.

Takrenoveringen inleddes | januari och avshdades | mal. Bredablick Fastighetpariner AR projektledde
renoveringan som genomfbrdes av FMS Bygg. Entreprenaden godkéndes i sin helhet 2019-05-09 med
en garantitid pa 5 ar for arbetsprestation och material.

I okiaber genomfdrde Miljférvaltningen en fastighetségartillsyn med genomgéng av var egenkontroll
av fastigheten. Fdreningen fick en atgérdslista som till alla delar genomféirdes och tillsynen blev
godkénd. | samband med tillsynen framkom att returtemperaturen pa varmvattnet inte héll tifirdckligt
htig temperatur. Dérfér genomftirdes byte av vanmvattencirkulationspump och VWC-vixelventiismotor
med godkénd resultat.

Féreningen tog med stdd av brandkonsult Jan Fagnell, PE Brand, Risk och Skydd, fram en
brandskyddspolicy. Nya brandvarnare delades ut till mediemmama i december manad.

Underhallsplan

Styrelsen foljer en underhélisplan som uppréttades 2017-08-23 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligi av siyreisen antagen underhailsplan avsétis det 108 000 kr 2018 16r kommande &rs underhall,
detta motsvarar 110 kr per kvim.

Tidigare utfirt underhall Ar

Renovering av alla yiskikt invandigt, kakling av badrum 1998
Omdraging av el 1998
Stambyte 1898
Byte till treglasfnster i lagenhester 1998
Isolering av grunden pa gardssidan 1998
My puts och férg pa fasaden 1998
Nybyggnation av kallférrad och tva 14genheter pa gardssidan 1998
Asfaltering av gardssida 2007
Malning av avansida och undersida av balkongema 2007
Bvie av en tvattmaskin | gemensam tvatistuga 2007
Byte av en tvdttmaskin | gemensam tvatistuga 2008
Instatlation av ny bargvérmepanna 2011
Byte av entrébelysning 2012
Anlaggning av utsplats 2013
Byte av torkiumlare i gemensam tvatistuga 2414
Renoverat samiliga yttertrappor 2016
Installation av ny cirkulationspump 208
Takomlaggning 2019
Installation av ny hetgasspetsberedare 2019
installation av ny varmvattencirkulationspump 2019
installation av ny VVC-vaxelventilsmotor 2018

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 12 maj 2019. Styrelsen har under ret
kontinuerligt hallit 15 protokcliférda sammantriden.
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Styrelsens ord

Renoveringen av taket har varit den avgjort stdrsta frdgan under aret. Renoveringen blev mer

som inte hade synts vid de inledande inspekfionerna infér renoveringen. Det gjorde att rivningen blev
mer omfattande bade i tid och kostnader. Aven bergvarmeanléggningen har kravt flera nddvéndiga
atgtirder under aret.

Det planerade bytet av avfallshantering biev inte av pa grund av att det inte gick att fa kontakt med
Iokalt ansvarig hos féretaget vi planerat att byta till.

Styreisen beslutade ait OVK och energideklaration ska genomforas varen 2020, Uppdraget gick till
ACC Byggkonsulter.

Ekonemi
Under 2019 har dessa styrelseaktiviteter framst haft baring pa féreningens ekonomi:

Omldggning av I&n. | mars lades féreningens [&n om med férbattrade villkor. Samtidigt togs ett nytt 1an
pa 2,2 miljoner kr med anledning av takrenoveringen. Lanen fordelades i tre lika stora 1an.

Besiut om avgiftsh&jning och hdjning av hyra av p-platser samt garage. Styrelsen beslutade under
histens budgetarbete att héja féreningens avgifter med 5%. Beslutet togs fér att folja den ekonomiska
utvacklingen, sékra en god ekonomi kKommande ar samt méta den higre l&nekostnad som
takrenoveringen férde med sig. Bredablick rekommenderade en nagot hiégre hdjning, men styrelsen
beslutade att istéllet hija hyroma f6r p-platser och garage.

Bestut om arvode till styrelsen. Arsstdmman beslutade att styrelsen ska & andrat arvode med bérjan
verksamhetsaret 2019. Tidigare fick styrelseledamdbter gratis bredband, men var ekonomiska
férvaltare forordade en annan konstruktion dér styrelsen férdelar 26 284 kr inkl sociala avgifter i
kostnad fir féreningen per 2019. Styrelsen beslutade dérefter att ersétiningen férdelas mellan
ledamdter och suppleanter enligt et néirvarasystem som testas under 2018 och sedan utvérderas och
eventusili revideras.

Staddagar

Staddagarna har under aret genomférts i maj respektive oktober, da allman stddning och plantering
utfdrdes. Staddagarna har ocksa utgjort en méjlighet for foreningens mediemmar att tréffas och
umgas, likvdl som att se efter fastighsten.

Formalia
Arsstamman | maj 2019 valde att lata styrelsen bilda sig sjélv och skapa férdeining av befattningar vid
sitt konstituerande méte. Femn ordinarie ledamdter och tva suppleanter valdes in.

Mediemsinformation

Overtatelser
Under 2018 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 Sverlatelser).

Mediemmar

Vid drets ingang hade féreningen 29 medlemmar.
5 titkommande medlemmar under rikenskapsaret,
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 29 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma [Egenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsritt endast en
rast cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férdndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 5 %.
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Fierarséversikt

Resuftat och stélining (thr} 2019 2018 2017 2016
Roérelsens intdkier 985 921 918 891
Resultat efter finansiella poster -314 -202 -194 -284
Foréndring av underhallsfond 56 94 - -
Resultat efter fondféréndringar -369 -296 -194 -284
Soliditet % 33 40 41 42
Arsavgift f6r bostadsrétter, kr / kvm 849 809 809 809
Driftskostnad. kr / kvm 465 441 434 492
Rénta, kr / kvm g7 a7 133 190
Avsattning till underhallsfond kr/ kvm 11Q 120 - -
Lan, kr{ kvm 10 368 8132 8132 8132
Snittrénta (%) 0,93 1,19 1,64 1,25

Arsavgiftsnivd fr bostadsratter i kefkvm har bostadsrattsarean som bergkningsgrund. Driftskostnad | kefkvrn, rdnta i krfiovm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt [4n kr'kvm har bostadsarea som bergkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som 4r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férdndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resuftat resufiat

Vid arets bérjan 7 054 929 94 046 -1 447 488 202 204

Dispaosition enligt fdreningsstamma -202 204 202 204
Avséttning till underhallsfond 108 Q00 -108 0G0
lansprakiagande av underalisfand -5Z2 110 5Z 1Tid

Arets resultat -313 507

Vid arets slut 7 054 999 149 936 -1 705 582 -313 507

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel| (kr)

Balanserat resultat -1 649 692
Arets resultat fére fondférandring -313 507
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -108 000
Arets ianspraktagande av underhallsfand 52 110
Summa dverfunderskoft -2 (19 089

Styrelsen faraslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning -2019 089

Vad betraffar fireningens resultat och stéllning | Svrigt, hdnvisas till efterfliande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 921 060 881 460
Ovriga rérelseintakter 3 43 9562 39157
Summa rarelsaintiiter 965 022 920 617
965 022 920 617
Rirelsekostnader
Reparationer 4 -22 698 -6 204
Planerat underhall 5 -52 110 -23 954
Driftskosthader & -457 349 -434 231
QOvriga kostnader 7 -113 726 -80 208
Personalkostnader 8 -26 284 -
Avskrivning av anléggningstillgangar 9 -511 482 -473 211
Summa rérelsekostnader -1 183 659 -1 027 808
Rérelseresultat -218 637 =107 19
Finansiella poster
Rénteintakter 167 162
Réntekostnader -85 037 -85 175
Summa finansiella poster -84 870 -85 013
Resultat efter finansiella poster -313 507 -202 204
Resultat fiire skatt -313 507 -202 204

Arets resultat -313 507 -202 204
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Balansrikning
Befapp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 1¢ 14 777 6486 12 224 893
lnventarier, maskiner och instaiiationer 1 7 500 g 375
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstiligangar 10 - 96 860

14 785 146 12 331 128

Summa anliggningstillgingar 14 785 146 12 331128

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 743 -

Ovriga fordringar 26 894 4937

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 68 289 49 630
95 926 54 567

Kassa och bank 13 661 450 1 246 646

Summa omsé#tiningstillgangar 757 376 1301213

SUMMA TILLGANGAR 15 542 522 13 632 341
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Medlemsinsatser 7 054 999 7 (054 999

Underhalisfond 149 936 94 046
7204 935 7 149045

Fritt egst kapital

Balanserat resultat -1 705 582 -1 447 488

Arets resultat -313 507 -202 204

-2019 089 -1 649 692

Summa eget kapital 5185 846 5499353

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 8 802 000 8 002 Q00
6 802 000 8 002 00O

Kortlristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 400 000 -

Leveranttrsskulder 34 570 53 487

Skatteskulder 2402 472

Ovriga skulder 880 2087

Upplupna kostnader ach féruthetalda intakter 16 116 824 74 242
3 554 676 130 588

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 542 522 13 632 341
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Betopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresuttat -218 637 -107 191
Avskrivningar 511 492 473 211

292 8§55 366 G20

Erhallen ranta 167 162
Erlagd rénta -95 037 -85 175
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 197 985 271 007
fore fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Ckning{-YMinskning (+) av rdrelsefordringar (1) -41 359 -6 965
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 23 688 6 632
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 180 314 270 674
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstiligangar -Z 965 510 -896 860
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 965 510 -96 860
Finansieringsverksamheten
Upptagna fan 10 202 GO0 -
Amortering av laneskulder -8 002 000 -
KassaflSde frén finansieringsverksamheten 2 200 000 -
Arets kassaflsde -585 196 173 814
Likvida medei vid arets bdrjan 1 246 646 1072 832
Likvida madet vid arets slut 861 450 1 246 646

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omsétiningstillgdngar exkluderat fir likvida medsl.

{2) Foreningens rérelseskulder utgirs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskudder,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Belopp i SEK am inget annat anges.

Redovisning av intiikter
Arsavgitter och hyror aviseras i frskolt, men redovisas sd ali endast den del som beldper pa
rékenskapséret redovisas som intikt.

Underhall/underhalisfond
Underhail utfrt entigt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som gj finns med | underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom tverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter baslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.,

Arets underhaliskostnader redovisas i resulfatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats fill anskaffningsvérden om inget annat anges nadan.

Materiefla anléggningstifigdngar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt héinforiiga til forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfiller tillgangskriteriet réknas in i tiligdngens redovisade varde. Uligifter
fér l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstiligangama har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berfirda
komponenter sammanstills nedan

Avskrivningsprinciper f&r anléggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anlfaggningstilgdngar,

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2018-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 8356 440 795 860
Hyror p-platserfgarage 85 620 85 800
Summa 921 060 881 460
Not 3 Ovriga rérelseintidkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 36 830 32 506
Overlatelseavgifter 3 464 3414
Ovriga intdkter 3872 3237
Summa 43 966 39157
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2878 -
Dbrrarfportarilas, gemensamma utrymmen a7 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2 488
Varme, installationer 7 814 2604
El, installationer 548 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1112
Huskropp 2 441 -
Summa 22 698 6 204
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
VA & sanitet, installationer 16 760 -
Varme, installationer 35 350 23 954
Summa 52 110 23954
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

20M18-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 28 670 26 740
Teknisk férvaltning 49 260 47 761
Besikiningskostnader 8 260 4 600
Serviceavtal 1816 6942
Forbrukningsmaterial 4 (36 5461
El 150 515 152 330
Vatten och aviopp 25743 25 3569
Avfallshantering 20062 21771
Forsdkringar 23213 22 868
Systematiskt brandskyddsarbete 2275 -
Tomtréttsavgilder 107 200 77 500
Bredband 38 300 42 899
Summa 457 349 434 231
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Not 7 QOvriga kostnader
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2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 1345 1132
Férvaliningskostnader 67 532 65 748
Revision 6 695 13820
Bankkostnader 30 054 2 562
Ovriga externa tjanster 3100 1435
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 300 4210
Ovriga externa kostnader 700 1301
Summa 113726 90 208

Not 8 Personalkostnader

Fareningen har e haft nagra anstatida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och saciala avgifter

2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 20 000 -
Summa 20 000 -
Sociala avgifter G 284 -
Summa 26 284 -
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2018-01-01- 2018-01-01-

2018-12-31 2018-12-31
Byggnader 509 617 471 336
Inventarier, maskiner och installationer 1875 1875
Summa 511 492 473 211
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets borjan
-Byggnader 15 190 980 15 190 980
-Mark - -
-Markanlaggningar - -
-Pagéende nyanléggningar 96 860 96 860
15 287 840 15 287 840
Uppskrivningar
-Ingaende uppskrivningar - -
Arets anskaffningar
-Byggnader 3062 370 -
-Mark - -
-Markanlaggningar - -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -98 8680 -
2 965 510 -
Utgdende anskaffningsvirden 18 253 350 15 287 840
Ingdende avskrivrningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -2 966 087 -2 484 751
-2 966 087 -2 494 751
Arets avskriviing
-Arets avskrivning pa byggnader -509 617 -471 336
-508 617 -471 338
Utgdende avskrivningar -3 475704 -2 966 D87
Redovisat virde 14 777 646 12 321 753
Varav
Byggnader 14 777 6846 12 224 893
Pagaende nyanléggningar - 96 860
Taxeringsvirden
Totalt taxeringsvirde 26 913 00D 20 860 000

Varav byggnader 14 274 000 12 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
~Inventarier, maskiner och installationer 88 567 88 567
88 567 88 567
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende anskaffningsvérden 88 567 88 567
Ingdoende avskrivningar
Vid drefs bdrfan
-Inventarier, maskiner ach installaticner -79 192 =77 317
-79 192 =77 317
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 875 -1 875
-1875 -1 875
Utgaende avskrivningar -81 067 79192
Redovisat virde 7 500 9375
Not 12 Forutbetaida kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 68 289 49 630
Summa 68 269 49 634
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 661 450 1 246 646
Summa 661 450 1 246 646
Not 14 Férfall fastighetslan
2018-12-31 2018-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 3400 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 802 000 -
Forfaller senare &n fam ar fran balansdagen ~ 8 002 000
Summa 10 202 000 8 002 0G0
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Not 15 Fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 10 202 000 & 002 000
Summa 10 202 000 8 002 Q0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets ameort. Utg. skuld
SEB 1,20 % 2019-03-05 2 667 334 - 2667 334 -
SEB 1,00 % 2018-03-05 2 667 333 - 2 667 333 -
SEB 1,00 % 2019-03-05 2 667 333 - 2 8667 333 -
SEB 0,79 % 2020-03-28 - 3 400 000 - 3 400 000
SEB 0,91 % 2021-03-28 - 3 400 000 - 3 400 000
SEB 1,03 % 2022-03-28 - 3402 000 - 3 402 000
Summa. 8002000 10202000 8002000 10202000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av 1angfristig karaktér och lanen
fériangs nomalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 26 284 -
Upplupna rdntekostnader - 2717
Férutbetalda intdkier 58273 40 921
Upplupna revisionsarvoden 6 875 7000
Upplupna driftskostnader 25 392 24 304
Summa 116 824 74942
Not 17 Stillda sdkerheter
Stillda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 10 202 000 8 800 000
Summa stéllda sdkerheter 10 202 000 § 800 DOT
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REVISIONSBERATTELSE

BOSTADSRATTSFORENINGEN NATTSLANDAN 4
Organisationsnummer; 716421-8757

Jag har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i
bostadsréttsforeningen NATTSLANDAN 4 for rdkenskapsaret 2019. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om érsredovisningen och férvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen dr utférd i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Arsredovisningen har upprittats i enli ghet med géllande lagstiftning och ger ddrmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen,
disponerar vinsten/forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stockholm den 16 april 2020

MV

Av foreningen vald revisor

{van Ternstrdm Ivan Ternstrom F:a
Scheelegatan 5
112 23 Stockholm



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.






Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




