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Bostadsrittféreningen Nattslindan 2 111
Org.nr 769603-6891

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Nattsldndan 2 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Allmiint om verksamheten
Styrelse

Pa ordinarie féreningsstimma 2019-05-09 valdes féljande styrelse:

Ordinarie Paulina Nowicka Ordforande
Linda Boman Sekreterare
Anna Almling Kassor
Ludvig Hoffman

Suppleanter Elin Williander

Revisorer

Ordinarie Maria Carlsson

Suppleant Ellen Géardstedt

Information om verksamheten

Féreningens fastighet, Nattslindan 2 byggdes &r 1938, ombyggnad och renovering har utforts ar 1993.
Fastigheten bestér av 24 bostadsrittsligenheter och 2 hyreslokaler.

Total bostadsyta 1.104 kvm
Total lokalyta 39 kvin
Totalyta 1.143 kvm
Taxeringsvirde

Markvirde 14.200.000 kr
Byggnadsvirde 13.770.000 kr
Totalt 27.970.000 kr
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantriiden och en stimma. Den
ekonomiska férvaltningen har utforts av Sorskogen Konsult AB, Ann-Charlotte Hermansson.

Brf Nattsldndan 2 registrerades 1998-12-14. Den 29 juni 2001 kopte foreningen fastigheten Nattslindan
2 fran Stockholmshem for en képeskilling om 15.488.000 kronor.

Forsakringar

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad i Trygg Hansa.

Reparationer under dret

Underhallskostnaderna har under aret uppgétt till 31.130 kronor (féregdende ar 252.242 kronor da
renoverades trapphusen). Foljande stdrre poster kan utldsas: energideklaration 9.951 kr, byte av kodlas
8.125 kr, service av fjarrvirmecentral & byte av termostater for varmvatten 6.184 kr, klottersanering
3.750 kr och reparation av maskin i tvittstugan 3.120 kr.

Arsavgifter

Under dren 2013 -2015 har &rsavgifterna varit oforandrade. Den 1 juli 2016 och den 1 juli 2018 hojdes
arsavgifterna med 3 %. Arsavgifterna planeras att hojas fran den 1 januari 2021 med 3 %.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Vasentliga hindelser under rikenskapsdret och efter dess avslut

Under &r 2019 har foreningen planterat nya buskar i tradgarden. Det har ocksa gjorts en ny
energideklaration. Ar 2020 planeras det for armaturbyte till LED.

Medlemsinformation

Under aret har styrelsen godkint tva 6verlatelser, foregdende &r var det atta dverlatelser.
Foreningen har 32 mediemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter 620 611 603 571
Lén per kvm (kr) 0 0 520 692
Virme per kvm (kr) 241 243 218 218
Vatten per kvm (kr) 26 31 22 24
El per kvm (kr) 30 29 25 23
Nettoomsittning 731 721 700 707
Resultat efter finansiella poster 28 -237 -46 41
Soliditet (%) 98,9 99,3 96,3 95,5

kvm=bostadsyta
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Foridndring av eget kapital (Tkr)

Inbetalda Upplitelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets inging 12 144 6 789
Disposition av {dregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 12 144 6 789

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att

Avsiittning till yttre reparationsfond
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Yttre
underhills
fond

398

398

Balanserat

resultat

-407

-237

-644

-644 047
28 453
-615 594

83910

0

-699 504
-615 594

Arets

resultat

-237

237
28
28
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Totalt
18 688
0

28
18 716

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rdorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~] L AW

2019-01-01
-2019-12-31

730 775
20 489
751 264

-533 361
-52 986
-13 326

-132 148

=731 821

19 443

9 900
-890
9010
28 453

28 453

28 453
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2018-01-01
-2018-12-31

721212
2] 646
742 858

-764 076
-61 066
-25 812

-132150

-983 104

-240 246

11 889
-9 099
2790
-237 456

-237 456

-237 456
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och Inventarier

Ombyggnad av tak och fonster

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S o
—_—
<

11
12

2019-12-31

15123 855
8725

359 057
15 491 637

15 491 637

13 056
24 647
37703

3398988
3398 988
3436 691

18 928 328
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2018-12-31

15 185048
18 326
420411
15 623 785

15623 785

4984
29 306
34290

3164 961
3 164 961
3199251

18 823 036
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 144 000 12 144 000
Upplatelseavgifter 6789 410 6789410
Yttre reparationsfond 13 398 233 398 233
Summa bundet eget kapital 19 331 643 19 331 643
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -644 047 -406 591
Arets resultat 28 453 -237 456
Summa fritt eget kapital -615 594 -644 047
Summa eget kapital 18 716 049 18 687 596
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder 14 12 000 12 000
Summa langfristiga skulder 12 000 12 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 59 034 12 999
Ovriga skulder 15 12777 11812
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 128 468 98 629
Summa kortfristiga skulder 200 279 123 440

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 928 328 18 823 036
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%/ 200 ar

Ombyggnad tak 5%/ 20 ar

Forbittring av fonster 10%/ 10 ar

Maskiner och inventarier 20%/ 5 ar
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2018

674 812
46 400

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Nettoomsiittning
2019
Arsavgifter bostider 684 375
Hyror lokaler 46 400
730 775

721212
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Not 3 Fastighetsomkostnader

Uppvirmning
Stddning

El

Vatten

Renhallning
Reparationer och underhill
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Teknisk férvaltning
Gérden
Forbrukningsmaterial
Trapphusmattor

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto
Kostnad stimma & stiddag
Ekonomisk fastighetsforvaltning
Foreningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader
Férbrukningsinventarier

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2019

266 323
32941
33388
28375
32763
31130

6242
34 748
29225
26 278

2618

705

8 625

533 361

2019

4916
36 664
5142
6 255

52 986

2019

2019

10 499
2 827
13 326
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2018

268 052
35889
32323
27 965
33092

252242

6 106
33 408
28 121
44 025

1968

885
0
764 076

2018

360

2 861
37763
5082
1950
13 050
61 066

2018

2018

20 000
5812
25 812
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Not 7 Fonsterforbittring
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Byggnader och mark

2019

438 535
438 533

-263 124
-43 854
-306 978

131 557

9(11)

2018

438 535
438 535

-219270
-43 854
-263 124

175 411

Ingaende anskaffningsvérde bestar av byggnad 12.238.685 kr och mark 3.738.710 kr. Det gérs ingen

avskrivning pd mark.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2019

15977 395
15977 395

-792 347
-61 193
-853 540

15123 855

13 770 000
14 200 000
27 970 000

11744 202
3738710
15482 912

2019
136 578
136 578

-118 252
-9 601
-127 853

8725

2018

15977 395
15977 395

-731 154
-61 193
-792 347

15 185 048

12 132 000
9 000 000
21132 000

11 866 749
3738710
15 605 459

2018
136 578
136 578

-108 649
-9 603
-118 252

18 326

W :xf‘,l;"
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Not 10 Ombyggnad tak
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Com hem

Sorskogen konsult AB
Trygg Hansa
Securitas/ Dygnet

Not 13 Yttre reparationsfond

Belopp vid arets ingéng

Avsittning till fonden under rikenskapsaret
lanspréktaget av fond

Belopp vid drets utging

Not 14 Ovriga langfristiga skulder

Hyres deposition

2019

350 000
350 000

-105 000
-17 500
-122 500

227 500

2019-12-31

3489
155
9412
13 056

2019-12-31

1 585
9438
12 177
1 447
24 647

2019-12-31

398 233

63 396
-63 396
398 233

2019-12-31

12 000
12 000

10 (11)

2018

350 000
350 000

-87 500
-17 500
-105 000

245 000

2018-12-31

3489
1495

0
4984

2018-12-31

1560
8894
12177
6 675
29 306

2018-12-31

398 233

63 396
-63 396
398 233

2018-12-31

12 000
12 600
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31
Sociala avgifter 2 827
Personalens kéllskatt 3150
Skuld till boende 6 800
12777
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31
Viérme december 34 726
El december 1011
Suez kvartal 4 1603
Swedbank 390
Forutbetalda hyror och avgifter 76 055
Renhallning 5664
Stdd och teknisk fastighetsforvaltning 4281
Vatten 4738
128 468
Stockholm 2020-03-
Paulina Nowicka Anna Almling
Ordf6rande
O‘L%\‘ ) !f"
Linda Boman Ludvig Ho{fr an | |
|
A o/ ’

Min revisionsberiittelse har lamnats 2020-

(g (b

r1a Carlsson
Revisor
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2018-12-31
5812

6 000

0

11 812

2018-12-31

38236
1301
1531
1421

44 470

0
7027
4 643

98 629
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Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter
RORELSENS INTAKTER

Styrelsearvode

Sociala avgifter
Styrelsekostnad
Forvaltningsarvoden och 6vriga arvoden
Kostnader stdmma,staddag
Administration 6vrigt
Fastighetsskétsel

Stadning

Vatten och avlopp
Uppvarmning

Elavgifter

Renhallning
Reparation/underhall ibpande
Forsakringar

Garden

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Trapphusmattor

Kabel-TV

RORELSENS KOSTNADER

RORELSENS RESULTAT
Avskrivning¢ byggnad
Avskrivning inventarier
Ranteintakter
Réntekostnader fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

OVRIGA INTAKTER OCH KOSTNADER

ARETS RESULTAT

RESULTAT
2019

684 375
46 400
20489

751 264

10 500
2827

0

36 664
4916

9

26 278
32 91
28 375
266 323
33 388
32762
31130
29 225
2618
12 102
34748
8 625
6242
599 673

151 591
122 547
9601
-9 900
0

890

123 138

28 453

Planerade reparationer & underhallsarbeten ar:

Ar Budget 2019 Utfall 2019
Tvattstuga 5000 3120
Energideklaration 0 9 951
Klottersanering 5000 3750
Varme/varmvatten 0 6 184
Las 5000 8 125
Ovrigt 25000 0

Armaturbyte 0

0

BUDGET
2019

684 372
44 000
7 000
735372

12 000
3800
2000

38 000
3000
1000

26 000

28 000

30 000

270000

33 000

34 000

40 000

29 000
2000

10 000

35000

0
6 800
603 600

131772

122 547
9603
-10 000
0

2500

124 650

7122

Budget 2020

5000
0
5000
0
5000
0

40 000

Sid 1:1

BUDGET
2020

684 375
48 000
10 000

742 375

12 000
3 800

0

38 000
3000
1000
23 000
28 500
30 000
270 000
35 000
34 000
55 000
30 000
4000
15000
36 000
5600

6 500
630 400

111 975
122 547
9603
-9 000
0

2500

125 650

-13 675

Budget 2020 (1)



REVISIONSBERATTELSE
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN NATTSLANDAN 2
Organisationsnummer 769603-6891

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Nattsldndan 2 f6r rdkenskapsaret 2019. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska f6reningar,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsréttslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och
stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for

[oreningen. disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den X020 -04-19

C) Zduu, U
Maria Carlsso
Revisor



