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Styrelsen for Bostadsrittfdreningen Nattsldndan 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2013,

Forvaltningsberittelse

Styrelse

P4 ordinarie féreningsstimma 2013-05-20 valdes foljande styrelse:

Ordinarie Martinus Sengers Ordftrande
Maria Carlsson sekreterare
Anna Almling

Sofia Nilsson
Mattias Soderholm

Suppleanter Fredrik Hellstrom
Ulrika Isberg
Giulia Rippelino

Revisorer
Ordinarie Karl Landin
Suppleant Mattias Millinger

Information om verksamheten

Foreningens fastighet, Nattsldndan 2 byggdes ar 1938, ombyggnad och renovering har utforts ar 1993.
Fastigheten bestar av 23 bostadsrittsligenheter, 1 hyresrittsligenhet och 2 hyreslokaler.

Total bostadsyta 1.104 kvm
Total lokalyta 39 kvin
Totalyta 1.143 kvm
Taxeringsvirde

Markvirde 7.600.000 kr
Byggnadsvirde 11.732.000 kr

Totalt 19.332.000 kr



Bostadsrittféreningen Nattsldndan 2 2(11)
Org.nr 769603-6891

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollfoérda sammantridden. Den ekonomiska férvaltningen
har utférts av Sérskogen Konsult AB, Ann-Charlotte Hermansson.

Brf Nattslindan 2 registrerades 1998-12-14. Den 29 juni 2001 kdpte foreningen fastigheten Nattslindan
2 fran Stockholmhem for en kopeskilling pa 15.488.000 kronor.

Liagenhetsoverlatelser

Under &ret har styrelsen godkiint sex dverlételser, foregaende ar var det tre dverlatelser.
Forsidkringar

Fastigheten &r fullvdrdeforsakrad i Trygg Hansa.

Reparationer under aret

Underhallskostnaderna har under dret totalt uppgétt till 49.703 kronor (foregdende ar 195,7628 kronor).
Féljande stérre kostnadsposter kan utlidsas: Stammspolning 23.750 kr, reparation av dorrstidngare 7.894
kr, klottersanering 6.250 kr, rorelsedetektor 5.603 kr, reparation av dorr 5.000 kr,reparation av portglas
875 kr och reparationa av lassystem 331 kr..

Arsavgifter

Under 2012 sinktes arsavgifterna med 2 % den 1 januari och sen ytterligare med 2 % denl juli. Under
2013 har arsavgifterna varit oféridndrade. Styrelsen foreslar fortsatt ofdrindrade arsavgifter.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret och efter dess utgang

Ar 2013 avslutades flera underhallsprojekt i Brf Nattslidndan 2. [ borjan av varen blev tekrenoveringen
klar, vilket bl.a. resulterade i att taket fick ett helt nytt ytskikt. Kostnaden for denna atgard blev 350.000
kr. Nagon manad senare spolades stammarna i huset och det gjordes en utforlig kamerabesiktning.
Mellan augusti och november renoverades husets samtliga fonster (karmar och yttre bagar) till en
kostnad av 439.000 kr. Slutligen gjordes ocksa ett mindre fasadforbittringsarbete pa bada gavelsidorna.
Foér 2014 planeras inga underhallsinsatser, eventuellt med undantag av en kompletterande punktinsats pa
vissa hogre beligna delar av fasaden. Freningen har under 2013 dven kraftigt amorterat pa de
atersdende l&nen. Deras sammanlagda virde berdknas hamna underl miljon kronor varen 2014.

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift kr per kvm 560 546 558 558 573
Lan per kvm (kr) 937 1 788 1 849 1923 1988
Virme per kvm (kr) 215 210 205 224 205
Vatten per kvm (kr) 21 20 20 20 18
El per kvm (kr) 27 24 21 23 18

kvm=Dbostadsyta

arsavgifter 6kat da foreningen under hela ar 2013 haft en bostadsrétt mer &n tidigare ar.
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Avsittning till yttre reparationsfond
i ny rakning 6verfores

-280 654
-61 805
-342 459

57 996
-400 455
-342 459

3(1

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

(P2 =N VL NS |

2013-01-01
-2013-12-31

706 464
24107
730 571

-452 850
-155 443
-12 387
-140 260
-760 945
-30 374

16 766
-48 325
-31 559
-61 933

-61 933

128
-61 805

4(11)

2012-01-01
-2012-12-31

710 620
13 635
724 255

-595 094
-57 136
-12 148
-85 781

-750 139
-25 904

2672
-72 569
-69 897
-95 801

-95 8§01

-95 801
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Fonsterforbittring

Forbittring av tak

Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SN~ 0 L

2013-12-31

15491013
394 681
332 500

45075

16 263 269

16 263 269

[ 112
3719
24670
29 501

345948
375 449

16 638 718

5(11)

2012-12-31

15552 206
0

175 000
62 788
15789 994

15789 994

0
2 697
23 817
26 514

2206516
2233030

18 023 024
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 638000 11638000
Upplatelseavgifter 3930801 3930 801
Yttre reparationsfond 11 276 841 276 841
15 845 642 15 845 642
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -280 654 -184 853
Arets resultat -61 805 -95 801
-342 459 -280 654
Summa eget kapital 15503 183 15 564 988
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 1034 155 1974 155
Ovriga skulder 6 450 6 450
Summa langfristiga skulder 1 040 605 1 980 605
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 536 362238
Aktuella skatteskulder 0 3237
Ovriga skulder 14 477 16 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 73 917 95 876
Summa kortfristiga skulder 94 930 477 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 638 718 18 023 024
Stillda sikerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja méjligheten att tillampa forenklingsreglerna i BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fétt eller kommer att fa. Det innebdr att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med héansyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Inventarier 20 %
Forbittring tak 5%
Férbittring av fonster 10 %
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter
Hyresintdkter bostider
Hyresintdkter lokaler

Not 2 Fastighetsomkostnader

Stadning

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Reparationer och underhall
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Teknisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Not 3 (")vriga externa kostnader

Kontorsmaterial, porto
Styrelsekostnad

Kostnader stimma & stidddag
Ekonomisk fastighetsforvaltning
Féreningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

2013

618 960
58 179
29325

706 464

2013

36 750
24160
237 124
23 381
16 844
49 703
6472
30360
21348
5055

1 653
452 850

2013

300
11732
1 883
36 875
5008
900

98 750
155 448

8(11)

2012

602 501
80 568
27551

710 620

2012

36750
26 674
231 694
22228
15365
195 762
4 836
34 620
19934
4 860
2371
595 094

2012

240

12 000
2835
35750
4971
1340

57 136
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Léner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala l6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5§ Byggnader och mark

2013

10 000
2387

12 387

9(11)

2012

10 000
2148

12 148

Ingaende anskaffningsvirde bestar av byggnad 12.238.685 kr och mark 3.738.710 kr. Det gors ingen

avskrivning pa mark.

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2013

15977 395
15 977 395

-425 189
-61 193
-486 382
15 491 013
11732000
7 600 000
19 332 000
12 479 484

3738710
16 218 194

2013
88 565
88 565
25777
17713

-43 490

45 075

2012

15977395
15 977 395

-363 996
-61 193
-425 189

15 552 206

11 786 000
6 600 000
18 386 000

11 813 496
3738710
15 552 206

2012
81935
75 125

157 060
-69 684

-24 588
-94 272

62 788
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Not 7 Forbittring av tak

2013 2012
Ingaende anskaffningsvérden 175 000 0
Arets anskaffningsvire 175 000 175000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 350 000 175 000
Arets avskrivningar -17 500 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 500 0
Utgaende redovisat viirde 332 500 175 000
Not 8 Fonsterforbiittring

2013 2012
Arets anskaffningsvarde 438 535 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 438 535 0
Arets avskrivningar -43 854 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar -43 854 0
Utgaende redovisat virde 394 681 0
Not 9 Langfristiga skulder

2013 2012
Forfaller senare fin ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Swedbank hypotek AB, 8803-9 285 146 206-7 934 155 1024 155
Swedbank hypotek AB, 8803-9 285 146 202-4 100 000 950 000

1034 155 1974 155

Lan 8803-9 285 146 206-7, 934.155 kr #r bundet till 2014-09-25 med en rdnta pa 2,68 %. Detta lan
amorteras med 90.000 kr per ar.

Lan 8803-9 285 146 202-4, 100.000 kr &r ett tremanaders 1an, rdntan i februari 2014, 2,595 %. Detta lan
villkorsdndrades 2013-05-31 och da gjordes ocksa en amortering med 700.000 kr. I december 2013
gjordes ytteligare en amortering med 150.000 kr.

Totalt har féreningen under dret amorterat av lanen med 940.000 kr.
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Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 11638 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 638 000

Not 11 Yttre reparationsfond

Ingéende balans
Avsittning enligt stimmobeslut
Uppl&sning av fond

Stockholm 2014-03- Z,
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aria Carlsson

Upplatelse-
avgifter
3930 801

3 930 801
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Yttre
underhalls Balanserat Arets
fond resultat resultat
276 841 -184 853 -65 801
-95 801 95 801
-61 805
276 841 -280 654 -61 805
2013-12-31 2012-12-31
276 841 221 683
55158 55158
-55158 0
276 841 276 841

\f}“f ':%sf{ . N b L

Sofia Nilsson

Anna Almling

Min revisionsberittelse har lamnats 2014-04- 7 ¢

7 Karl Landin
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN NATTSLANDAN 2
Organisationsnummer 769603-6891

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsriittsforeningen Nattslindan 2 for rikenskapsaret 2013. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar/bostadsrittslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och
stillning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den b /(7/ e 44
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Karl Landin
Revisor
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Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter
RORELSENS INTAKTER

Styrelsearvode
Styrelsearvode
Styrelsekostnad
Férvaltningsarvoden och 6vriga arvoden
Kostnader stdmma,staddag
Administration tvrigt
Fastighetsskotsel

Stadning

Vatten och aviopp
Uppvarmning

Elavgifter

Renhallning, sotning
Reparation/underhall Iopande
Forsakringar

Garden

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Konsultkostnad

Kabel-TV

RORELSENS KOSTNADER

RORELSENS RESULTAT

Avskrivning byggnad

Avskrivning invetarier

Ranteintakter

Rantekostnader fastighetslan

Ovriga finansiella kostnader

OVRIGA INTAKTER OCH KOSTNADER
Arets skatt

ARETS RESULTAT

Forbattringsarbete tak och fénster generera 6kad avskrivning.

RESULTAT
2013

618 960
87 504
24 107

730 571

10 000
2 387
11732
36 875
1883
300
5055
36 750
23 381
237 124
24 160
16 844
49703
21348
0

7 561
30 360
98 750
6472
620 685

109 886
122 547
17 713
-16 766
44 538
3787
171 819
-128

-61 805

Planerade reparationer & underhallsarbeten ar:

Ar Budget 2013  Utfall 2013
Dérr 0 4000
stamspolning 25000 23750
las/dorrstangare 6 250 8 225
tvattstuga 10 000 0
Portglas 0 875
Klottersanering 0 6250
Rorelsedetektor 0 5603
Fasad 125 000 0

BUDGET
2013

618 960
85 500
6 000
710 460

10 000
2 148
12 000
35 000
5000
1000

5 055
36 750
24 000
216 000
27 000
20 000
180 000
20 000
2000
10 000
31 000
87 500
6 448
730 901

-20 441
116 193
18 000
-5 000
46 000
3 5600
178 693
0

-199 134

Budget 2014

125000

Sid 1:1

BUDGET
2014

818 960
89 500
6 000
714 460

10 000
2 387
12 000
37 000
5000
1000
5500
36 750
24 000
233 750
25000
20 000
50 000
22 000
2000
10 000
31000
0

6 500
533 887

180 573
122 547
17713
-5 000
30 000
3800
169 060
0

11 513

Huredget 2014.xls



