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Styrelsen for Brf Maseskir 3 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fdregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten _

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement

till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrittsfdreningen registrerades 2007-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-08-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr en dkta
bostadsriittsforening.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade fastigheten 2009. Fastigheten bestar av 45 st bostadslagenheter (42 st uppldtna
med bostadsriitt och tre med hyresritt) samt 4 lokaler upplatna med hyresrétt. Bostadsytan uppgér till
3069 kvadratmeter och lokalytan till 576 kvadratmeter. Féreningens adress ir Paternosterviigen 46-58.

Marken 4r uppliten med tomtritt och har en areal pa 4 598 kvadratmeter.
Fastighetsbeteckning: Stockholm Méaseskdr 3.

Nybyggnadsar 1952. Byggnaden har tilldelats virdedr 1952.
Taxeringsuppgifter framgir av noten Byggnad.

Fastigheten dr fullvirdest6rsdkrad hos Brandkontoret.

Fireningens underhallsfond

For att sikerstilla underhallet pa foreningens fastighet gdrs arligen avséttningar till féreningens "fond for
yttre underhéll". Till fonden ska arligen avsittas eft belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Om f6reningen har en underhéllsplan kan i stéllet avsdtining till fonden géras enligt
planen.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 - 2036.
Storre underhall kommer att ske de nirmaste dren.

-
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Ligenhetsfsrdelning Bostider:

6 st I rum och kok

2 st 2 rum och kdk

33 st 3 rum och kdk

4 st 4 rum och kok

Lokaler: Verksamhet/hyresgiist

I st 205 kvadratmeter Hagman & Hiibinette Méleri
1st 72 kvadratmeter Hagman & Hiibinette Maleri
Ist 178 kvadratmeter Hagman & Hibinette Maleri
Lst 121 kvadratmeter Tobias Sjdgren

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.
Forvaltning och avtal
Ekenomisk forvaltning: Princip Redovisning AB

Teknisk forvaltning: Stoft Fastighetsteknik

Fastighetsskotsel: Energibevakning AB
Sndskottning: JC-Miljsstad AB
Sniskottning tak: Takjour entreprenad AB
Trappstidning: Harmoni Stid AB

Fastighetsforsiikring:  Brandkonforet

Féreningen har sitt séte i Stockholm 14n, Stockholms kommun.
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Underhillsarbeten

Under 2019 genomfordes en del mindre underhallsarbeten i huset. Ny energideklaration, obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och systematiska brandskyddsarbetet (SBA,) vilka alla ér foreskrivna
kontroller. SBA resulterade bland annat i forbittrad skyltning, brandvarnare i trapphusen samt bittre
barnvagnsforvaring for att undvika forvaring av barnvagnar i trapphusen. OVK resulterade i flera mindre
anmérkningar som behover atgirdas. Dessa géilde frémst ligenhetsinnehavare som gjort egna l9sningar i
samband med egna renoveringar, men dven nigra pentryn som inte hade godkénd ventilation.

Under sommaren genomfordes en stamspolning vilket ska medfora effektivare avlopp och férldnga
avloppens livsldngd.
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Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har gjort en &versyn av alla husets skyddsrum och
konstaterat att de behdvde en rejdl uppdatering, vilket skuile inneb#ra en storre kostnad f6r féreningen.
Styrelsen valde istdllet att avveckla de skyddsrum som var méjliga att avveckla och uppdatera ett
aterstdende. Arbetet med avvecklingen var omfattande och drog ut pa tiden, men blev klart vid arets slut,
dock till en héigre kostnad dn berdknat. Avvecklingen innebir att foreningen far yta att bygga nya forrad
dér skyddsrummen tidigare tanns, vilket dr efterfrigat av flera medlemmar.

Styrelsen har undersokt méjligheterna till en modernare sophantering, fijr att kunna sortera ut
komposterbart matavfall, men ocksa for att géra en kostnadsbesparing. Vid arsstdmman fattade stimman
beslut om att flytta ut sophanteringen fran sopnedkast i huset till att anliigga en sopstation p4 tomten, dir
matavfall kan sorteras och alla sopor témmas med kranbil. Under hésten kom Stockholms stad med
beskedet att alla kommunens bostadshus maste stilla om till att sortera ut matavfall senast 2023.
Styrelsen arbetar for fullt med fragan och hoppas kunna bygga sopstationen under 2020.

Ekonomi
De ekonomiska forutsittningarna fordndrades bade till det positiva ochi till det negativa under 2019.

Foreningens lan 16pte ut under hiisten och styrelsen passade pa att amortera fyra miljoner i samband med
lanets omf6rhandling genom att anviinda pengar som kommer frén tidigare ligenhetsforséljningar.
Féreningens lan dr nu mycket lagt och ligger pa endast 6 miljoner kr. Aven riintan dr extremt lag pa 0.52
procent och dr bunden i 3 ar,

Stockholm stad har tagit fram: ett nytt tomtrittsavtal, som borjar gilla for foreningen fran oktober 2020
och loper 10 ar, Avgiilden kommer succesivt htjas fran dagens 243 300 kr till 528 400 kr &r 2025 for att
sedan ligga kvar pa denna niva till &r 2030. Avgilden 4r inget som foreningen kan paverka. Féreningen
har undersikt mojligheten att frikpa tomten, vilket Stockholms stad nekat tilt p& grund av att omradet &r
under exploatering.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid arets brjan 66 stycken och vid &rets slut 65 stycken
Under &ret har 6 stycken Gverlatelser genom{foris.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhill och férvaltning av fastigheten, faststilla drsavgifter samt
att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och
darfor gor styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé
avsittningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas till féreninges plan for underhallet. Kommande
underhdll kan medfora att nya lan behévs. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen. Resultatet
kan darfor variera mellan aren beroende pa vitka dtg#rder som vidtas.

Styrelsen har sedan ordinarie &rstimma den 2019-05-20 haft foljande sammansétining:

John Hakansson Ledamot (ordf)
Anna Schneider Ledamot (kassr)
Adib El-Sherif Ledamot

Petra Graus Ledamot

Julia Sandberg Hensjd Ledamot

Staffan Widén Ledamot
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Lina Sporrong Suppleant
Fredrik Markstréom Suppleant,nyval
Olle Granat Suppleant,nyval
Revisor

BDO Milardalen AB

Valberedning
Johan Koch, nyval
Vasilious Roussos

Viktor Larsson Sammankallande

Foreningens firma tecknas av tvd ledamoter i foreningens styrelse.

Ekonomi

Amortering pé féreningens lan sker enligt plan. Se lanenoten, not 8.
Arsavgifterna planeras vara oftréindrade nirmaste aret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Saliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 53924979
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 53 924 979

2019 2018
2708 2699
-279 48
38,9 82,9

Upplitelse-  Fond for ytire
avgift underhill
6235130 1350554
320 000

6235130 1670554

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad foriust
-Arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhal!

ianspraktagande av fond for yttre underhalf

i ny rikning dverfdres

2017
2 669
72
83,0

Balanserat

resultat

-5 529 303
-271 781

-5 801 086

-5 801 086
-273 560
-6 079 646

320 000
-211 576
-6 188 070
-6 079 646

Huvudansvarig: Auktoriserad revisor Bo Johansson

2016
2680
-422
82,0

Arets

resultat

48 218

-48 218
-278 560
-278 360

4(11)

Totalt
56 029 570
1

-278 560
55 751 617

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter,
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Resultatriikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning :
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materietla och immateriella
anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

6,7

2019-01-01
-2019-12-31

2707 801
2707 801

-1 973273
-153 593
-76 421

-694 372

-2 897 659
-189 858

-88 702
-88 702
-278 560
-278 560

-278 560

5(11)

2018-01-01
-2018-12-31

2699 474
2699 474

-1 653 579
-134 960
-13272

-733 682

-2 535 493
163 981

-[15763
-115 763
48218
48 218

48 218
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anligeningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

59 654 150
0
59 654 150

59 654 150

481 768
401

0

482 169

2574 609
2574609
3056778

62 710 928

6(11)

2018-12-31

60 348 522
0
60 348 522

60 348 522

468 634
920

10 500
480 054

6 787 664
6 787 664
7267718

67 616 239
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

60 160 109
1670 554
61 830 663

-5 801 086

-278 560
-6 079 646
55751017

5542 000
5542 000

366 400
0

146 341
191 273
33962
679 936
1417912

62 710 928

7(11)

2018-12-31

60 160 109
1350 554
61 510 663

-5529 305

48 218
-5 481 086
56 029 577

9934229
9934 229

366 400
3913
397 752
184 245
24 400
675724
1652 434

67 616 239
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper |

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Anliiggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider: Procent/ar
Byggnad 1%
Fastighetsforbittring 3,25%

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018

Arsavpifter bostider 1901175 1903315
Hyresintikter bostider 222 871 222 870
Hyror lokaler moms 345 288 337 624
Hyror lokaler ¢j moms 111708 110 831
Hyror garage och parkeringsplatser moms 39 600 21 600
Hyror p-platser &) moms 75745 93 300
Ovriga intikter 11 414 9 934
2 707 801 2 699 474

Not 3 Driftskostnader

2019 2018

Fastighetsskotsel 121 113 190 764
Snérdjning/sandning 68 864 67 527
Stédning 51610 53313
Fjérrviirme 596 555 569 191
El 75051 75902
Reparation/underhéll 401 266 40 096
Vatten 55699 66 262
Tvittstuga 22119 46 238
Renhéllning ' 41171 35331
Fastighetsforsakringar ' 45 200 44 598
Tomtréttsavgald 243 300 243 300
Internet/Bredband/KabelTV 96 264 97 197
Fastighetsskatt/avgift 97 998 03275
Ovriga fastighetskostnader 57 063 10 585

1973273 1653579
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019

Arvode ekonomisk férvaltning 62 675
Arvode ekonomisk forvalining tidigare firvaltare 0
Revisionsarvode 36 389
Datakommunikation/bank/porto 18 690
Ovriga forvaltningskostnader 30 464
Konsultarvode 5375
153 593

9(11)

2018

58 511
4 587
32563
18 629
20670
0

134 960

Arets arvode [6r ekonomisk férvaltning innehdller 5 kvartal p.g.a. indrade redovisningsprinciper.

Not 5 Personalkostnader

2019
Styrelsearvode 60000
I.6ner 0
Lagstadgade sociala avgifter 16421
76 421
Not 6 Byggnader och mark

2019
Ingiende anskaffningsvirden 65245 591
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 65245591
Ingdende avskrivningar -4 897 069
Arets avskrivningar -694 372
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 591 441
Utgiende redovisat viirde 59 654 150
Taxeringsvérden byggnader 33 090 000
Taxeringsvirden mark 38 647 000
71 737 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019
Ingdende anskaffningsvarden 282 483
Forsiljningar/utrangeringar -282 483
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden g
Ingdende avskrivningar -282 483
Férséljningar/utrangeringar 282 483
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Utgaende redovisat viirde 0

2018

9000
1500
2772
13272

2018

65 245 591
65 245 591

-4 202 697
-694 372
-4 897 069

60 348 522

29 113 000
25198 000
54311 000

2018

282483
0
282 483

-243 174
0

-39 309
-282 483
0
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 0,52 % villkorséndring 2022-09-30

Stadshypotek 1,12 % lost 2019-09-30

Kortfristig del

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder

Kostnadsrintor skatter och avgifter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

5908 400
0

-366 400
5542 000

2019
87 593

1109
88 702

2019-12-31

23 000 000
23 000 060

10 (11)

2018-12-31

7949 144
2351 485

-366 400
9934229

2018
112 596

3 167
115 763

2018-12-31

23 000 006
23 000 000
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Aluktoriserad revisor



