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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lysmasken 6 far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Lysmasken 6 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmiént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foremngens hus
uppldta bostadsldgenheter aeh Jokaler under nytijanderatt och utantidsbégransning, Upplatelse fir aven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate | Stockholms lan, Stockholms kommun,

Féreningens tomtiatt

Foreningen innehar sedan 2001-02-06 tortrétten till fastigheten Lysmasken 6 i Stockholms stad. Avtalet

omreglerades | januari 2011 och tomtrattsavgalden har successivt trappats upp under tva &r for att dérefter ligga

fast till nésta omreglering som kommer attske &r 2021, Tomtrattsavgalden fran 1] januari 2021 kommer att héjas kraftigt
under en fyradrsperiod for att fran den1 januari 2025 uppgé till 984 500 kr per &r.

Féreningens byagnader
Féreningens byggnader bestdr av fyra flerbostadshus i fira plan, sluttnmgsvanmg och i en del fall killare med totalt 63
bostadslagenheter samttré lgkaler,

Lagenhetsfordelning

45t T rum och kok
125t 2 rum och kdk
33 5t 3 rum och kék
14 st4 rum och kék.

Den totala boytan &r 5 699 kvim..

Fastighetens taxeringsvirde var vid rékenskapsérets utgéng 144 095 000 (119 991 000) kr varav markvardet motsvarar
73 204000 (46 148 000) kroth byggnadsvardet 70891 000 (73 843 000} kr, Foreningens fastighet har asatis ett nytt
taxeringsvarde 2019, foregdende taxeringsvérde inom parentes.

Fastigheten har varit fullvardesférsakrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Fastighetsférvaltning
ABJ Bofbrvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsskdtseln har utférts av Driftia Forvaltning AB och KEAB-gruppen AB har ombesérit stidningen.

Foreningens medlemmar har valt att sjélva ta ansvar for tradgardsskotsel och snérdining, och darmed begrinsa
kostnaderna. Under &ret har det hallits tva staddagar déf ndrvarande medlemmar arbetat i tradgarden och réjt och stadat i
gemensamma utrymmen. Fdreningen har en tradgardsgrupp som planerar och gér inkdp till trddgérden. Alla medlemmar i
foreningen har ett ansvar for att efter férmaga hjalpa till med graskiippning, vattning mm p& sommaren och sndrdjning pa
vintern.
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Foreningsfragor

Av féreningens 63 ldgenheter var 58 stycken upplétna med bostadsratt vid srets utgéng och 5.stycken ldgenhieter var
upplétna med hyresritt:

Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstilida.

Foreningen har nyttjanderattsavtal med Brf Eldflugan 1 avseende nyttjanderitt och reglering av kostnadsfordelning
avseende leverans av tappvatien samt fjarrvirme,

Férhandlingsordning finns tecknad med hyresgéstféreningen.
Foreningen arett s§ kal[at-privaftbostadsf_‘dretag, ‘enakta bostadsrattférening.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2019-05-22 och paféljande konstituerande sammantride haft
féliande sammansittning:

Thomas Nilsson QOrdférande

Joacim Leijding Hedlund Kassor

Thomas: Larsson Ledamot

Siv Carisson Ledamot.

Cecilia Gustafsson Ledamot; avgitt Under aret p8 grund avflytt fran foreningen
Joel Bagler Ledamot

Thomas Tromholt Ledamot

Aaron Nilsson Ledamot frén 2019-11-13

Yvonne Lindahl Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Thomas Nilsson, Thomas Tromholt och Joacim Leiding Hedlund tvd i
forening,

Styrelsen har under &ret halfit 11 stycken protokolifdrda sammantraden. Darutéver har féreningen haft en extra
foreningsstamma 2019-03-27 dér beslut fattades om nytt passagesystem och nytt gruppavital for leverans av internet och
en extrastamma 2019-11-13 dér beslut fattades om stadgedndring.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie

Valberedning

Mats Gunnarsson, sammankallande
Lena Wester

Mattias Lahti Davidsson

Foreningens staddar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30 januari 2020.

Medlemsinformation
Foreningen hade den 31 december 2019 94 (93) medlemmar frdelade p4 58 lagenheter.

Sju medlemmar har lamnat féreningen under dret-och tta medlemmar har tillkommit,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under &rst tecknat gruppavtal med Stockholms stadsnit om leverans av internet till samtliga lagenheter. En
amortering av ett av féreningens 1n:har gjorts med 2 miljoner kronor. Féreningslokalen har renoverats och nya mdbler har
anskaffats. Foreningen har forutom ordinarie drsstémma genomfért tv extrastdmmor. Vid den férsta extrastimman i mars

diskuterades och beslutades om intérnet ach installation av nytt passersystem. Vid den andra extrastimman | november

gjordes fylinadsval till styrelsen samt godkindes tidigare beslutad stadgeandring, Dessutom gavs ytterligare information om

nytt passersystem,

Flerdrsdversikt

Ar . 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 3294 3259 3308 3297 3300 3331
Resultat efter finansiella poster, tkr -559 ~369 -814  -593 .895  -854
Soliditet % 89 86 86 86 86 86
Eget kapital, thr 56062 56621 53786 54414 54944 56694
Taxeringsvirde, tkr 7 144095 119991 119991 119991 97943 97943
Genomsnittlig drsavaift kr/kym bostadsriittsyta bostader 465 465 465 465 465 465
Lén kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgang 1053 1404 1404 1408 1496 1584
Lan i forhaliande ill taxeringsvérde %. 4,16 6,67 6,67 667 8,68 919
Genomsnittlig skuldrinta % 157 1,58 172 1,73 345 3,82
Avsatt till fond ytire uriderhl krfkvm UBA 104 104 104 104 104 o4
lanspréktaget av fond ytire underhall kr/kvm UBA 16 71 45 79 58 34
Antal dverlitelser 5 3+ 2 4 4 3
Forsaliningspris kr/kvm bostadsratisyta 59334 53786 56982 58171 57551 46206

UBA= uthyrningsbar atea
* varav en hyresratt upplits med bostadsratt under dret

Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre

insatser  avgifter

Belopp vid &rets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman
Balanseras i ny rikning

Férdndring avfond yitre underhail

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

underhail

52143264 B427683 2442207

500 500

52143264 8427683 2942707

Balanserat
resultat

-6 022 601

-369 236
-500 500

-6 892 337

Arets
resultat

-369 236

369236

-559 076
-559 076
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 6892 337
Arets resultat =559 076
Summa 7451413

Forslag Hill disposition:

Avsattning Hill yitre fond 594 000
lanspraktagande av yttre fond -43 291
Balanseras i ny rékning -8 002 122
Summa ~7 451473

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och bafansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-21
e e e T e R NE

Rérelseintikter, lagerforindringar nim.

Nettoomsétining 1 3294 007 3258633
Summa rérelseintikter, lagerforindringar nv.m. 3294 007 3258633
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3,4,5.6 =2 533 821 -2 409 059
Personalkostnader 7 ~135 415 -131 420
Av- och nedskrivningar av materiella och irnmateriella -973 904 -861492
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostiader =3 743 140 -3 501971

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 206 188
Réntekostnader och liknande resultatposter -110 149 ~126 086
Surnma fipansiella poster -109 943 ~125 898

A T
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BALANSRAKNING
2018-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligingar
Materiella antéggringstillgdngar
‘Byggnad 8,9 59 052 315 60 013 807
Inventarier, verktyg och installationer 10 49 650 g
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella 42058 42 058
anléggningstiligangar
Summa materiella anldggningstillgéngar 59144 023 60 055 865
‘Summa anléggaingstillgangar. ¢ 59144023 60055865
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1880 2511
Forutbetalda kostrader och upplupna intékter 1 261752 234 969
Summa korifristiga fordringar 263632 237 480
Kassa och barik
Kassa och bank 3614 413 5178215
Summa kassa och bank 3614413 5178275
sattringstillgangar 3878045 . 5415695
SUMMA TILLGANGAR 63 022 068 65 471 560

o~
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2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Insatser 52 143 264 52 143 264
Upplitelseavgifter 8427 683 8427 683
Fond for yttre underhdil 2942 707 2442 207
Summa bundet eget kapitat 63513654 63013 154
Fritt eget-kapital
Balanserat resultat -6 892 337 -6 022 601
Arets resultat -559 076 -369 236
Summa fritt eget kapitat -7 451473 -6 391 837
‘Summa egetkapital | S TUR I S 56062 241 56 621317
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 6 000 000 8 000 000
'Summa langfristiga skalder. 7S SO " .. 6000000 81000 000
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 298 824 444 508
Skatteskulder 4179 8345
Ovriga skulder 18 451 18 451
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 638 373 378 939
Summa kortfristiga skulder L I T 959 827 850 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 022 068 65 471 560
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovishingen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2),

Materjelia anldggningstillgingar
Avskrivning gérs dver den fGrvintade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvinds.

Byggnad 1,25%.
Fastighetsforbattringar 10%

Fiberdragning 20%

Not 1- Nettoomsattaing | = ] I B e Y T 2019 2018
Arsavgifter 2494 308 2.472 662
Hyra, bostéder 396111 385 775
Hyra, lokaler 172 080 168 840
Hyra, forrad 5400 5400
Havgifter 211544 203 844
Uthyrningslokalen 14 550 22 110
Oresavrundning 14 3
Summa 3294 007 3258634

En hyresrdtt uppléts med bostadsritt den 17/8-18, den hade dessférinnan stitt tom sedan 30/11-17 dirav det dndrade
forhallandet mellan &rsavgifter och hyror avseende 2018 och 2019.

Not 12 TSI F R R e S T R e 2019 2018
Fastighetsskétsel, grundavtal 120 331 117 316
Staddag 173 61381
Lokalvard, grundavtal 93 456 93 456
Hiss, besiktning 4500 4375
Hiss, serviceavtal 9 480 9310
Avtal, ventilationstilisyn 4099 3995
El 338 105 322 736
Uppvérmning 655 567 661011
Vatten 129714 127 702
Renhélining 141 248 72 451
Container & tippavgifter 26772 15526
Fastighetstarsakeing 94 297 88 822
Tomtrattsavgald 414 000 414 000
Kabel-TV 8 bredband 57 844 17196
Ovriga besiktningar/kentroller 5800 -
Hiss, larmavtal 15 000 15 000

(=
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Forsakringsersattning -
Summa 2112 044

Foreningen har borjat betala for bredband fran den 12 juni 2019.

Den forsakringserséttning som foreningen erhll 2018 avsag en vattenskada som stgardades under 2017.

“Not 3, Ovriga rorelsekostnader e e e SRR 2 me
Forbrukningsinventarier 27 005
Edrbrukningsmaterial 5425
Kreditupplysningar 400
Telefon & porto 4814
Web-sida 5633
Juridisk radgivring 7588
Revisionsarvode 10 950
Féreningsstammokostnader 17 115
Arvode ekonomisk forvaltning 66 751
Elektronisk fakturahantering 5441
Ovriga forvaltningskostnader 11813
Bankkostnader 2087
Ovriga externa tjanster 57133
Féreningsavgifter 5142
Uppdatering av underhalisplan =
Upprattandé av energideklaration 11250
Summa 238 547

Forbrukningsinventarierna avser inkop av-mobler samt router till gastiagenheten.

Ovriga externa tjanster avser kostnaden for mitdatafsretaget som avidser och rapporterar elférbrukningen i

lagenheterna; brandskyddsarbete och service p§ flaggstang,

Not'4  ‘Planeratunderhdll ~ TR o T 2019
Torkskap -
Stamspolning -
Maélning & armaturbyte i gastlagenheten 43281
Summa 43 2N

Kostnaden f6rslas balanseras mot freningens fond for ytire underhdit.

10014

-28 866

1941411

2018

8006
1000
4725
5660
9375
11413
13092
64 750
5277
10907
1605
13 765
5082
8125

162782

2018

27500
86 000

93 500
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Not 5. Reprstianst & underhdl .7 7

Lépande reparationer
Tvattstuga
Uthyrningsiokalen
Ventilation

Hissar

‘Trédgérd

Lekytor

Markytor (asfaltering)
Summa

‘Not 6 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsagif

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Summa

Medelantalet anstallda

Till styrelsen har arvode utbetalats under 2019 med tatait 100 000 kr och till det tilikommer lagstadgade

arbetsgivaravgifter,

e T TR R
0T S s TR -

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskivningar
Forandringar av auskrivriingar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat'virde

e R
o -

45 943
23627

2155
18 808
30 600
13 604

7 500
142 237

10 950
86 751
97 701

2019

0

. 2019:12-31

68 875.025
68 875 025

-8 809 510

-951 834
-5 861 344

59 013 681

RS

. 2019"

20191
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2018

58 346
271 688

8774
6 806
18726
2884

117 225

2018

9910
84 231
94 141

2018,

0

2018-12-31

68 875025
68 875.025

-7 857 676

-951 834
-8 909 510

59 965 515

X
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SNy



Brf Lysmasken 6
769604-2253

Ry e 201923
Ing&ende anskaffningsvarden 266 621
Utgdende anskaffningsvarden 266 621
Ingaende avskrivningar <218 328
Firdndringar-av avskrivningar
Arets avskrivningar -9 658
Utgdende avskrivningar ~227 987
Redovisat virde: 38634
IN¥011redband & eiaraghing 1 NI g

Ingdende anskaffningsvarden
Féréindringar av anskaffningsviirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Férandringor-av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Aretsinkép avser fiberdragning.

Not T Fonutbetalda kosthader och upplupnalintakter

Stockholms stads exploateéringskontor
CEWE Instrument AB

ABJ Boférvaltning AB
Forsakringspremie

ST Eriks hiss

Lorn Hem

Balloys internet Services AB
BRFNET

Fastighetségarma
Stockholms stadsnat
Driftia

Summa

/

]

189 884

62 062
251 946

-189 884

-12 412
-202 296

49 650

| 2019-12:31

103 500
6 585
19 900
95 245
4 740
4428
933
1056

0

19 656
1709
261 752

M T

12{14)

+ 2018-12-31

266621
266 621

-208 671

-9 658
-218 329

48 292

2018-12-31
189 884

189 884

-189 884

-189 884

2018-12-31

103 500
3021
19 229
94 297
4740
4393
932
1065
2128

0

1667
234 969

(%
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Not 12/ Fastighatslin’, ' i+ s

Stadshypotek, 1,95 % l&net dr bundet till 2020-10-30
Stadshypotek, 1,20 % rrlig treménadersranta
Summa

Fiarrvdrme, november ~december
Vatten, november - december
Upplupet styrelsearvode
Beraknade sociala avgifter
Upplupet revisionsarvede
Forutbetalda rsavgifter/hyrar
‘Upplupen rintekostrad

Summa

S e 0192

5000 600
1000 000
& 000 000

© o 2019412-31

155 052
21671

103 040

32375
10975
313187
2073
638 373

13(14)

- 2018-12-31

5000 000
3 000 000
8 000 000

2018-12-31

100 000
31420
11000

231595

4924
378939
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ot 20123

Fastighetsinteckningar 25900 000 25 900 000

UNDERSKRIFTER

Johanneshov den &VL’ A0L0 /]
/ - ~ fllin

e ‘ A~ ~

Thomas Nilsson oacim Lejjding Hedlund

/
Thormas Lafsson ik

oel Bagler

< i 2 = )
LS

Themas Tromholt

VBr revisionsberattelse har limnats SO qpf\‘ ( 2o2o

Borev Revision AB

%

Tornas Ericson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Lysmasken 6, org.nr 769604-2253

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Lysmasken 6 for rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av fSreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméiga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fGr att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre n for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar 1ampliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en fOrening inte 14ngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Lysmasken 6 for rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tilirickliga
och dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfdrs baseras p& min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 30 april 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2019

Eérbrukning 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Elkostnad ke/kvim UBA 59 %7 58 55 5%  B1
Vattenkosthad kr/levirn UBA 23 22 21 200 18 17
Vérmekostnad kr/kvm UBA 1y 16 117 17 112 1S
Sophantering kr/kvm UBA 25 13 13 13 15 15

UBA= uthyrningsbar area

Edreningens kommande ekonomisks situation
Foreningens arsavgifter skall tacka den Iépande vérksamheten inklusive amorteringar och avséittningar.

Arsavgifterna kommer inte att behova hojas for att tacka avskriviingarna pd féreningens hus utan det vésentliga 4r att
analysera utvecklingen av féreningens likviditet,

Edreninaens underhall och likviditet
I enlighet med féreningens stadgar ska ‘avsittning till ytire fastighetsunderhall ske med ett belopp som rinst
motsvarar 0,3 % av anskaffningskostnaden for féreningens tomtratt.

Under 2013 har foreningen latit besiktiga fastigheten for framtagande av-en underhalisplan f6r de narmaste 30 &ren.
Planen levererades i bérjan av 2014 ach Uppdaterades hosten 2018. Syftet med planen ar att sikerstalla byggnadernas
underhdll och langsiktiga vérde samt £ kontroll Gver hur mycket som behéver avsittas till yttre fonden for att foreningen
ska kunna utféra planerat underhail,

Enligt underhalisplaren bor 594 000 kr avsattas till foreningens fond for yttre underhall,

informationen som lamnas nedan &r'foreningens forvntan pd den ekonomiska utvecklingen och utgor ingen garant] fér

fakfiskt utfall om tex. nér i tiden underhallsdtgdrder genomfors eller il vilken kastnad. Informationen utgér inte heller
nagon-garanti for hur foreningen:i framtiden finansierar sina utgifter,

Atgirder, utfortunderhall 2012-201

Ar kostnad, tkr

Renovering géstiigenhet 2019 43
Stamspolning 2018 66
Torkskap 2018 28
Lekplatsarbeten 2017 169
Staketbyggnation 2017 45
Putslagning av sockel 8 smygar 2017 32
Takarbeten, reparation av yttertak & ett balkongtak 2017 119
Byte av armaturer 2017 18
Uppfraschining av sopram 2017 19
Uppfraschning av soprum 2016 91
Byte expansionskarl 2016 25
Byte av armaturer 2016 138
Byte av stuprdr och mélning av fonsterbleck 2015 152

Ventilationsrengtring & installation av ny flakt Kalmgatan 35 2015 232
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OVK-besiktning 2015
lustering-av plattor, ny kantsten & reparation av stédmur 2015
Byte av en rangel 2014
Atgarder i hisskorgar 2014
OVK-besiktning 2014
Anléggning nya rabatter samt nytt staket 2014
Instaltation av nytt hisslarm 2014
Byte av ett torkskap - 2013
Byte av en rrangel 2013
Utbyte av trapphusarmaturer 2013
Byte av dorrbromsar i balkongdérraina 2012
Utbyte av delar av takteglet 2012
‘Stamspoining 2012

Lépande reparationer 160

Planerat underhatl 1632
Fastighetsskatt & fastighetsavgift 100
Driftkostnader 1717
Tomtrdttsavgald 414
Ovriga rérelsekostnader 167
Styrelsearvoden ach personalkostnader 135
Rénteintakter 0
Réntekostnader 104

Amorteringar

Antagen inflation % 2

22

21
93
37
177

72.

40

19

132
71
29
59

Antagen snittrantekostnad % 173

3306

163
3
102
1751

170
138

0
104

173

1,73

173

1,73

Utgéngspunkten for ovanstaende prognos betriffande freningens framtida kassalikviditet 8 budgeten fér 2020 och

bygger i dvrig pé foljande antaganden:

oférandrade rsavgifter och hyresintikter

att kostnaderna Skar med 2% per ar

progniosen f0r planerat underhall bygger p& underhdlisplanen
att tomitrattsavgalden forandras enligt det nya tilldggsavtalet



