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Stadgar gilllande Bostadsriittsféreningen Kalmgatan 9-13
Organisationsnummer: 769604-0117

Firma och dindamal

1§ Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Kalmgatan 9-13.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till utnyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems rétt pd grund av sédan upplitelse kallas bostadsréit. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

2§ Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsritt till bostadslidgenhet far ¢j véigras medlemskap.

3§ Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt
inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
frigan om medlemskap.

Insats och avgifter

4§ Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavglft faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.

Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsétining till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgiften till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé
den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsaveift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% av pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
bashelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkt for
underrattelse om pantsittning,

Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med forviirvaren fér att dverlételseavgiften
betalas. Pantsittningsavgiften betalar pantsittaren. Avgiften skall betalas pé det sétt som styrelsen

bestdmmer.

Avgift vid andrahandsuthyrning: Foreningen tar ut en avgift om 10% av prisbasbeloppet per ar
f6r de medlemmar som hyr ut sina ligenheter i andra hand.

Registrerades av Bolagsverket 2016-05-25



Avgift vid franvaro frén stdddag: Foreningen tar ut en avgift om 25% av en méinadsavgift
(avrundat till ndrmaste hela krona) for de medlemmar som ej nérvarar vid nagon av foreningens
gemensamma stiiddagar. Undantaget 4r medlemmar som i god tid, till styrelsen, anmiiler frinvaro
och inom angiven tid utfoér och rapporterar firdigstéllande av en av féreningen utdelad
erséttningsuppeift.

Overgang av bostadsriitt

5§ Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsriitt, Bostadsréttshavaren som 6verlatit sin
bostadsritt till en annan mediem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om
Overlatelse med angivande av overlitelsedag samt till vem &verlételsen skett.

Forvérvaren av bostadsritt skall skriftligen ansékan om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmaélan/ansdkan.,

Overlatelseavtalet

6§ Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen, [ avtalet skall anges den ldgenhet som 6verldtelsen avser samt
koépeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gva. En Gverlételse som inte uppfyller
dess foreskrifter ér ogiltig.

7§ Nér en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, fér denne utdva bostadsritten och tilltrida
lagenheten endast om han har antagits som mediem i féreningen.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre &r fran dédsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader trdn anmaningen visa att bostadsriitten ingatt i bodelningen eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens ddd eller att nagon, som inte far végras intréde i foreningen,
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion fér dédsboets rikning,

Riitt om medlemskap vid dverging av bostadsriitt
8§ Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
féreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare,

9§ Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
[6rviry och forvirvaren inte antagits som medlem fér téreningen anmana forvirvaren att inom
sex méanader {ran anmaningen visa att ndgon, som inte far végras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. [akitas inte den tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten siljas pd offentlig auktion f6r forvérvarens rakning.

10§ En éverlételse dr ogiltig om den som bostadsriétten Overlatits till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen, Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion
enligt bestdmmelserna i bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvarvaren inte antagits som
medlem, skall féreningen 16sa bostadsratten mot skilig erséttning.
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Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
11§ Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdérande dvriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar f6r husets skick i 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning — sdsom ledningar och évriga installationer for vatten, avlopp ,
viirme , gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte 4r
stamledningar, svagstromsledningar, i friga om vattentyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrittshavaren dock endast for mélning; i friga om stamledningar f6r el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens elcentral(proppskép)

- golvbrunnar, eldstider, rékgingar, inner- och yiterdérrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsritishavaren svarar dock inte for mélning av ndgon sida av
ytterdorren och inte utsidan av fonster,

Bostadsrittshavaren svarar f6r reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller
genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon som tillhér hans hushéll eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfort arbete dér for hans rdkning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta. Om ohyra
forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och sndskottning av balkong.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgirder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

128 Bostadsrittshavaren far inte géra nigon visentlig forandring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

En forindring far aldrig innebira bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannaméssigt sitt. Som visentlig
férandring ridknas bl.a. alltid forindring som kridver bygglov eller innebir dndring av ledning for
vatten, avlopp eller virme samt stomingrepp.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhéllits.

13§ Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i verensstiimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som han
inrymt i ligenheten eller som dér uifor arbete for hans rikning.



Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ér eller med skél kan misstinkas vara behéftat
med ohyra fér inte f6ras in i ligenheten.

14§ Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behévs
for tillsyn eller for att utfor arbete som foreningen svarar for. Skrifiligt meddelande om detta skall
laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga atgérder.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nir foreningen har ritt till
det, kan beslutas om handriackning,

15§ En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen gett sitt
samtycke.

16§ Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfdra med for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

17§ Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i féreningen.

18§ Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelscavgift som skall betalas
innan ldgenheten fér tilltridas och sker inte heller rattelse inom en ménad {ran anmaning far
foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inie om ldgenheten tilltritts medstyrelsens
medgivande. Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestand.

19§ Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts 4r med de
begrinsningar som f6ljer nedan forverkad och féreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning,

1/ om bostadsrittsinnchavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgiften utéver tva vardagar frén
forfallodagen,

2/ om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten 1 andra
hand,

3/ om lidgenheten anvinds 1 strid med 16§ eller 17§,

4/ om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppltits till i andra han, genom vardsléshet
dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dr&jsmdl underittat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra
sprids i fastigheten.
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5/ om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13§ vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6/ om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 14§ och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7/ om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8/ om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en ovisentlig del ingér brottsligt fortfarande eller for
tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséttning,

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

20§ Uppsigning som avses i 19§ forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drjsmal. 1 fraga om en
bostadsldagenhet, far uppsdgning pa grund av forhallanden som avses i 19§ forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmadl ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

218§ Ar nyttjanderitten forverkad pga. forhallande som avses i 19§ forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren
inte direfter inte skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag féreningen fick reda
pé forhallanden som avses i 19§ forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd méanader fran den dag
da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

22§ En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses i 19§
forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
ménader fran det att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om forundersGkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin
rétt till uppségning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

23§ Ar nyttjanderitten enligt 19§ forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning
av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgifien betalas
senast tolfte vardagen fran uppségning,.

I véintan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderétten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frdn den dag
d4 bostadsrittshavaren sades upp.



24§ Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19§ forsta stycket
1,4-6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av 23§, Ségs bostadsritishavaren
upp av nadgon annan i 19§ férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar tills det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frin uppségningen, om inte ritten ldgger honom att fiytta
tidigare.

25§ Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
skadestand.

26§ Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
19§, skall bostadsrétten séljas pa offentlig auktion sé snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsréttshavren och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av férséljningen kommer éverens om
ndgot annat, Forsiljningen far dock ansté till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
forblivit tgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som péa foreningens begiran forordnas av
tingsriitten.

Styrelse och revisorer

27§ Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledarmoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledarmdter och suppleanter viljs av {6reningsstdmman f6r hdgst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven
make till medlem eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast
myndig person som #r bosatt i foreningens fastighet. Om féreningen har statligt bostadslén kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets beviljande,

28§ Styrelsen har sitt sédte i Stockholm stad.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ledaméter vid sammantrédet
dverstiger hilften av de niarvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrids av
ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nir for bestutsférhet minsta antalet
ledamdéter &r nérvarande.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

29§ Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31. fore april méanads utging varje ar
skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrékning.

30§ Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

31§ Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt hogst tre revisorsuppleanter. Revisorer
och revisorsuppleanter viiljs pa foreningsstimman, Om féreningen har statligt bostadslan kan en
ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor 6r lanets beviljande.

32§ Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision ér avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma
Over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall



héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdimma pé vilken drendet
skall férekomma till behandling.

33§ Ordinaric féreningsstimma skall hillas drligen fore juni ménads utgdng. For att visst drende
som medlem &nskar f4 behandlat pa foreningsstémma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april ménads utgang eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdimma.

34§ Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pé stimman.

35§ Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1} Stimmans dppnande.
2} Godkinnande av dagordning.
3) Val av stimmoordférande.
4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
5) Val av tvd justeringsmién tillika rostriknare.
6) Friga om stémman blivit stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststallande av rostlingd.
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berattelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balans rakning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdter.
13) Fraga om arvoden for styrelseledarméter och revisorer for néstkommande verksamhetsér.
14) Val av styrelseledarméter och suppleanter.
15) Val av revisorer revisorssupleanter.
16) Val av valberedning.
17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende
enligt 33§,
18) Stdmmans avslutande.

P4 exira f6reningsstiimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fdrekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

36§ Kallelse till féreningsstimman skall innehalia uppgift om vilka &renden som skall behandlas
pa stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller av styrelsemedlem enligt 33§ skall
ange i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore stimman,

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pé lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.,

37§ Vid foreningsstimma har varje mediem en rost. Om medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.



Medlem for utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ¢j dldre &n ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstaende, som varaktigt
sammanbor medlemmen far vara ombud. Ingen fér sdsom ombud féretrida mer 4n en medlem.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

38§ Det justerade protokollet frin féreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.

39§ Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
-Fond for yitre underhall
-Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppsta pd foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Vinst
40§ Om foreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas insatser.

Upplésning och likvidation

41§ Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstdmman 2015-08-27

Underskrifter:

Tl Ayl

‘Niklas ylfe / Teodor Astrém




