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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kalmgatan 9-13, 769604-0117, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &4t mediemmarna till nyttjande utan begransning till tiden, Medlems ratt i

foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-30 hos Bolagsverket.

F&reningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. fdreningsstamman
Filip Gezelius Ordférande 2021

Anders Krénby Ledamot 2021

Annika Schillerqgvist Ledamot 2021

Josef Isaksson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Niklas Gylfe Suppleant 2021

Martin Orrskog Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Daniel Bostrém, BL Revision Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaden Trolislandan 2 i Stockholm kommun som &r upplaten med tomtratt.
Tomtratten 16per tom 2026-03-31. Byggnaden har 24 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford
1930. Fastigheten &r beldagen pa Kalmgatan 9-13.

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok

24

Total tomtarea: 1283 kvm
Total bostadsarea: 840 kvm
Total lokalarea: 53 kvm
Lokalférteckning

Hyresgéast Yia
Aguariatech Europe HB 53 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-17.
Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstiliagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avial.

Vasentliga avtal

Com Hem AB Kabel-TV

A3 Féretag AB Bredband

E.ON Sverige AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fiarrvarme

Stockholm Vatten och Avfall AB Vatten och avfallshantering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 65 143 kr. Reparationskostnader
respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallspltan

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-10-26 av Bredablick Fastighetspariner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 200 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 224 kr per kvm.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Fareningen har under &ret héllit ordinarie foreningsstamma den 26 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerigt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Féreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en f6ljd av detta.

Styrelsens ord

Under 2020 har vi i bostadsrattsforeningen Brf Kalmgatan 9-13 hallit en ordinarie arsstamma. Pa
arsstamman beslutades om en ny styrelse bestaende av Filip Gezelius, Annika Schililerqvist, Anders
Kronby och Josef Isaksson. Niklas Gylife har avgatt som ordftrande och Filip Gezelius har tagit hans
plats. Till suppleanter valdes Niklas Gylfe och Martin Orrskog. Vidare beslutades att Daniel Bostrom
fortsatter som féreningens revisor.

Under 2019 gjorde vi en ny eldragning med 3 fas i huset. Under 2020 har vi dragit in fiber i huset fér
snabbare och billigare internetuppkoppling. A3 ar var nya bredbandsoperatér. Vi har &ven gjort en
OVK besikining (ventilationsbesiktning) som har blivit godkand, samt att vi &r igdng med att sjélva
ansvara for systematiskt brandskydd.

Corona-pandemin paverkade var hyresgasts (Aquariatech) ekonomi avsevart negativt och under ett
par manader gav vi darfér Aquariatech 50% avdrag pa hyran. Fran september bérjade de dock betala
full hyra och dialog pagar hur detta ska betalas tillbaka. Under 2020 pabérjades dven planer pa en
trapphusrenovering som sker i borjan av aret 2021.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 6veriatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 28 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdamman har en bostadsritt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 2 %.
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Flerarsoversikt
Resulftat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 920 885 853 785
Resultat efter finansiella poster -7 -1 945 -13 -3 898
Férandring av underhallsfond 182 -106 106 -642
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -60 -1710 10 -3127
Soliditet % 19 19 42 42
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 904 887 844 819
Driftskostnad, kr / kvm 580 489 495 490
Ranta, kr / kvm 81 80 57 53
Avsattning tilt underhallsfond kr / kvm 224 219 223 267
Lan, kr / kvim 7 081 7 196 5158 5215
Snittranta (%) 1,14 1,19 1,11 1,23

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kefkvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, réanta i krfkvm,
avsattning till underhallsfond i krikvm samt tan krfkvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 9 087 000 - -5589210 -1 945 305
Disposition enligt féreningsstamma -1 945 305 1945 305
Avsattning till underhallsfond 200 000 -200 000
lanspraktagande av underhallsfond -17 625 17 625
Arets resultat -7 165
Vid arets slut 9 087 000 182 375 -7 716 890 -7 165
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -7 534 515
Arets resultat fére fondférandring -7 165
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17 625
Summa éver/underskott -7 724 055
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -7 724 055

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 870 640 882 096
Ovriga rorelseintakter 3 49 370 13 346
Summa rorelseintakter 920010 895 442
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -600 564 -2495118
Ovriga externa kostnader 7 -73 110 -105 774
Personalkostnader 8 -52 568 -38 922
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -129 287 -129 288
Summa rérelsekostnader -855 529 -2 769 102
Rorelseresultat 64 481 -1 873 660
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 337 221
Réantekostnader och liknande resultatposter -71 983 -71 866
Summa finansiella poster -71 646 -71 645
Resultat efter finansiella poster -7 165 -1 945 305
Arets resultat -7 165 -1 945 305
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 10 7 238 341 7 363 287
Inventarier, maskiner och installationer 11 26 048 30 389
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 264 389 7393676
Summa anldggningstillgangar 7 264 389 7393 676

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3365 -
Owriga fordringar 44 693 43 937
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 31503 26 818
Summa kortfristiga fordringar 79 561 70755
Kassa och bank inkl. klientmedelskonto

hos ekonomisk forvaltare 13 750782 683 476
Summa omsittningstillgangar 830 343 754 231
SUMMA TILLGANGAR 8 094 732 8 147 907
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 087 000 9 087 000
Underhallsfond 182 375 -
Summa bundet eget kapital 9 269 375 9 087 000
Frilt eget kapital

Balanserat resultat -7 716 890 -5 589 210
Arets resultat -7 165 -1 945 305
Summa fritt eget kapital -7 724 055 -7 534 515
Summa eget kapital 1545 320 1552 485
Langfristiga skuider

Fastighetslan 14,15 3625 806 861 000
Summa langfristiga skulder 3625 806 861 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av |angfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2 697 652 5 565 360
Leverantorsskulder 25371 6 055
Skatteskulder 3243 2 501
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 16 197 340 160 506
Summa kortfristiga skuider 2923 606 5734 422
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8084 732 8 147 907
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inktuderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 64 481 -1 873 660
Avskrivningar 129 287 125 288

193 768 -1 744 372

Erhallen ranta 337 221
Erlagd réanta -71 983 -71 B66
Kassafléde fran den lopande verksamheten 122 122 -1 816 017
fore fordndringar i rérelsekapital
Fordndringar i rérelsekapital
Qkning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -8 806 2 369
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 56 892 20 559
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 170 208 -1 793 089
Finansieringsverksamheten
Upptagna fan - 1 800 000
Amortering av taneskulder -102 902 -79 652
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -102 902 1820 348
Arets kassafléde 67 306 27 259
Likvida medel vid arets borjan 683 476 656 217
Likvida medel vid arets slut 750 782 683 476
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt pian och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materielia anldggningstiligangar:

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 759 744 744 768
Hyror lokaler 110 896 137 328
Summa 870 640 882 096
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 19 584 -
Overlatelseavgifter 2 957 1733
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 530 7313
Ovriga intakter 8 299 4 300
Summa 49 370 13 346
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 4 376 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 4758 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 520 2 069
VA & sanitet, installationer 26 895 -
Varme, installationer - 7 530
Ventilation, installationer 2984 -
Ovriga installationer 2 000 -
Huskropp 1760 -
Klottersanering 3 851 -
Summa 65143 9 599
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ventilation, installationer 17 625 -
El, installationer - 2 049 027
Summa 17 625 2 049 027
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 39576 38 328
Teknisk férvaltning 60 336 65 117
Besiktningskostnader 42 875 1770
Férbrukningsmaterial 3032 3 547
El 19 629 22 954
Uppvarmning 168 006 173 599
Vatten och aviopp 34 973 33314
Avfallshantering 14 174 12 983
Forsakringar 8131 7088
Tomtrattsavgalder 60 000 60 000
Kabel-TV 17 789 17 792
Bredband 49 275 -
Summa 517 796 436 492
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 3197 3895
Kostnader fér transportmedel - 1872
Tele och post 1375 1435
Férvaltningskostnader 49 834 48 372
Revision 13 438 11625
Bankkostnader 871 762
Stampelskatt - 32 205
IT-tjanster 645 983
Ovriga externa tjanster - 3125
Ovriga externa kostnader 3750 1400
Summa 73110 105774
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Not 8 Personalkostnader

11{15)

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 40 000 28 000

Utbildning - 2125

Summa 40 000 30125

Sociala avgifter 12 568 8797

Summa 52 568 38922
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 124 946 124 947

Inventarier, maskiner och installationer 4 341 4 341

Summa 129 287 129 288
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9932 075 9932075
99832 075 9932075
Utgaende anskaffningsvirden 9932 075 9932 075
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 568 788 -2 443 841
-2 568 788 -2 443 841
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -124 946 -124 947
-124 946 -124 947
Utgaende avskrivningar -2693734 -2 568 788
Redovisat virde 7 238 341 7 363 287
Varav
Byggnader 7 238 341 7 363 287
Taxeringsvarden
Bostader 19 400 000 19 400 000
Lokaler 528 000 528 000
Totalt taxeringsvarde 19 928 000 19 928 000
Varav byggnader 8 988 000 8 888 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 55213 55213
55213 55213

Utgaende anskaffningsvirden 55213 55 213

Ingaende avskrivningar

Vid érets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -24 824 -20 483

-24 824 -2( 483

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -4 341 -4 341
-4 341 -4 341

Utgaende avskrivningar -29 165 -24 824

Redovisat virde 26 048 30 389

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 31 503 26 818

Summa 31503 26 818

Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 750 782 683 476

Summa 750 782 683 476

VZ:A
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom eft ar fran balansdagen 2 697 652 5 565 360
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 625 806 861 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6323 458 6 426 360
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 6 323 458 6 426 360
Summa 6 323 458 6 426 360
Laneinstitut Rénta Bundet tiil Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,10 % 2021-02-30 861 000 - 35000 826 000
Stadshypotek 1,20 % 2020-02-06 1493 860 - 1493 860 -
Stadshypotek 1,20 % 2020-01-30 1100 000 - 1100 000 -
Stadshypotek 1,10 % 2020-04-30 1100 000 - 1100 000 -
Stadshypotek 1,18 % 2020-03-01 1871500 - 1 871 500 -
Stadshypotek 1,11 % 2023-01-30 - 1489 822 12114 1477 708
Stadshypotek 1,20 % 2021-03-01 - 1 862 000 28 500 1833 500
Stadshypotek 1,07 % 2023-01-30 - 1100 0CO 8 250 1091 750
Stadshypotek 1,08 % 2023-04-30 - 1 100 000 5500 1094 500
Summa 6 426 360 5 551 822 5654724 6 323 458
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock 4r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetaida intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna ISner och arveden samt sociala avgifter 63 081 36 797
Upplupna rantekostnader 6 895 9274
Forutbetalda intakter 66 362 60 786
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Upplupna driftskostnader 47 502 40 149
Summa 197 340 160 506

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintékter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en f6ljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.

Not 18 Stallda sékerheter

Stéillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 6 494 000 6 494 000
Summa stéllda sdkerheter 6 494 000 6 494 000

vzs4
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kalmgatan 9-13

Org.nr. 769604-0117

Rappeort om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kalmgatan 9-13 for ar 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med #rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaftéde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avenitiet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamiilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar ngdvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhdllanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alktid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eiler tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroflen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionshevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett st som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ech inriktning samt tidpunkten for den. Jag méiste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kalmgatan 9-13 for &r 2020 samt av fSrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman behandlar fotlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fir ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar",
Jag #r oberoende i forhiliande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for feslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattming och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kentrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

« furetagit ndgon atgird eller giort sig skyldig titl ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller {rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s@kerhet bedoma om forslaget 4r fSrenligt
med bostadsrittsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r firenligt
med bostadsrittsiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professioneflt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras p4 min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen péa sédana dtgirder,
omriden och forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fir
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadstittslagen.

Stockholm den 23 april 2021

LS E

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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