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19603 -84

Ceq - 030105/ J
Stadgar for Bostadsriittsforeningen Jordléparen 2 K Iy

Foreningens firma och findamal
1 § Foreningens firma dr Bostadsrittsfreningen Jordloparen 2,

2 § Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement til|
bostadslagenhet eiler lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

3 § Styrelsen ska ha sitt séite i Stockholm kommun,

Ordinarie féreningsstimma -

4 § Ordinarie freningsstdmma halls ~\iarje ar senast 30 juni.

Riikenskapsar

5 § Foreningens rakenskapsar ska vara kalenderar.

Medlemskap

6 § Fraga om atf anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat fSljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen.

7 § Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur fGreningen, s4 lange han innehar bostadsritt. Anmilan om
uttride ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Avgifter

8 § For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift fasistills av styrelsen.

Andring av insats ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt ska erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lépande
verksamheten, samt f5r de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
insatser och erlidggs pa tider som styrelsen bestimmer,

Styrelsen kan besluta att ersittning fSr viirme och varmvatien, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift, och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsdkring.

Pantsétiningsavgift far maximalt uppea till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin
forsakring,

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

9 § Avsiittning for bostadsritishavarnas lagenhetsunderhall ska goras arligen, senast frin och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det det ar forviry av foreningens fastighet genomfdrts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden f5r féreningens hus.

Avsittning for fastighetsunderhall ska géras arligen, med bérjan verksamhetsaret efier det fastigheten
forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,2 % av forvirvskostnaden for huset.

Den vinst som kan uppstd p4 foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning.
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Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestdr av minst tre och hogst 3 ledaméter samt hogst 1 suppleanter, vilka samtidigt viljs av
freningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits,

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal Overstiger hilften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d4 for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
ndrvarande, enighet om bestuten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen ager rdtt att bemyndiga tva personer i forening att
foretrida foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen far firvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevérden ska inte vara ordfrande i styrelsen.

14 § Utan fSreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och bel&na sidan egendom eller tomtriitt.

15 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning fr forvaltningen av foreningens angeligenheter genom

att avldmna drsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt

redogtrelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid
rdkenskapsarets utgng (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla rsavgifter for det kommande rikenskapsdret,

att minst en géng 4rligen, innan redovisningen avges, besiktiga fSreningens fastigheter samt inventera
vriga tiligngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en manad fire den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas beriittelse ska
framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma tillstidlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberiittelsen.

16 § En revisor viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nista stémma héliits.
Revisorn dligger:

att verkstélla revision av freningens rikenskaper och forvaltning

samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Fireningsstimma

17 § Ordinarie foreningsstimma halls en gang om ret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hails da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet
ndamal hos styrelsen skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tionde] av samtliga ristberittigade
medlemmar.

Kallelse till fSreningsstimma och andra meddelanden till fSreningens medlemmar ska ske genom anslag 4
ldmpliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden, som ska
fSrekomma pé stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fre stimma och ska utfirdas senast tvd veckor fére ordinarie
stdmma och senast en vecka fére extra stimma.

18 § Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelser i sa god tid att frendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:
a) Val av ordfrande vid stdmman.
b) Anmilan av ordfSrandens val av protokollfsrare vid stimman.
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¢) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar samt godkénnande av listan som rdstlangd.
d) Val av justeringsmiin,

e) Friga om kallelse till stimman beharigen skett.

f) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststéllande av resultat-och balansrdkningen.

i) Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

J) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k} Fraga om arvoden.

I) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stimma ska forekomma endast de drenden, fBr vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma,

20 § Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor av styreisen hallas tillgingligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost,
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsritishavare far ut6va sin rostriitt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, akta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt réista for mer #n en annan rostberittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten omristning.
Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids av
ordféranden,

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dir sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen,

Upplitelse och éverging av bostadsritt

22 § Bostadsritt upplates skriftligen och far endast uppidtas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de belopp som
ska betalas som insats och rsavgift. Om upplateiseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23 § Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han ir eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av fSreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsriitten. Efter tre ar
frén dodsfallet, fir foreningen dock anmana disdsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att nagon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och séki medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte 1akttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning,

24 § Den som en bostadsratt har Overgtt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsriitt till en bostadsldgenhet far viigras intride i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna frutsittningarna fr medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken vigras intride i foreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstllt sérskilt stadgevilikor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant vitlkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till en bostadsligenhet
vergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.

I fraga om forvirv av andel i bostadsritt ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella
sambor ska tillimpas.
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25 § Om en bostadsrétt $vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir fSreningen anmana innehavaren att inom sex méanader frin
anmaningen visa att nagon som inte fir végras intride i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for
forviirvarens rikning.

26 § Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. | avtalet ska den ldgenhet som Gverldtelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande ska gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27 § En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frdn upplatelsen. Avségelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
méanader fran avsigelsen, eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla idgenheten jamte tillhérande vriga
utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, om sadan ingér i upplételsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och vriga utrymmen
i ligenheten; glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterfdnster och ytterddrrar och inte heller for annat underhéll &n mélning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for aviopp, virme, gas
elektricitet, vatten, rokgingar och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand-eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utftr arbete |
for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 § Bostadsrittshavaren far inte gbra ndgon visentlig fordndring i lagenheten utan tillstind av styrelsen.

30 § Bostadsriittshavaren 4r skyldig att nir han anviinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska rétta sig efter de sérskilda regler som fGreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren ska héila noggrann tillsyn dver att detta
ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far
inte foras in i ligenheten.

31 § Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfira arbete som féreningen svarar for.

32 § En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsriittshavare som under viss tid inte har tilifille att anvinda sin bostadslagenhet, far upplata
ligenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska limnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning
att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33 § Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

34 § Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

35 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen sledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining,
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1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,
2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
5. om ligenheten pa annat siitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits
till i andra hand &sidosétter nigot av vad som enligt 30 § ska takttas vid Idgenhetens begagnande eller
brister i den tilisyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,
6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,
7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres eller
8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr elier i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning.
Nyttjanderétten 4r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppséigning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan dréjsmal.
Ifraga om en bostadsligenhet far uppségning p& grund av forhillande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansoker om tillst&nd till upplatelsen och
far anstkan beviljad.
Om freningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har freningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgingar ska
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter iigenheternas insatser.

37 § Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillampliga lagar.

Dessa stadgar antogs pa stimma 2001-11-15 med Bostadsrittsféreningen Jordidparen 2 under bildande.




