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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberdttelsen inneh3ller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med
viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller
odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser f6r den som &ger en
bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under
rdkenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens intakter kommit ifr&n, och vad som
har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfdr hela kosthaden pa en
gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av
fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen
kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsriittsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter}, underhallsfond
och ackumulerade {"balanserade”) vinster elter férluster. | en balansrikning ar alitid
tiligangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som &r "balansen” i balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebér. Fér att du som l3ser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar
till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta de har och nar det ar
dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2002-01-03.

AKTA FORENING

Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

FASTYGHETEN
Fastigheten byggdes ar 1936. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Jordldparen 2 pé adressen
Strahlenbergsgatan 17-19 i Johanneshov. Féreningen har 12 bostadsratter om totalt 672 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsikrad hos IF Skadeférsakring AB,

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Fredrik Hanson Ordférande
Torbjérn Gudmundsson Suppleant
Philip Hughes Kassor

Leo Ploen Sekreterare

VALBEREDNING
Emma Mehonic och Magnus Holmgren.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen.

REVISORER
leanette Gudmundsson

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantréden.

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-10.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Nabo Group AB {Conzignus Hem och Fastighet AB ar

Ekonomisk férvaltnin
sk forvaltning numera del av Nabo Group AB}

Teknisk férvalthing Energisparkonsult AB
Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOM!
Féreningen har under 2020 betalat av Ian med 120 000 kr samt kommer att amortera 30 000 kr per kvartal under
2021. Inga avgiftshojningar ar planerade fér 2021,

FORANDRINGAR | AVTAL
Forlangning av avtal pa ett ar med ekonomisk férvaltare Nabo.

OVRIGA UPPGIFTER OM UNDERHALL
Malningen av trapphusen fardigstalldes i januari.

STADGAR
Inga dndringar och stadgarna har gjorts under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 15 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under dret var 5. Det har under aret skett 1 dverlatelse,

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 578 578 578 578
Resultat efter fin. poster -137 -8 -33 -833
Soliditet, % 55 55 54 53
Yttre fond 161 147 133 119
Taxeringsvérde 15208 15208 11219 11219
Bostadsyta, kvm 672 672 672 672
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 861 861 861 861
Lan per kvm bostadsyta, kr 5551 5729 5908 6 086
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,44 1,13 1,23 0,47
Beldningsgrad, % 45,11 45,38 45,64 45,89

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véarde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat ovriga poster 2020-12-31
Insatser 7690 - - 7690
Upplatelseavgifter 495 - - 495
Fond, yttre underhall 147 - 14 161
Balanserat resultat -3417 -8 -14 -3439
Arets resultat -8 8 -137 -137
Eget kapital 4907 -137 4771
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3439
Arets resultat -137
Totalt 3576

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 14
Att fran yttre fond i ansprak ta -90
Balanseras i ny rikning -3 500

-3 576

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.



Brf Jordldparen 2
769607-8794

Arsredovisning 2020

Not 2020-01-01-°  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 578 578
Rérelseintakter 0 0
Summa rérelseintdkter a 578 578
RORELSEKOSTNADER oo
Driftskostnader 3-7 --423 ’ -309
Ovriga externa kostnader 8 22 -18
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar : -215 -215
Summa rorelsekostnader . -660 -542
RORELSERESULTAT ey 36
FINANSIELLA POSTER _
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 _ -55 -44
Summa finansiella poster _55 : -44
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 137 -8
ARETS RESULTAT 137 -8
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Not - . 2020-12-31. 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligdngar o s
Byggnad och mark 10 8 268 8483
Summa materiella anléiggningstillgdngar ' 8 25_8 8483
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR - '8268 8483
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3 3
Ovriga fordringar 12 - 19 0
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 13 L - 27 26
Summa kortfristiga fordringar | 49 34
Kassa och bank
Kassa och bank 371 429
Summa kassa och bank 371 429
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 419’ 463
SUMMA TILLGANGAR 8 946

8 688
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Not 2020-12-31°  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital : _
Medlemsinsatser 8185, 8185
Fond for yttre underhall 161 / 147
Summa bundet eget kapital 8347 8332
Fritt eget kapital D
Balanserat resultat -3439 ! -3417
Arets resultat 137! -8
Summa fritt eget kapital 3576 -3425
SUMMA EGET KAPITAL 4771 4907
Avsattningar
Avsattningar 41 41
Summa avséttningar a4 11
Langfristiga skulder .
skulder till kreditinstitut 14 3610 3730
Summa langfristiga skulder 3 6_10 ' 3730
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 120 120
Leverantérsskulder 24 30
Skatteskulder 38 37
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 84 82
Summa kortfristiga skulder 266 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8688 8 946
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jord|&paren 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livsidngd av tillgangen,

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsférbattringar 1,5-5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anl3ggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett |dgre
virde 3n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019

Arsavgifter, bostider 578 578
Summa 578 578
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 13 20
Fastighetsskotsel 1

Tradgardsarbete 1

Summa 14 23
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 30 1
Summa 30 1
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Trapphusmalning 90 0
Summa g0 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 16 17
Sophdmtning 18 13
Uppvarmning 147 152
Vatten 24 22
Summa 205 204
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fastighetsforsakringar 18 16
Fastighetsskatt 19 18
Tomtrattsavgalder 47 47
Summa 84 81
NOT 8,6VRIGI-\ EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk forvaltning 13 12
Bankkostnader 1 1
Extradebitering forvaltn. 1 0
Forbrukningsinventarier 3 0
Postbefordran 1 0
Styr.mote/stimma/stiddag 0 1
Ovriga externa kostnader 1 3
Ovriga forvaltningskostnader 2 1
Summa 22 18
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 55 44
Summa 55 44
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 12442 12 442
Utgiende ackumulerat anskaffningsvérde 12 442 12 442
Ingdende ackumulerad avskrivning -3 959 -3 744
Arets avskrivning -215 215
Utgdende ackumulerad avskrivning 4174 .3 959
Utgdende restvirde enligt plan 8268 8 483
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 6 685 6 685
Taxeringsvarde mark 8523 8523
Summa 15208 15 208
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 66 66
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 66 66
Ingdende ackumulerad avskrivning -66 -66
Utgdende ackumulerad avskrivhing -66 -66
Utgdende restviirde enligt plan 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 19 0
Summa 19 0
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 7 6
Forvaltning 3 3
Tomtratt 12 12
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 5
Summa 27 26
NOT 14, SKULDER TILL Réntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2022-09-13 1,47 % 700 700
Nordea Hypotek 2022-01-19 1,60 % 1515 1575
Nordea Hypotek 2025-02-19 1,17 % 1515 1575
Summa 3730 3 850
Varav kortfristig del 120

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsiitts vid forfall

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 48 48
Uppvdrmning 17 20
Utgiftsrantor 9 6
Vatten A
Ovriga upplupna kestnader och férutbetalda intékter 1
Summa 84 82
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 5361 5361
Summa 5361 5361
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i bostadsrittsforeningen Jordldparen 2
Organisationsnummer 769607 -8794

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna for brf Jordléparen for
rikenskapsaret 2020 -01-01 till och med 2021-01-0 1.

Stvrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvar for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt Arsredovisningslagen och foir den interna kontroll som styrelsen beddmer r nddviindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig de beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om Arsredovisningen pd gruondval av min revision.
Jag har planerat och utféri revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte

innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inklusive inhiimta revisionsbevis om

belopp och annan information i drsredovisningen, Revisorn véljer vilka &tgirder som ska
utfiras, bland annat genom att beddma riskerna for véisentliga fel i arsredovisningen, varesig
dessa beror pa oegentligheter eller fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som #r relevant for hur féreningen uppréttar

arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som #r
#ndamélsenliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uftalande om
effektiviteten i féreningens interna koniroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
#ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av

rimligheten { styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i Arsredovisningen.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfatining ger arsredovisning vad jag kan beddma en r#ittvis bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 dece mber 2020 och av dess finansiella resultat for
fret. Férvaliningsberittelsen &r frenlig med drsredovisningens dvriga delar. Jag

tillstyrker dirfor att rsmotet faststiller resultat- och balansrikningen samt beviljar

styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2021-02-26

W/%Wo

J{}Aeﬁe Granberg







