Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Husspindeln nr 1




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-14
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anil Sharma Ordférande

Erik David Christopher Glad Ledamot Avgatt pga flytt 2021-01-13
Nils Urban Orzolek Ledamot

Anna Karin Aronsson Suppleant

Ingalill Maria Hégman Suppleant

José Gamaliel Ernesto Ramirez Suppleant Avgatt pga flytt 2021-02-26
Acuna

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lena Daras Ordinarie Extern Greenlight AB
Malin Persson Suppleant Intern

Valberedning
Helene Larsson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-26.
Extra foreningsstdamma holls 2020-10-25. Syftet med stdmman var att vélja en ny extern revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Husspindeln 1 1990 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 645 m2, varav 615 m2 utgér lagenhetsyta och 30 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

6

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Garage 10 m2 tills vidare
Garage 10 m2 tills vidare
Forrad 15 m? tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Gym
Cykelrum
Tvattstuga

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Sakerhetsatgarder pa tak for 2020

sndskottning

Byte av radiatorer i ytterligare 2020

lagenheter

Byte fran fjarrvarme till bergvarme 2020 Installerat bergvdrme

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonster 2021 Installera list- och droppnasor for
att forebygga vattenintrang

Tak 2022 Oversyn av tak och byte av takplatar
vid behov

Fonster och tradorrar 2023 Malning av fonster och tradorrar

Ledningsnat avlopp 2024 Oversyn av gjutjarsrér och byte vid
behov

Tvattstugan 2024 Byte av samtliga maskiner vid behov

Belysning 2025 Byte av elinstallationer och lysror i

de gemensamma utrymmena

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Nabo

Féreningens ekonomi
Oversyn av avtal

Under 2020 har styrelsen haft ett extra fokus pa féreningens ekonomi och avtal. Styrelsen har bland annat vidtagit
foljande atgarder for att balansera féreningens ekonomi pa kort och pa lang sikt:

1) Féreningsstamman beslutade, efter férslag fran styrelsen, att det inte betalas ut ndgot styrelsearvode under
2020/2021

2) Investera i ett bergvarmesystem for att minska varmekostnaderna

3) Omforhandlat rantan pa foreningens befintliga 1an

4) Hojt avgifterna med 5% fran och med 2020-10-01

5) Anpassat hamtningen av hushallssopor fran tva till en gang i veckan

6) Hojt avgifterna fér féreningens fem parkeringsplatser

7) Valt en ny revisor med ett lagre arvode

Styrelsen har genom ovan beskrivna dtgarder skapat utrymme i kommande budgetar for att finansiera det planerade

underhallet av fastigheten. Féreningen har cirka 100 000 kr att investera i planerat underhall under 2021. Under

2021 planerar styrelsen att ta bort subventioneringen fér TV/bredband med en kostnad av 39 kronor per lagenhet

och manad.

Lan

Investeringen av bergvarmesystemet ar finansierat med ett [an pa 1 000 000 kr. Féreningen har darmed 1an pa
sammanlagt 3 000 000 kr hos Handelsbanken.
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Under 2020 tecknade styrelsen ett avtal for teknisk forvaltning med Nabolaget AB. Den tekniska forvaltningen syftar
till att regelbundet se 6ver fastighetens behov av underhall och bista styrelsen med underlag och kompetens kring
tekniska fragor i fastigheten. Malet ar att 6ka kompetensen ska bidra till effektiva I6sningar som gynnar féreningen

och dess medlemmar. Avtalet borja galla 2021.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-10-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 595 383 636 925
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 488 415 478 111
Finansiella intakter 0 -1
Minskning kortfristiga fordringar 0 3 069
Okning av langfristiga skulder 1 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 53533
1488 415 534 712
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1562 995 547 613
Finansiella kostnader 31763 28 641
Okning av kortfristiga fordringar 6117 0
Minskning av kortfristiga skulder 57 416 0
1658 290 576 254
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 425 507 595 383
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -169 875 -41 542
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Avskriv- Kapital-
intakter 9% ningar kostnader
6% 3% 2%
Reparationer
Ovrig drift 4%

Arsavgifter

85%

18%

Fastighets- _/pmmmme
avgift
1%

Periodiskt
underhall
62%

Taxebundna
kostnader
10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Installation av bergvarme

Under 2020 genomfordes ett stort underhdllsarbete i fastigheten nar féreningen bytte fran fjarrvarme till bergvarme.
Arbetet utférdes i november och december. Arbetet utférdes av foretaget Senergi AB som borrade tre hal pa
baksidan av fastigheten. Malet med att installera ett bergvarmesystem &r att halva kostnaderna for uppvarmningen
av fastigheten.

Digitalisering

Styrelsen har digitaliserat féreningens underhallsplan som &r fran 2009. Malsattningen var att styrelsen ska kunna fa
en overblick och kunna planera och dokumentera fastighetens underhall pa ett enkelt och 6verskadligt satt.

Under de senaste dren har styrelsen arbetat med féreningens pantbrev. Det ar ett arbete som avslutades 2020 nar de
gamla pantbreven intecknades mot nya, digitala pantbrev.

Foreningsaktiviteter

Under aret genomfordes tva staddagar med ett hogt deltagande fran foreningens medlemmar. Under staddagen i
oktober hjalptes vi bland annat at att kdra skrap till dtervinningsstationen.

Styrelsen har under aret kdpt in ny grasklippare till féreningen, da den gamla var trasig. Ett av malen &r att
medlemmarna enklare ska kunna engagera sig och bidra till var gemensamma utemiljo.

Under aret beslutade styrelsen att inféra Huskurage, som ar en gemensam policy for hur vi gemensamt kan
férebygga och agera vid vald i nara relationer.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Husspindeln nr 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 19
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 18

Flerarsoversikt

716419-9676

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 674 666 666 666
Hyror/m? hyresrattsyta 321 316 309 303
Lan/m2 bostadsrattsyta 4878 3252 3252 3252
Elkostnad/m? totalyta 23 23 21 19
Varmekostnad/m? totalyta 190 203 203 200
Vattenkostnad/m? totalyta 24 31 30 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 44 38 38
Soliditet (%) 56 70 71 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 156 -148 -290 -47
Nettoomsattning (tkr) 487 478 476 474
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 615 m2 bostader och 30 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 054 825 0 0 6 054 825
Upplatelseavgifter 987 175 0 0 987 175
Fond for yttre underhall 1043 856 232 000 -32 156 844012
S:a bundet eget kapital 8 085 856 232 000 -32 156 7 886 012
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3106 367 -232 000 -115 988 -2 758 378
Arets resultat -1 156 343 -1 156 343 148 144 -148 144
S:a ansamlad forlust -4 262 710 -1388 343 32 156 -2 906 523
S:a eget kapital 3823 146 -1 156 343 0 4979 489
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1 156 343
-2 874 367
-232 000

-4 262710

1043 856

-3 218 854
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Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 486 821 478 101
Ovriga rorelseintakter Not 3 1594 10
Summa rorelseintakter 488 415 478 111
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 365 490 -353 794
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 397 -134 894
Personalkostnader Not 6 -61 108 -58 926
Avskrivning av materiella Not 7 -50 000 -50 000
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1612 995 -597 613
RORELSERESULTAT -1 124 580 -119 502
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 -1
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 763 -28 641
Summa finansiella poster -31 763 -28 642
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 156 343 -148 144
ARETS RESULTAT -1 156 343 -148 144
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 400 000 6 450 000
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 6 400 000 6 450 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 400 000 6 450 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 486 332 650 091
Summa kortfristiga fordringar 486 332 650 091
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 486 332 650 091
SUMMA TILLGANGAR 6 886 332 7 100 090
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 042 000 7 042 000
Fond for yttre underhall Not 11 1043 856 844 012
Summa bundet eget kapital 8 085 856 7 886 012
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 106 367 -2 758 378
Arets resultat -1 156 343 -148 144
Summa fritt eget kapital -4 262 709 -2 906 523
SUMMA EGET KAPITAL 3 823 147 4979 489
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 000 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 2 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 19 656 74 215
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 43 529 46 386
intakter

Summa kortfristiga skulder 63 185 120 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 886 332 7 100 090
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 145 ar 145 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 414 603 409 484
Hyror lokaler 6413 6311
Hyror parkering 13 000 10 200
Hyror garage 16 800 16 100
Hyror forrad 7 200 7 200
Kabel-TV intakter 28 800 28 800
Oresutjamning 5 6
486 821 478 101
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 1594 10
1594 10
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5 806
Snoéréjning/sandning 7 375 0
Stadning entreprenad 10 800 10 800
Myndighetstillsyn 15 240 8 625
Gemensamma utrymmen 998 0
Gard 1770 5137
Forbrukningsmateriel 727 1097
Fordon 250 0
37 160 31465
Reparationer
Fastighet forbattringar 395 0
Tvattstuga 3769 0
Las 0 1500
VS 17 700 22 471
Elinstallationer 0 13750
Vattenskada 44 617 0
66 481 37 721
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 1013793 0
Tak 0 32 156
1013793 32 156
Taxebundna kostnader
El 14 562 14 725
Varme 122 794 130 649
Vatten 15616 19 858
Sophamtning/renhalining 11118 9570
164 090 174 802
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23128 17 436
Tomtrattsavgald 42 600 42 600
65 728 60 036
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 238 17 614
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1365 490 353794
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 692 134
Tele- och datakommunikation 32 755 35676
Juridiska atgarder 438 3438
Revisionsarvode extern revisor 29 988 25 000
Foreningskostnader 1938 3059
Fritids- och trivselkostnader 523 434
Forvaltningsarvode 51 160 50 382
Administration 1950 2 080
Korttidsinventarier 0 1244
Konsultarvode 12 863 9447
Bostadsratterna Sverige Ek For 4090 4000
136 397 134 894
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 44 838
Sociala kostnader 14 608 14 088
61 108 58 926
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 50 000 50 000
50 000 50 000
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 259 000 7 259 000
Utgaende anskaffningsvarde 7 259 000 7 259 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -809 000 -759 000
Arets avskrivningar enligt plan -50 000 -50 000
Utgaende avskrivning enligt plan -859 000 -809 000
Planenligt restvarde vid arets slut 6 400 000 6 450 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 109 000 6 109 000
Taxeringsvarde mark 7 800 000 7 800 000
13 909 000 13 909 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 800 000 13 800 000
Lokaler 109 000 109 000
13 909 000 13 909 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 136 875 136 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 136 875 136 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -136 875 -136 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -136 875 -136 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 22 745 22 745
Skattefordran 31339 31963
Klientmedel hos SBC 201 410 271 286
Placeringskonto hos SBC 224 097 324 097
Fordringar kreditfakturor 6 741 0
486 332 650 091
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 844 012 780 500
Reservering enligt stadgar 232 000 232 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -32 156 -168 488
Vid arets slut 1043 856 844 012

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,200 % 2 000 000 2 000 000 2023-09-01

Handelsbanken 1,200 % 1 000 000 0 2023-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 3 000 000 2 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3 000 000 2 000 000
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for 5504 000 2 000 000
skulder till kreditinstitut

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 0 4992
Ranta 1800 2137
Avgifter och hyror 41729 39 257

43 529 46 386

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av bergvdarme

Den 14 januari 2021 éverlamnade entreprendren bergvarmesystemet till féreningen.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den 57 0§~ 2021

Anil Sharma
Ordférande

Erik David Christopher Glad
L;damot
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Nils Urban Orzolek
Ledamot v

Min revisionsberattelse har lamnats den [‘{ / LIL 2021

W \M C&«5<C7

Lena Daras
Extern revisor
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Greenlight

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman Bostadsrittsféreningen Husspindeln nr 1, 716419-9676.

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Husspindeln nr 1 f6r ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rékenskaperna och den 6vriga
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomf6rt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedé6ma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgédrder
och forhéllanden i féreningen, i den form de atergivits i styrelsens protokoll och aterspeglas i
arsredovisningen, for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och finansiella stillning. Jag tillstyrker dérfor att
foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrdkningen samt disponerar resultatet enligt
styrelsens forslag. Jag tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 9 april 2021

| V' A
\\i{ ' A_RCA gi\,)c;;éfz 2 VA

Lena Daras

Green Light AB
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 429 000 414 603 409 000
Hyror lokaler 6413 6413 6 000
Hyror parkering 18 000 13 000 18 000
Hyror garage 16 800 16 800 16 800
Hyror forrad 7 200 7 200 7 000
Kabel-TV intakter 28 000 28 800 28 000
Oresutjdmning 0 5 0
Ovriga intékter 0 1594 0
505 413 488 415 484 800
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérojning/sandning -8 000 -7 375 0
Stadning entreprenad -10 800 -10 800 -10 800
Myndighetstillsyn 0 -15 240 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -998 -500
Gard -3 000 -1770 -2 000
Serviceavtal 0 0 -4 000
Forbrukningsmateriel -2 000 =727 -1 500
Fordon 0 -250 0
-24 800 -37 160 -18 800
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 -395 -29 000
Tvattstuga -1 000 -3769 0
Las -500 0 0
WS 0 -17 700 0
Vattenskada 0 -44 617 0
-21 500 -66 481 -29 000
Periodiskt underhall
Byggnad -100 000 0 -255 000
Varmeanldggning 0 -1013793 0
-100 000 -1013 793 -255 000
Taxebundna kostnader
El -16 000 -14 562 -14 000
Varme -70 000 -122 794 -136 000
Vatten -20 000 -15616 -20 000
Sophdamtning/renhalining -5100 -11118 -10 000
-111 100 -164 090 -180 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -24 000 -23128 -16 000
Tomtrattsavgald -42 600 -42 600 -43 000
-66 600 -65 728 -59 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -18 000 -18 238 -17 625
-18 000 -18 238 -17 625
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -1 000 -692 -500
Tele- och datakommunikation -33 000 -32 755 -33 000
Juridiska atgarder -1 000 -438 -1 000
Forvaltning 17 500 0 0
Revisionsarvode extern revisor -10 000 -29 988 -25 000
Foreningskostnader -2 000 -1938 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -523 -1 000
Forvaltningsarvode -52 000 -51 160 -49 000
Administration -2 000 -1 950 -1 000
Konsultarvode 0 -12 863 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 000 -4 090 -4 000
-88 500 -136 397 -119 500
Personalkostnader
Styrelsearvode 0 -46 500 -46 000
Arbetsgivaravgifter 0 -14 608 -15 000
0 -61 108 -61 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -51 000 -50 000 -50 000
-51 000 -50 000 -50 000
SA RORELSENS KOSTNADER -481 500 -1 612 995 -789 925
RORELSERESULTAT 23913 -1 124 580 -305 125
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -35 700 -31763 -25 000
-35 700 -31763 -25 000
RESULTAT -11 787 -1 156 343 -330 125
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!



ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



