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Brf Husspindeln 3
Org.nr. 716416-5289

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till 4indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet uppléta bostéder
och lokaler t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnad

Byggnaden, som uppfordes under &r 1938, ligger i Stockholms stad och har beteckningen Husspindeln 3. Foreningen
forvirvade fastigheten &r 1984. Byggnaden har varit fullvirdesforsidkrad hosAllians Forsikringsméklare.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms stad.Avtalet géller tills vidare med en &rlig avgéld pa
43 500 kr.

Foreningens byggnad utgdrs av ett trevaningshus med 13 ldgenheter som uppléts med bostadsrétt.Till byggnaden hor ocksé
fyra parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar Samtliga uthyrda under aret.

Den totala boytan enligt taxeringsbeslutet uppgér till 653 kvm.

Ligenhetsforteckning:
3 st. 3 rum och kok
7 st. 2 rum och kok
3 st. 1 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhllsplan upprattad. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och
ianspréktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhdll. Reservering till fonden for yttre underhall gors, i enlighet
med foreningens stadgar, med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Fastighetsforvaltning

Forvaltning av foreningens ekonomi och fastighet skots av styrelsen. Medlemmarna ansvarar gemensamt for trappstidning
samt var- och hoststédning av gérden och de gemensamma utrymmena.

Féreningen

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2017-05- 09.
Foéreningen hade vid &rets slut 17 (17) medlemmar

Samtliga foreningens bostadsritter var vid rets utgdng upplatna.

Under aret har 2(2) dverlatelser skett. Vid 6verlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f.n. 1000 ke Eventuell
pantsittningsavgift debiteras kbparen med f.n. 400 kr

Foreningen har en restriktiv policy vad giller andrahandsuthyming och styrelsen har under éret godként 0 (0)
andrahandsuthyrningar

Brf Husspindeln 3 #r ansluten till Bostadsrétterna. Syftet med medlemskapet 4r att erhélla stod i form av information och

kurser samt att f3 tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en efektiv g

forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

/éw})m@

Sida2av 10



Brf Husspindeln 3
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Foreningen har en epostadress som administreras av styrelsen och dit medlemmarna kan hora av sig med frigor och
funderingar. Skriftlig information fran styrelsen skickas till medlemmarna via epost. Information om foreningsstdémma,
stiddagar m.m. anslds #ven i trapphusen.

Styrelse och revisor

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter Styrelsen har
sedan ordinarie foreningsstimma 2020-05-27 och dédrpd fdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Olle Lindstrom, ordférande
Annika Holmgren, kassor
Yvonne Crafoord, sekreterare
Martin Léwing, ledamot
Casandra Lindroos, ledamot
Viktor Abdulal, suppleant

Foreningens firma tecknas - forutom av styreisen - av tvé styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret héllit tre protokollfdrda méten plus drsstdimma.

Arvoden samt $vrig erséttning till styrelsen har under &ret uppgétt till totalt 4995 kr

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hosAllians Férsdkringsmiklare.
Styrelsen kontaktas via epost eller genom direktkontakt med enskilda ledaméter
Foreningen anlitar Annika Bellman Asp, auktoriserad revisor, Bellmans Revisionsbyrd AB.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi 4r god, skuldséttningen #r fortsatt lig, rdntorna laga.

Arsavgifter
Arsavgifterna sinktes senast sommaren 2016. Ingen avgiftséindring r for nérvarande planerad.

Fastighetsskatt

Sedan 2008 4r alla firdigbyggda sméhus och bostadshyreshus verforda till det nya systemet med kommunal fastighetsavgift.

For kalenderdret 2020 &r den fasta avgiften bestdmd till 1429 kr for varje bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxerat vérde
for bostadshuset med tillhérande mark.

Inkomstskatt

Brf Husspindeln 3 klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag och beskattas ddrmed enligt schablonregler
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalas for ndrvarande ingen inkomstskatt.

Budget for 2021
Inga stora renoveringar eller annat #r planerat i nuldget, varfor resultatet for 2021 ddrmed bor landa kring noll. g q
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
foreningsstimma

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning

2020

546 340
-12 596
59,64
3708 034

Medlems-
insatser
2200112

2200112

2019

546 929
41 601
58,62
3793 809

Upplatelse-
avgifter
455119

455119

-687 774
-12 596
-700 370

42 600
-742 970
-700 370

2018

546 909
81301
62,95
3467 027

Fond for yttre
underhall

214 107

42 600

256 707

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter
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2017

540 649
-119 936
61,10
3438 906

Balanserat
resultat
-686 775

-42 600
41 601
-687 774

Arets
resultat
41 601
-41 601

-12 596
-12 596
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RESULTATRAKNING
Not
Roérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rérelseintékter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparation och underhdll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
2020-12-31

546 340

1 400
547 740

-11 725
-268 869
-55 464
-18 577

-179 644
-534 279

13 461
-26 057
-26 057
-12 596
-12 596

-12 596

2019-01-01
2019-12-31

546 929

2 800
549 729

-42 233
-281 709
-51 109
-17 901

-92 938
-485 890

63 839
-22 238
-22 238
41 601
41 601

41 601

AW
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 3393120 3572 764
Summa materiella anléiggningstillgingar 3393120 3572764
Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 3

foretag 2 000 2 000
Summa finansiella ankiggningstillgdngar 2000 2000
Summa anliggningstillgingar 3395120 3574 764

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3090
Ovriga fordringar 2540 3216
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 15015 4 050
Summa kortfristiga fordringar 17 555 10 356
Kassa och bank

Kassa och bank 295 359 208 689
Summa kassa och bank 295359 208 689
Summa omséttningstillgdngar 312914 219 045
SUMMA TILLGANGAR 3708 034 3793 809

A
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Brf Husspindeln 3
Org.nr. 716416-5289

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

2200112
455 119
256 707

2911938

-687 774
-12 596
-700 370

2211568

1295 744
1295 744

72 592
26 009
102 121
200 722

3708 034

2019-12-31

2200112
455119
214 107

2 869 338

-686 775
41 601
-645 174

2224164

1368 336
1368 336

72 592
29 066
99 651
201 309

3793%
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillsmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Tak

Inventarier, verktyg och installationer
Pannrum/Virmeanldggning, Fénsterrenovering
Stamrenoveringsarbeten, fasad och balkonger

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Férutbetalda kostnader & Upplupna intiikter

Bostadsritter medlemsavgift
Tomtrittsavgild

Léngfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 &r
Forfaller senare 4n 5 &r
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2020-12-31

5 664 688
0

5664 688
-2091924
-179 644
-2 271 568
3393120

7 800 000
6 400 000
14 200 000

2020-12-31

2000

2000
2000

2020-12-31

4140
10 875
15015

2020-12-31

245 744
1050 000
1295 744

Antal &r

65
20

5
10
40

2019-12-31

4718 825

945 863
5664 688
-1 998 986

-92 938
-2 091 924
3572764

7 800 000
6 400 000
14 200 000

2019-12-31
2 000

2000
2000

2019-12-31

4050
0
4 050

2019-12-31

290 368
1077 968
1368336 ,
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NOTER
Not 6 Upplupna kostnader 2020-12-31 2019-12-31
Redovisning 15 000 15000
Revisionsarvode 14 500 14 500
Forskottsbetalda &rsavgifter & hyror 48 075 45515
Styrelsearvode 4 995 4 995
Virme 19 551 19 641
102 121 99 651
Ovriga noter
Not 7  Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2 350 000 2 350 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning/wc_)
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NOTER
Olle Lindstrém éﬁ
7‘%%@ .

//’Yvonne Crafoord

/

Auktoriserad revisor

At—o

Annika Holmgren

(A,

Casandra Lindros

in revisionsberattelse@ mndts;den 15 aprill 021.
NS\ e 0
Annika Bellman Asp Ilf
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BELLMANS

Revisionsberittelse

P

ONSBYRA AB

Till féreningsstémman: Bostadsréttsféreningen Husspindeln 3

Organisationsnummer 716416-5289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Husspindeln 3 f8r ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med d&rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsréttsforeningen Husspindeln 3s finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag fillstyrker darfér att freningsstdmman faststiller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag #&r oberoende i férhallande till
Bostadsrattsforeningen Husspindeln 3 enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna  kontroll som de bedSmer &r nodvandig for att
upprétta en d&rsredovisning som inte innehaller nigra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tilampligt, om
férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

Bostadsréttsforeningen Husspindeln 3, org nr 716416-5289

sékerhet dr en h6g grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som & fillkdckliga och
&ndamdlsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos#ttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f8r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fSrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar  &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.
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e utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om A&rsredovisningen é&terger de
underliggande transaktionerna och handelsema pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Husspindeln 3 fér ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman behandlar fbrlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i forhallande fill
Bostadsréttsféreningen Husspindeln 3 enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fSrslaget il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn ftill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbpande beddma féreningens
ekonomiska situation och att fillse att féreningens
organisation &4r utformad sa att  bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Bostadsrattsforeningen Husspindeln 3, org nr 716416-5289

ONSBYRA AB

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och d4rmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sskerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan fSranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat sitt handlat i stid med
bostadsréttslagen,  arsredovisningslagen  eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av s3kerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av s#kerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r fSrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pad min
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f6r detta for att kunna beddma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 15 aprih 2021 ,
{ '
Annika Bellman Asp/

Auktoriserad revisor
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