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|
Styrelsen for BRF Hérden 107 far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 61l 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapséarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett (1) 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed (RevU-18). Darmed har foreningens likviditet under aret foréndrats fran
378% till 128%. Exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har likviditeten dock fordndrats
fran 378% till 619%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 926 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 888 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 225 m?, vilket motsvarar 5% av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Skaradjaknen 1, Yrkeslararen 1 och Skolvérdinnan 1 i Stockholms kommun. P4
fastigheterna finns 4 byggnader med 133 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1990—-1991. Fastigheternas
adresser dr Skarabacken 1-13, Garagevigen 5, 7 och 9 samt Lidkopingsvagen 8 och 10 i Hammarby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade 1 Stockholms Stads Brandforsdkring. I forsékringen ingar styrelseforsékring.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten &r upplaten med tomtréitt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.
Avtalet géller t.0.m. 2029-06-30 med en &rlig hojning t.0.m. 2023-06-30, slutlig avgéld blir 1 929 tkr.
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Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kdk 12
3 rum och kok 63
4 rum och kok 39
5 rum och kok 3
6 rum och kok 2
Totalt 133

Av de 133 ldgenheterna avser 15 hyresrétter.

Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 5
Antal p-platser 51
Total tomtarea 17 196 m?
Bostidder bostadsritt 10 189 m?
Bostéder hyresritt 1141 m?
Total bostadsarea 11 330 m?
Total lokalarea 1 072 m?
Arets taxeringsvirde 298 137 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 298 137 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
AMA Dental AB 113 2022-09-30
Sthlm Stad, Skarpnéck Sdf 112 2024-09-30
Fastighetskontoret Sthim Stad 427 2024-09-30
Fastighetskontoret Sthim Stad 420 2024-09-30

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 18,31 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Aimo Parkeringsovervakning
Anticimax Skadedjursbekdmpning
Brandsdkra Brandsikerhet

Com hem Kabel TV

Fortum Fjarrvarme

Forvaltarna Fastighetskonsult

Teknisk forvaltning

Kone AB Hissar

Miramix Snordjning

Ownit Bredband

Thaifam stad Stiddning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Stockholms Tradgardstjanst AB Tradgérdsskotsel
Svenska Storningsjouren Stoérningsjour

Suez (Pre Zero) Atervinning

Vi rengdr Sverige Klottersanering
Akerlunds Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 356 tkr och planerat underhall for 445 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 767 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Bostéder 2016
Gemensamma utrymmen 2016-2017
Installationer 2016
Bostéder 2017
Huskropp utvandigt 2017
Bostéder 2019
Filmning och spolning av stupror 2019
Arets utforda underhall Belopp (kr)
Bostéder, renovering hyresrétter 83614
Huskropp utvéndigt, takservice 361 743

Planerat underhall: Styrelsen planerar flera stdrre underhalls de ndrmaste aren. Den renovering av hyresrétterna som
péagar kommer att g& vidare med resten av lagenheterna efter att badrum och kok renoverats. Arbetet med att renovera
tvittstugorna med nya maskiner kommer att starta under aret. Styrelsen haller ocksa pa att ta fram en plan for en
upprustning av utomhusmiljon.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Goitom Ordférande 2021

Sven Hedberg Ledamot 2022

Jenny Insulander Ledamot 2022

Karl Mogren Ledamot 2021

Marta Orlowicz Ledamot 2021

Jurij Sacharov Ledamot 2022

Lennart Sandberg Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Andersson Suppleant 2021

Martin Bylander Suppleant 2021

Petra Samuelsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPGM, Katrine Elbra Godkénd revisor 2021
Joel Rossier Fortroendevald revisor 2021
Per Nordin Revisorssuppleant 2021
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Ola Henriksson Sammankallande 2021
Angelica Eriksson 2021
Ingemar Vessla 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen hdll ordinarie arsstimma den 20 maj 2020 med 23 nérvarande rostberdttigade medlemmar. Styrelsen holl
under aret 13 protokollforda styrelsemoten. Dértill har flera moten hallits med bland annat forvaltare, entreprendrer,
enskilda medlemmar och hyresgéster.

P& grund av coronapandemin stélldes véarens stiddag in.
Vér ekonomiska forvaltare har varit Riksbyggen. Under 2020 amorterades 750 000 kronor pa féreningens 1an. Darmed
hade foreningen vid arets slut ett 1an pa 11 500 000 kronor. Snittranta for 1&net under &ret var 0,91%. Foreningens

avgifter hojdes inte under aret.

Vir tekniska forvaltare har varit Akerlunds fastighetsservice. De har ronderat vara byggnader varje vecka enligt avtal
och utfort reparationer, besiktningar samt underhall av fastigheterna.

Under éret har 21 elbilsladdare installerats pa foreningens parkeringsplatser, varav en semisnabbladdare som samtliga
boende har tillgang till.

Styrelsen har under aret slutit avtal med Forvaltarna som hjélper foreningen att ta in offerter, se dver avtal och skota
kontakten med entreprendrer.

I 6vrigt har inga héndelser intriaffat under rikenskapsaret som péaverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vésentligt
skiljer sig frdn det normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 192 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 193 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)

Foreningens drsavgift &ndrades senast 2019-01-01 d& den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 633 kr/m?/Ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 10 162 10 123 9 865 9 826 9745
Soliditet % 92 91 90 86 84
Likviditet % 128* 375 382 475 737
Driftkostnader, kr/m? 529 468 545 565 739
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 493 462 441 412 406
Rénta, kr/m? 11 8 6 7 12
Underhallsfond, kr/m? 620 432 295 264 264
Lan, kr/m? 927 988 1209 1610 2014
Fjarrvirme forbrukning MWh 1851 1 986 1986 2 036

El forbrukning kWh 171 511 171 024 166 946 179 849

Vatten Forbrukning m? 19 511 18 588 18 936 19 669

*Pdverkas negativt eftersom god redovisningssed yrkar pd att ldn som omsdtts under néistkommande rikenskapsar skall redovisas
som kortfristig skuld. Se text i forvaltningsberittelsen.
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
. Upplatelse- Underhalls-
Medlemsinsatser . Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid drets borjan 109 970 684 29356 056 5363 060 2059 541 1921 649
Disposition enl. arsstimmobeslut 1921 649 -1 921 649
Reservering underhallsfond 2766 794 2766 794
lanspraktagande av
underhallsfond -445 356 445 356
Nya insatser och
upplatelseavgifter 963 734 3126 266
Arets resultat 962 832
Vid arets slut 110 934 418 32482 322 7 684 498 1659 752 962 832
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 3981 191
Arets resultat 962 832
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2766 794
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 445 356
Summa 2 622 585

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 622 585

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 162 237 10 123 116
Ovriga rorelseintikter Not 3 22 809 48 345
Summa rorelseintikter 10 185 046 10 171 461
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 558 178 -5 807 891
Ovriga externa kostnader Not 5 -393 984 -269 754
Personalkostnader Not 6 -233 774 -186 530
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdangar ~ Not 7 -1 925 604 -1 908 663
Summa rorelsekostnader -9 111 540 -8 172 837
Rorelseresultat 1073 506 1998 625
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19942 23 427
Réntekostnader och liknande resultatposter -130 616 -100 402
Summa finansiella poster -110 674 -76 975
Resultat efter finansiella poster 962 832 1921 649
Arets resultat 962 832 1921 649
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 149 645 655 151 434 595
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 321 887 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 149 967 541 151 434 595
Summa anliggningstillgangar 149 967 541 151 554 317
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 65 5466
Ovriga fordringar 337 483 337 483
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 570 083 445 092
Summa kortfristiga fordringar 907 631 788 041
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 16 094 220 10 592 526
Summa kassa och bank 16 094 220 10 592 526
Summa omsiittningstillgingar 17 001 851 11 380 567
Summa tillgangar 166 969 392 162 934 884

10 | ARSREDOVISNING BRF Harden 107 Org.nr: 769605-8119



DocuSign Envelope ID: 05C26E6A-7D70-468F-821B-CE2FC7AF7D46

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 416 740 139 326 740
Fond for yttre underhall 7 684 498 5363 060
Summa bundet eget kapital 151 101 238 144 689 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 659 753 2 059 541
Arets resultat 962 832 1921 649
Summa fritt eget kapital 2 622 585 3981191
Summa eget kapital 153 723 823 148 670 991
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 11 250 000
Summa langfristiga skulder 0 11 250 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(amortering samt omforhandling av 14n) Not 12 11 500 000 1 000 000
Leverantorsskulder 362 192 234 965
Skatteskulder 26 143 19 227
Ovriga skulder Not 13 70 026 102912
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1 287 208 1 656 790
Summa kortfristiga skulder 13 245 569 3013 893
Summa eget kapital och skulder 166 969 392 162 934 884
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjar 5-20
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 10
Installationer Linjar 10
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 6 445 774 6422 148
Hyror, bostéder 1507 297 1552872
Hyror, lokaler 1 860 776 1785 812
Hyror, p-platser 257 547 249 388
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -31 367 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 054 0
Debiterad fastighetsskatt 126 264 112 896
Summa nettoomsattning 10 162 237 10 123 116
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 17 138 25905
Inkasso 1440 4851
Ovriga rorelseintikter 4231 17 589
Summa dvriga rorelseintdkter 22 809 48 345
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -445 356 -74 433
Reparationer -355724 -313 963
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -321 427 -314 511
Fastighetsskatt justering tidigare ar 39152 0
Tomtréattsavgald -1 425400 -1 160 750
Forsdkringspremier -82 623 -80 866
Kabel- och digital-TV -36 543 -35413
Radonmaétning 0 -1 168
Systematiskt brandskyddsarbete -41 282 -42 049
Serviceavtal -26 507 -15192
Obligatoriska besiktningar -218 705 -196 638
Bevakningskostnader (stérningsjour) -1 990 -1 943
Sné- och halkbekdmpning -62 858 -231 868
Forbrukningsinventarier-/material -13 335 -6 007
Vatten -397 334 -347 628
Fastighetsel -240 769 -303 059
Uppvéarmning -1 577 285 -1 630 817
Sophantering och atervinning -254 612 -204 179
Inre- och yttre skotsel -1 095 579 -847 407
Summa driftskostnader -6 558 178 -5 807 891
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -137 595 -123 867
Annonsering och reklam -2 375 0
IT-kostnader -6 543 -7 000
Arvode, yrkesrevisorer -29 875 -29 568
Ovriga forsiljningskostnader -1 575 0
Ovriga forvaltningskostnader -28 970 -12 684
Kreditupplysningar -42 016 -5914
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 364 -25 530
Telefon och porto -11 025 -9 349
Medlems- och foreningsavgifter -8 209 -8 085
Konsultarvoden -68 607 -43 554
Bankkostnader -1 577 -1 841
Ovriga externa kostnader -41 254 -2363
Summa oévriga externa kostnader -393 984 -269 754
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -87 138 -43 774
Sammantriddesarvoden -69 256 -82 699
Ovriga ersittningar 0 -6 629
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 428 -8 065
Ovriga personalkostnader 0 -2 880
Sociala kostnader -55952 -42 483
Summa personalkostnader -233 774 -186 530
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 459 030 -1 459 030
Avskrivningar tillkommande utgifter -329911 -329911
Avskrivning Maskiner och inventarier -119 722 -119 722
Avskrivning Installationer -16 941 0
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 925 604 -1 908 663
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 162 438 627 162 438 627
Standardforbattringar 6474 256 6474 256
Markanldaggning 629 938 629 938

169 542 821 169 542 821
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 169 542 821 169 542 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 614 541 -12 155 511
Standardforbéttringar -3 863 747 -3 533 836
Markanldggningar -629 938 -629 938
-18 108 226 -16 319 285

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 459 030 -1 459 060
Arets avskrivning standardforbéttringar -329911 -329911

-1 788 941 -1 788 941
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 897 167 -18 108 226
Restvarde enligt plan vid arets slut 149 645 655 151 434 595
Varav
Byggnader 147 365 057 148 824 086
Standardforbattringar 2280598 2610509
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Taxeringsvarden

Bostader 285 000 000 285 000 000
Lokaler 13 137 000 13 137 000
Totalt taxeringsvéarde 298 137 000 298 137 000
varav byggnader 150 818 000 150 818 000
varav mark 147 319 000 147 319 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 1475070 1475070
Installationer 73 925 73 925
1 548 995 1 548 995
Arets anskaffningar
Installationer 338 828 0
338 828 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1887 823 1 548 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -1 355348 -1 235 626
Installationer -73 925 -73 925
-1 429 273 -1 309 551
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -119 722 -119 722
Installationer -16 941 0
-136 663 -119 722
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 475070 -1 355348
Installationer -90 866 -73 925
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 565 937 -1 429 273
Restvarde enligt plan vid arets slut 321 886 119 722
Varav
Maskiner och inventarier 0 119 722
Installationer 321 886 0
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 36 958 36 426
Forutbetalt forvaltningsarvode 31458 31043
Forutbetald kabel-tv-avgift 9232 9112
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 385 15712
Forutbetald tomtréttsavgald 468 050 352 800
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 570 083 445 092
Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 127 403
Bankmedel 6 599 795 6 580 054
Foretagskonto 28 782 28 782
Transaktionskonto 9465516 3 983 286
Summa kassa och bank 16 094 220 10 592 526
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningsléan 11 500 000 12 250 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 500 000 -1 000 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 11 250 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

NORDEA 2020-02-19 12250 000,00 -12 000 000,00 250 000,00 0,00
NORDEA 0,75% 2021-04-01 0,00 12 000 000,00 500 000,00 11 500 000,00
Summa 12 250 000,00 0,00 750 000,00 11 500 000,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt l&nespecifikationen ovan finns ett (1) 1an med villkorsdndringsdag under ar 2021 (ndstkommande rikenskapsar).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt (enligt RevU-18) trots att foreningen inte fatt ndgra indikationer pé att
lanet inte kommer att omsattas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 76 262 76 262
Skuld f6r moms -6 236 26 650
Summa o6vriga skulder 70 026 102 912
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 607 0
Upplupna réntekostnader 21956 12 963
Upplupna driftskostnader 38 441 13 386
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 12 156 23 526
Upplupna elkostnader 25303 21 747
Upplupna vattenavgifter 33535 63 238
Upplupna virmekostnader 202 639 208 145
Upplupna kostnader for renhéllning 28 880 27 697
Upplupna revisionsarvoden 30 500 30 500
Upplupna styrelsearvoden 59 220 72 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 81553 34 052
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 734 418 1 149 336
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 1287 208 1656 790
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 67 711 000 67 711 000

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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REVISIONSDErE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Harden 107, org. nr 769605-8119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Harden 107 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Harden 107, org. nr 769605-8119, 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Harden 107 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 11 maj 2021
KPMG AB DocuSigned by:

DocuSigned by:

katrine €llwa

6ABBA9F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Joel Rossier

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Harden 107, org. nr 769605-8119, 2020

Jol Kossir

5DAA787E43C641A...

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6558 178 5807 891
Ovriga externa kostnader 393984 269 754
Personalkostnader 233774 186 530
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 908 663 1 908 663
anldggningstillgangar

Finansiella poster 110 674 76 975
Summa kostnader 9205272 8 249 812

1908 663,00

738 431,00
M iivriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
M Driftkostnader

6 558 178,00

Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 164 045 160 632
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 3404 110319
Tradgardsskotsel grundavtal 283 773 215136
Tradgardsskotsel extra debiterat 319 053 99 034
Pcb/radon 0 1168
Systematiskt brandskyddsarbete 41282 42 049
Serviceavtal 26 507 15192
Inre skdtsel/stdd grund 308 045 247 700
Inre skotsel/stdd extra 14 846 14 587
Obligatoriska besiktningskostnader 34293 10416
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 4763
Hissbesiktning 184 412 181 459
Bevakningskostnader 1990 1943
Sné- och halkbekdmpning 62 858 231 868
Rep bostéider utg for kopta tj 43 998 10 451
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 19 264 173
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 69 780 103 128
Rep installationer utg for kdpta tj 0 5567
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 43 382 27 994
Rep install utg for kopta tj Varme 2125 0

| BRF Harden 107 Org.nr: 769605-8119
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Rep install utg for kopta tj Ventilation 32791 14 242
Rep install utg for kopta tj El 3795 25926
Rep install utg for kopta tj Hissar 21 194 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 21 538 29 486
Rep huskropp utg for kdpta tj 26 661 918
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 20 169 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 3278
Rep markytor utg for kopta tj 34163 20 784
Ovriga Reparationer 0 34536
Vattenskador 14 989 37 480
Vandalisering 1875 0
UH bostéder utg for kopta tj 83614 30558
UH huskropp utg for kopta tj 0 43 875
UH huskropp utg for kopta tj Tak 361 743 0
Fastighetsel 240 769 303 059
Uppvarmning 1577 285 1630 817
Vatten 397 334 347 628
Sophdmtning 254 612 204 179
Fastighetsforsakring 82 623 80 866
Tomtréattsavgalder 1425 400 1160 750
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 36 543 35413
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 2412 0
Fastighetsskatt 282 275 314 511
Forbrukningsinventarier 4 465 3 340
Forbrukningsmaterial 8870 2 666
Summa driftkostnader 6558178 5807 891

240 769,00,

397 334,00 1 577 285,00

A eon et

355 724,00

445 356,00

3 287 097,00

BRF Hérden 107 Org.nr: 769605-8119

M Sophantering och dtervinning
M Uppvarmning
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M vatten

M Ovriga kostnader

I underhall
B Reperationer
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ol Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H a rd e n 1 O 7 for BRF Hdrden 107 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R:ksbyggen

BRF Hérden 107 Org.nr: 769605-8119



