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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
GEOLOGEN NR 1

| ©Y/238... registrerades |
st&elgar, stadgeandring av |
Bolagsverket

Jevéne. Jec”

EAORENINGENS FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§ 1 Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Geologen nr 1.

§ 2 Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att )
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegrinsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt 1 fore-

ningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Styrelsen ska ha sitt séte 1 Stockholm kommun.

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

§ 4 Ordinarie foreningsstimma halls varje ar senast 30 juni.

RAKENSKAPSAR

§ 5 Foreningens rikenskapsar ska vara kalenderar.

MEDLEMSKAP

§ 6 Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsrat i forening-
ens hus.

§ 7 Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsratt.

Anmilan om uttride ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

AVGIFTER

§ 8 Tor varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt | forkomman-
de fall upplﬁtelseaﬂgiﬂ, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift. Insats och avgifter fast-
stills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften ska fordelas pa foremingens bostadsritter i forhallande till ligenheternas yta.

Om inte styrelsen bestimmer annat ska bostadsrdtishavarna betala arsavgift i forskott forde-

lat pa manad. Betalningen skall erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bodr)an.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen

tillsammans med Svriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt for de 1 11 §
angivna avsittningarna.

Upplatelseavgift, verlatelseavgitt, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till 1% av det

prisbasbeloppet som giller vid tidpunkten for ansbkan om medlemskap respektive fidpunk-
ten for underrittelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.
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§ 9 Om genom mittning eller pa annat vis kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering. Om det
tor nagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn insatserna enligt ekono-
misk plan bér tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sadana férdelningsgrunder.

§ 10 For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom uppla-
telse av parkermgsplats, extra foradsutrymme och dvlikt, utgar sirskild ersittning som be-
stims av styrelsen.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§ 11 Avsattning for fastighetsunderhall ska goras arligen, med bérjan verksamhetsaret efter
det fastigheten forvidrvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsviarde. Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsitming till fonden goéras
enligt planen.

§ 12 Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall avsittas till fond for fas-
tighetsunderhall, dispositionsfond eller balanseras i ny riakning.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 13 Styrelsen bestar av minst tre och hogst 5 ledaméter samt hégst 2 suppleanter som utscs
av foreningsstimman,

§ 14 OStyrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman {6r en period av hogst
tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviiljas.

T1ll styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make. registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt nirstaende som varaktiet sammanbor med medlemmen och
ar bosatt 1 foreningens hus.

§ 15 Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.

§ 16 Styrelsen ar beslutfor ndr de vid sammantriadet nérvarandes antal éverstiger hilfien ay
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta
antalet ledamoter dr nirvarande, enighet om besluten.

§ 17 Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrclsens ledaméter
tva 1 forening eller av styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

§ 18 Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird.
vilken sjdlv inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom cn fristaende forvaltnings-
organisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

§ 19 Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sadan
cgendom cller tomtritt.

§ 20 Styrelsen skall:

e senast mom fyra (4) manader fran varje rikenskapsars utgang till foreningens revisorer
Overlamna en arsredovisning innehallande férvaltningsberittelse, resultat- och balans-
rakning.

o uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret
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e minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

e minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisoreras
berittelse ska framliggas, till revisoremma lamna arsredovisningen for det forflutna ra-
kenskapsaret

e senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig for medlemmarna

§ 21 En revisor och hogst | suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden ntull
dess nasta stimma hallits.

Revisorn aligger att inom trettio dagar efter det att styrelsen avlamnat arsredovisningen (ill
revisorn. ha verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt inlamnat

berittelse dardver till styrelsen.

FORENINGSSTAMMA

§ 22 Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret senast vid tidpunkt som framgar av §
4,

§ 23 Extra stimma halls da styrclsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begars av en revisor ¢ller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

§ 24 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foremingens medlemmar ska
ske genom anslag 4 lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma ska
tydligt ange de drenden, som ska forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fas-
tigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallclse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§ 25 Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stimma ska sknftligen framstilla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

26 Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma f6ljande arenden:
. Oppnande

. Godkénnande av dagordnimgen

Val av ordforande vid stimman.

Anmalan av ordférandens val av protokollforare vid stimman.
Upprittande av forteckning dver nédrvarande medlemmar samt godkannande av listan som
rostlangd.

6. Val av justeringsman.

7. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

3

Y

L D OO

a

. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
. Féredragning av revisorernas berattelse.
10, Faststillande av resultat- och balansraknmngen,
11, Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
12. Fraga om ansvarsfnihet for styrelsen.
13. Fraga om arvoden.
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisor och suppleant.
16.0vriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen.
1 7. Avslutande
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Pa extra stimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlvsts och vilka an-
givits 1 kallelsen till densamma.

§ 27 Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgangligt for
medlemmarna.

§ 28 Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostads-
rdtt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberitticad ar endast den med-
lem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

3 29 Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen
ska vara medlem 1 féreningen, dkta make, sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av
tullmakt résta fér mer an en annan réstberittigad.

§ 30 Omrostning vid foreningsstimma sker éppet om inte niirvarande rostberdttigad pakallar
sluten omr@stning.

Forenmngsstammans mening &r den som har fatt mer dn hilfien av de avegivna résterna. cller
vid lika rostetal den mening som ordftrande bitrader. Vid val anses den vald som har fitt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning.

Andra stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag,

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 31 Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas it medlem i féreningen. Uppla-
telschandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, dndamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelscaveift
ska uttas, ska dven den anges.

§ 32 Har bostadsritt overgatt till ny innchavare. far denne utéva bostadsritten endast om
han ar cller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfalict, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forviarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for dddsboets rikning.

§ 33 Den som cn bostadsritt har dvergatt till far inte vagras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att for-
varvaren {0r egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsldgenheten har foreningen
ratt att vagra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vagras mediem-
skap 1 féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innchas av makar, registrerade partner
eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Med-
lemskap far inte vigras pa grund av ras. hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung. religion,
overtygelse eller sexuell ligening.

§ 34 Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv. testamente. bolagsskifte cller lik-
nande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem. far féreningen anmana innehavaren
att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade 1 férening-
en, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forviarvarens riaknin g
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§ 35 Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och sknvas
under av séljaren och koéparen. I avtalet ska den lagenhet som Sverlatelsen avser samt kope-
skillingen anges. Motsvarande ska géalla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelse-
avtalet ska tilistillas styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 36 En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsagelse overgar bostadsritten til!
foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran avsidgelsen,
elier vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 37 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheien 1 gott skick. Detta galler
dven mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

o ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig 1nne 1
ligenheten och inte tjdnar fler dn en lagenhet
o till viterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar; bostads-
rattshavare svarar Aven for all malning férutom mélning av ytterdorrens yttersida
e icke birande innerviggar samt yibeldggning pa rummens alla véiggar. golv och tak jamte
underlipgande ytbchandling, som kriavs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamiissigt satt:
o lister, foder och stuckaturer
innerdorrar, sikerhetsgrindar
elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mal-
ning
clektrisk golvvdrme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med
eldstidder, dock ¢ tillhérande rokgangar
varmvattenbcredare
ventiler till ventilationskanaler
" sikrinesskap och dirifran utgiende elledningar 1 lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
e Dbrandvarnare
o  fonster- och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all mal-
ning forutom utviandig malning; motsvarade géller for balkong- cller altandorr

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven {or

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klamring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

e vilvaror
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o koksflakt, ventilationsdon
e disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
o kranar och avstiangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektri-
citet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningama och dessa tjanar fler
an en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

FOr reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begriansad omfattning 1 enlighet med bestdmmelserna 1 bostadsrittslagen,

Bostadsréattshavarcn dr skyldig att till foreningen anmala fel och brister 1 sadan ldgenhetsut-
rustning som féreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren en-
dast for renhallning och snéskottning. Om ligenheten dr utrustad med takterrass skall bo-
stadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten férrad, garage cller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
laktta ordning, sundhet och gott skick 1 fraga om sadant utrymme.

§ 38 Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sadan
utstrackning att annans siakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande ska-
dor pa annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bris-
ten pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 39 Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgérder 1 ligenheten som har vidtagits av tidiga-
re innchavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

§ 40 Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

§ 41 Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 ligenheten. Visentlig foéridndring far dock
toretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att fordndringen inte ar till

pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ctt fack-
mannamaéssigt sitt.

Atgard som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex andring 1 barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas cller vatten utgor alltid vasentlig
forandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

§ 42 Bostadsrittshavaren ar skyldig att niar han anvinder ligenheten och andra delar av fas-
tigheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastighe-
ten och ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt 1 l&-
genheten eller som dar utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enhgt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behif-
tat med ohyra far mte foras in 1 ligenheten.

§ 43 Foretradare t6r téreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nir det behovs for till-
svn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ridtt att utfora enligt 6 §. Néar
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bostadsritten skall tvanesforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltride till lagenheten, nédr foreningen har
citt till det. kan styrelsen ansoka om handrackning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

§ 44 En bostadsrattshavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtvcke till upplatelsen. I an-
sokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgen-
heten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstacnde personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan mediem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

§ 45 Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten for nagot annat dndamal dn det avsed-
da.

§ 46 Nyttjanderitten till en lagenhet som innchas med bostadsratt kan i enlighet med bo-
stadsrittslagens bestimmelser foérverkas bland annat om:

e bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

o ligenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

e  bostadsrittshavaren inrvmmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem

o lagenheten anvands 10r annat andamal dn det avsedda

»  hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vards-
l6shet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, ge-
nom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenhe-
ten. bidrar til! att ohyran sprids 1 fastigheten

o bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig cfter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e  hostadsrittshavaren inte lamnar tilltridde till lagenheten och han inte kan visa giltig ur-
sakt for detta

o bostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likar-
tad verksamhet. vilken utgor eller i vilken till en mnte oviisentlig del ingar brottsligt for-
farande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av rnga
betydelse.

§ 47 Bostadsrittslagen mnehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten.
Qker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 48 Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersittning for skada.

§ 49 Har bostadsrattshavaren bhvit skild fran ligenheten till foljd av uppségning skall bo-

stadsritten tvangsforsiljas sa snart som mojhigt, om inte foreningen. bostadsrittshavaren och
de kinda borgendrer vars ritt berors av forsiljningen kommer overens om nagot annat. For-
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sdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 30 Vid toreningens upplésning ska férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavama efter ligenheternas insatser.

§ 31 Utdver dessa stadgar giller tor foreningens verksamhet vad som stadgas 1
bostadsriittslagen och andra tillimpliga lagar.

Dessa stadgar antogs pa ordmnarie stimma de 16 juni 2004 och extra stimma den 6 oktober
2004 med Bostadsrittsforeningen Geologen nr 1.
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