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Styrelsen for Brf Féreldsningen nr 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsréttsforening).

Fastigheten Féreldasningen 2 med 14 bostadslagenheter som alla uppléts med bostadsritt dgs och
forvaltas av Bostadsrittsforeningen Foreldsningen 2. Fastigheten innehas med tomtrétt. Fastigheten &r
fullvirdesforsikrad hos IF. Taxeringsvérdet for ar 2020 uppgar till 15.000.000 kr.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen.

Arcada AB har utfort den 16pande redovisningen samt uppréttat arsredovisning for féreningen.
Styrelsen har under 2020 fortsatt sitt arbete med att ta fram en struktur for styrande dokument inom
foreningen.

Styrelsen har haft foljande sammansidttning:

Jerome Gagneur Ledamot, ordforande
Christian Lindberg Ledamot

Martin Johansson Sjowall Ledamot

Emmelie Johnsson Strand Ledamot

Christina Descultu Suppleant

Ordinarie revisor har varit. Carina Toresson, Revisorsuppleant har varit, Rabia Rana.
Foreningen har sitt sdte i JOHANNESHOV.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Nya portlds har installerats under aret pga de gamla slutat fungera.

Dorrar till allmédnna utrymmen har bytts till nya stéldorrar.

Fasadskador péd baksidan har lagats.

Reparation av torktumlare.

Styrelsens mélséttning &r att underhéll av foreningens fastighet dven i fortséttningen skall ske 16pande
och utan ytterligare belaning.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan hade foreningen 17 medlemmar. Under éret har 0 lagenheter bytt dgare,
Vid érets slut uppgar medlemsantalet till 17 medlemmar.

Foreningsstdimma holls den 4 Juni 2020.
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Flerarsoversikt / Nyckeltal 2020
Nettoomséttning (tkr) 439
Resultat efter fin. poster (tkr) -151
Soliditet (%) 94
Underhallsoverskott /kvm totalyta

(kr) 132
Underhéllséverskott (kr) 81 151
Totala underhallsreserver (tkr) 3 060

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Byggnadsytan uppgar till 617 kvm.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid drets ingdng 529 1 465
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 529 1465

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

2019
411

95

120
74 241
3141

Fond for
yttre

underhall
508

45

553

2018
399

96

116
71 603
3067

Balanserat

resultat

-333

-374

-374 804
-150 829
-525 633

45 000
-570 633
-525 633

2017
393

96

73
44 807
3070

Arets

resultat

4

-151
-151
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2016
380
-21
95

116
71 401
1 600

Totalt

2172

-151
2021

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvérde.

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ¢vriga finansiella anldggningstillgéngar
Rinteintédkter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5

2020-01-01
-2020-12-31

438 949
269
439 218

-482 055
-41 205
-69 895

-593 155

-153 937

405

2703

3108

-150 829

-150 829

3(10)

2019-01-01
-2019-12-31

411 370
0
411 370

-296 688
-40 771
-70 642

-408 101

3269

330
330
3599

3599
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

1 133 671
0
1133 671

1133 671

3559%

28 837

64 431

941 332

1 005 763

2139 434
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2019-12-31

1203 566
0
1203 566

4500

1208 066

7147
36322
19 632
63101

1022 043

1085 144

2293210



==

L2

{/ s '

Brf Foreldsningen nr 2
Org.nr 702000-6958

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

1993 700
552 961
2 546 661

-374 804
-150 829
-525 633

2 021 028

41290
77116
118 406

2 139 434
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2019-12-31

1993 700
507 961
2 501 661

-333 403
3599
-329 804

2171 857

44 968
76 385
121 353

2293210
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och ombyggnad (67 &r) 1,49%
Fastighetsforbéttringar (20-50 ar) 2-5%
Inventarier, verktyg och installationer (10 &r) 10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intdkter utdver att ticka de 16pande utgifterna dven récker till att skapa reserver for framtida
underhdll och om avgifterna ligger pa en rimlig nivé, se dven not till drets resultat.

Underhallséverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll som ger en bild av om foreningens intékter
utdver att ticka de 16pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhéll.

Totala underhéllsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstar och kan anvindas for framtida underhall. Reserven bestar av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhéll, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhéllna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresritter upplats med bostadsritt samt insatserna for nybyggda
lagenheter.

Not 1 Rorelseintikter

2020 2019

Arsavgifter 438 926 411 361
Ovriga intékter 292 10
439 218 411 371

4
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Not 2 Fastighetsskotsel

Stadning, entreprenad

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Serviceavtal

Forbrukningsmaterial fastighet

Not 3 Reparationer

Reparation tvéttstuga
Reparation las

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad (branddérrar)
Periodiskt underhall fasad
Periodiskt underhall installationer

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Forsékring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Tomtréttsavgéld

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Revisionsarvode (extern)

Kontors- och telkostnader

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

e CL

2020

19778

2 580
22 358

2020

10335
7151
17 486

2020

65 400
81 060
15625
162 085

2020

12 355
120913
25908
7 088
24 321
3985
20 006
65 550
280 126

2020

18 288
13913
2 046
2022
4 050
886
41 205
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2019

19 342
8750
3039
2 147

33278

2019

o

2019

S O O O

2019

13912
128 945
22 050
6 479
22 575
3 946
19278
46 225
263 410

2019

18 036
13913
883
2010
3980
1 949
40771
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Not 7 Arets resultat
Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhallséverskott" och bor visa pé ett 6verskott for att skapa

reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for &rets slitage
pa fastigheten.

2020 2019
Arets resultat -150 829 3599
Justering for berdknade avskrivningskostnader 69 895 70 642
Justering for &rets kostnad periodiskt underhéll by ggnad 162 085 0
Underhéllsoverskott 81151 74 241

Byggnadsytan r 617 kvm vilket ger ett underhéllsoverskott om 132 kr/kvm (120 kr/kvm)

Hur stor underhéllsdverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 2701 174 2701 174
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2701174 2701174
Ingdende avskrivningar -1 497 608 -1 426 966
Arets avskrivningar -69 895 -70 642
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 567 503 -1 497 608
Utgaende redovisat virde 1133 671 1203 566
Taxeringsvérden byggnader 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvéarden mark 8400 000 8400 000
15000 000 15000 000
Bokfort vdrde mark 0 0
0 0

Fastigheten innehas med tomtritt vilket innebir att féreningen inte dger marken utan hyr den.

- \
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Avser en andel i SBC Ekonomisk Forening om 300 aktier

Ingéende anskaffningsvérden
Erhéllen forskottsbetalning l6senbelopp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

174 954
174 954

-174 954
-174 954

2020-12-31
4 500

-4 500
0

2020-12-31

1759 300
1759 300
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2019-12-31

174 954
174 954

-174 954
-174 954

2019-12-31

4 500

4500

4500

2019-12-31

1759 300
1759 300
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Stockholm 2021-04-25

7 ,-

Jerome Gagneur Christian Lindberg
Ordforande

Johansson Sjowall

Min revisionsberittelse har lamnats 2021- 0514

Carina Toré€sson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Foreldsningen nr 2, org.nr 702000-6958.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Foreldsningen nr 2 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en ridttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdaverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Foreldsningen nr 2
Org.nr: 702000-6958

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Foreldsningen nr 2 for rdkenskapsdret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller p& storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen ~ och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt ~med
bostadsrittslagen.

Stockholm den {4 /5 2021

)

S

ina Torgsson



