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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Férelasningen 9 (716418-2391) far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fdreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-11-28.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Forelasningen 9 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ulricehamnsviagen 22-28 samt Alingsasvégen 54-56.Husen byggdes ar 1946. Marken
innehas med tomtréatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
26 lagenheter, bostadsratt 1 350 m2
1 lokal, bostadsratt 54 m2

Pa féreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser och 4 garageplatser varav alla hyrs ut till
medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2020-04-24. P4 stdmman deltog 10 mediemmar

Styrelsen har sedan féreningsstamman i april utgjorts av:

Elise Adelskéld Ordférande
Axelina Lyngstad Sekreterare
Malin Nihlbark Kassdr

QOla Dahlbom Ledamot
Per Orchideen Ledamot
Annika Roos Suppleant

Féreningens firma tecknas av samtliga medlemmar i féreningens styrelse, varav minst 2 i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden. M
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Revisor har varit BoRevision vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Johanna Hammarberg

Genomfdrda stérre underhdlls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgérd

2020-2021 Pabérjad dversyn av varmesystemet
2018 Fénsterbyten

2016 Rensning av ventilationskanaler
2015 Yttertak

2013 Fonster, Malning

2012 Tvattmaskiner

2009 Fjarrvdrme

1993 Stambyte

1986 Fasader

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hyreslokalen har byggts om lill tvé bostadsldgenheter och inflytt sker i februari 2020
Férsélining av bostadsréttsiokalen har skeft, och bygglovsansékan har lamnats in av kGparen
om att bygga om till tva bostader.

Den fére defta hyresidggenheten harr upplatits under éret och ingéar numera i
medlemsldgenheterna.

Diskussioner har inletts om vad som star pa tur enligt underhalispianen

En vattenldcka har uppstatt i en av ldgenheterna pa Ulricehamnsvégen 28.

En grundlig 6versyn av vdrmesystemet starfade 2020 och fortsétter 2021

Foreningen har haft tva stycken stéddagar under aret

Medlemsinformation

Av foreningens 27 medlemslagenheter har 5 dverlatits under aret. Foreningens tidigare
hyreslokal har under aret byggts om till bostader och i bérjan av 2020 dverlatits av
projektéren till nya medlemmar. Den bostadsréttslokal som &gdes av en medlem

har dverlatits.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm

AB.

Den tekniska foérvaltningen har under aret skétts av Fastighetshjélpen AB N
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1172 1119 1177 1118
Resultat efter fin. poster (tkr) -31 -237 -2276  -86
Soliditet (%) 73 - 19
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems iatelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resullat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2000714 1586 940 71 850 -3703330 -236 541 -280 767
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
fér yttre underhall 92 613 -92 613
Balanseras i ny
rékning -236 941 236 941
Nyupplatelse av 90267 3049733 3140000
bostadsrétt
Arets resultat -30 740 -30 740
Belopp vid
arets utgang 2 090 981 4636673 164 463 -4 032 884 =30 740 2828 493
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Resultatdisposition

Balopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 4032 884
Arets resultat -30 740
Totalt -4 063 624
Avséttning til] yitre fond 92 613
Uttag ur yitre fond -23 263
Balanseras i ny rakning -4 132 974
Summa -4 063 624

Féreningens resultat och stilining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-61-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomséttning 2 1171702 1119 053
Ovriga rérelseintikter 5215 580
Summa rérelseintékter 1176 917 1119833
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -863 240 919 420
Ovriga externa kostnader 4 -85 970 170 977
Personalkestnader och arvoden 5 -45 997 -3 283
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -191 062 -195 252
Summa rdrelsekostnader -1 188 269 -1288 932
Rérelseresultat 10 648 -169 299
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 155 180
Rantekostnader och liknande resultatposter 41 543 67 833
Summa finansiella poster -41 388 -67 643
Resuitat efter finansiella poster -30 740 -236 842
Resultat fore skatt -30 740 =236 942
-30 740 -236 941

Arets resultat
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716418-2391
Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 1706 813 1887 513
Inventarier, maskiner och installationer 7 10 756 21218
Summa materiella anléaggningstillgangar 1717 669 14808 731
Summa anliggningstillgangar 1717 669 1908 731
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 799 66 276
Gvriga fordringar 8 2034732 554 364
F&rutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 712 54 498
Summa kortfristiga fordringar 2147 243 675138
Kassa och bank 9
Kassa och bank 8338 3657
Summa kassa och bank 8 338 3657
Summa omsittningstillgangar 2 155 581 678 795
SUMMA TILLGANGAR 3873250 2587 526
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 727 654 3587 654
Fond fér yttre underhat 164 463 71 850
Summa bundet eget kapital 6892 117 3659 504
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 032 884 -3703 330
Arets resultat -30 740 -236 941
Summa fritt eget kapital -4 063 624 -3940 271
Summa eget kapital 2828 493 -280 767
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 780 000 2548 372
Summa léngfristiga skulder 780 000 2548 372
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 60 000 98 032
Leverantdrsskulder 52 606 87 790
Skatteskulder 17 464 9 887
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 134 687 124 212
Summa kortfristiga skulder 264 757 319 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3873250 2587 526
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfsringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér &r véarderingsprinciperna oférandrade i jAmforelse med féregéende &r.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa

rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsratisféreningars réanteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregéende ar inom parantes)

Anlaggningstiligangar % per ar (% féreg &r)
Byggnad 2,0 {2,0)
Stambyte 20 {2,0)
Fasadrenovering 2.5 (2,5)
Markanlaggning 5.0 (5,0)
Inventarier 10,0-20,0 (10,0-20,0)
Kallsortering + belysning 10,0 (10,0

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapitat.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. y\%
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2018
Arsavgifter 1037 668 986 482
Hyror 117 778 126 682
SOverlatelse- och pantsattningsavgifter 14 594 2998
Ovriga hyresintskter 1662 283
1171702 1119053
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 94 445 93 419
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 375 7670
Tradgardsskotsel 12 580 48 385
Snéréjning 32945
Reparationer 22 390 35258
El 48 005 50 495
Uppvarmning 200 629 202 942
Vatten 51712 49 258
Sophamtning 17 982 19 089
Forsgkringspremie 45 313 44 439
Tomtrattsavgéald 97 300 97 300
Fastighetsavgift bostéader 34 296 33048
Fastighetsskatt lokaler 12 710 12710
Ovriga fastighetskostnader 22 079 20409
Kabel-tv/Bredband/IT 76 020 76 020
Forvaltningsarvode ekonomi 65 176 63 402
Ekonomisk férvaltning uttver avtal 360 5938
Panter och dverlatelser 16 370
Juridiska atgarder 17 275
Ovriga externa tjanster 10 235 9418
839 977 919 420
Underhall
Byggnad 23263
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 863 240 919 420
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 1620 1101
Annonser/Reklam 2100
Konsultarvode 45 000 152 751
Revisionarvode 17 250 17 125
Summa 65 970 170 977 M

po



Brf Foreldsningen 9 10{12)

716418-2391

Not5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode 35000 2500
Sociala kostnader 10 997 783
45 997 3283
Fareningen har ingen anstélid personal
Noter till balansrékning
Not 6 Byggnader
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 1938 570 19839 570
-Ombyggnad 4 642 793 4642 793
-Markanlaggning 20 625 20625
6 602 938 6602 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 715 475 -4 534 851
-Arets avskrivning enligt plan -180 800 -180 624

-4 896 075 4715475

Redovisat virde vid &rets slut 1706 M3 1887 513

Taxeringsvirde
13 629 000 13629 000

Byggnader

Mark 17242 000 17 242 000
30 871 000 30871 000

Bostader 29 600 000 29 800 000

Lokaler 1271 000 1271000

30871 000 30871000

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 358 778 358 778
358778 358 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -337 560 -322 932
-Arets avskrivning enligt plan -10 462 -14 628
-348 022 -337 560
Redovisat viirde vid arets slut 10 756 21 218’}2/(
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2020 2019
Klientmedel 2 029 697 549 329
Skattekonto 5035 5 035
Summa 2034732 554 364
Not 9 Kassa och bank
2020 2019
Kassa 8 338 3857
Summa 81338 3 657
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuidbelopp  Amoriering/ Skuidbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénfa 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 288 500
Stadshypotek 1 457 904
Stadshypotek 2024-12-01  1,65% 840 000 800 000
840 000 2 646 404
Nasta érs amortering -60 000 -98 032
780 000 2 548 372
Skulden inom 5 ar beréknas uppga till 540 000 kronor
Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 4 790 000 4790 000
Summa stillda sédkerheter 4 790 000 4 790 000

po df
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Underskrifter

Johanneshov 2021-(> % —l%\
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Per Orchideen

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021- O('\-'\q

v

Joakim Hall
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Férelasningen 9, org.ns. 716418-2391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen fér Brf Forelasningen 9
for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ref enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har ufort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I34) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i forhallande iill freningen enligt god revisarssed i
Sverige och har i Grigt fuligjort mitt yrkesstiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och ati den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &
néidvandig for att uppréatta en drsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tilimpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan ait fortsétta verksamheten cch att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ildmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisicnsberéttelse som innehdller mina utialanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
telaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt elter
tilsammans rimligen kan farvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
fitlrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fir mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till feljd av oegentiigheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, ftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrall.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontrell som har betydelse for min revision fr aft utforma
granskningsatgarder som &r |2mpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en sluisats om lAmplighsten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ccksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivet om féreningens
férméaga att fortsitia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sam inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra ait en forening
inte l4ngre kan fortsétia verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
héndelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten: for den. Jag mésie acksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Forelasningen 9 for rakenskapséret
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligh denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande iill foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

eller frlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resuliatet enligt
forslaged | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker sialler pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, Hkviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaitningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och ait tilise att
fireningens organisation & utformad s4 att bokftringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
owrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mia revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

s foretagit nAgon &lgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet & en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispaositioner av fareningens
vinst eller firlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssad i Sverige anviinder jag professionellt cmdame och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsétgérder som utfirs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentiighst. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &gérder, omréden och farhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg ocht Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom ach provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som & relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betréfiande foreningens vinst eller friust har jag granskat om forslaget &r ftrenligt med bostadsrétislagen,

Stockholm den | g ¢r,2021

Joakim Héli
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisar
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