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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Foreldsningen 9 (716418-2391) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-11-28.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Foreldsningen 9 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ulricehamnsvagen 22-28 samt Alingsasvagen 54-56.Husen byggdes ar 1946. Marken

innehas med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
25 lagenheter, bostadsratt 1 296 m2

1 lagenheter, hyresratt 54 m2

1 lokal, bostadsratt 54 m2

Pa féreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser och 4 garageplatser varav alla hyrs ut till
medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2019-04-24. Pa stamman deltog 16 medlemmar

Styrelsen har sedan féreningsstdmman i april utgjorts av:

Elise Adelskold Ordférande

Erik Béck Sekreterare

Malin Nihlbark Kassor

Anna Horvath Ledamot

Fredrik Strom Ledamot (avgatt)

Linnea Lundby Suppleant/ stéllféretréadare ledamot

Féreningens firma tecknas av samtliga medlemmar i féreningens styrelse, varav minst 2 i
foreningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokolliforda sammantréden. Y%7, é;
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och en extra stamma
Revisor har varit BoRevision vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Per Orchideen

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Ar Atgéard

2018 Fonsterbyten

2016 Rensning av ventilationskanaler
2015 Yttertak

2013 Fonster, Malning

2012 Tvattmaskiner

2009 Fjarrvarme

1993 Stambyte

1986 Fasader

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hyreslokalen har byggts om till tva bostadsldgenheter och inflytt sker i februari 2020
Forsélining av bostadsréttslokalen har skett, och bygglovsansékan har lamnats in av képaren
om att bygga om till tva bostéder.

Ny hyresgést har fiyttat in i hyreslagenheten, kontrakt &r skrivet pa ett &r for att sedan

kunna upplatas till en bostadsrétt.

Renovering av foreningslokalen Kajutan slutférdes under éret.

En vattenskada har uppstatt i en av lagenheterna pa Alingsasvégen 54.

Féreningen har haft tva stycken staddagar under aret

Medlemsinformation

Av féreningens 24 medlemslagenheter har 2 6verlatits under aret. Foéreningens tidigare
hyreslokal har under aret byggts om till bostédder och i borjan av 2020 éverlatits av
projektoren till nya medlemmar. Den bostadsrattslokal som dgdes av en medlem

har overlatits.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsédgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetshjalpen ABW
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Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1119 1177 1118 1170
Resultat efter fin. poster (tkr) -237 -2276  -86 -6
Soliditet (%) - - 18,7 20,5
Forédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yltre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1908 447 79 202 69 333 -1424 631 -2276 181 -1643 831
Resultatdisposition enl
foreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall 2517 -2 517
Balanseras i ny
rakning -2276 182 2276 181
Nyupplatelse av 92 267 1507 738 1600 005
bostadsratt
Arets resultat -236 941 -236 941
Belopp vid
arets utgang 2000714 1 586 940 71 850 -3 703330 -236 941 -280 767
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3703 330
Arets resultat -236 941
Totalt -3940 271
Avsattning till yttre fond 92613
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -4 032 884
Summa -3 940 271

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 1119053 1176 946
Ovriga rorelseintakter 580 400
Summa rorelseintakter 11198633 1177 346
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -919 420 -3075 152
Ovriga externa kostnader 4 -170 977 -32133
Personalkostnader och arvoden 5 -3283 -42 712
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -195 252 -195 252
Summa rorelsekostnader -1288 932 -3 345 249
Rérelseresultat -169 299 -2 167 903
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 190 35
Rantekostnader och liknande resultatposter -67 833 -108 314
Summa finansiella poster -B67 643 -108 279
Resultat efter finansiella poster -236 942 -2 276 182
Resultat fore skatt -236 942 -2 276 182
Arets resultat -236 941 -2 276 181
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 1887513 2068 137
Inventarier, maskiner och installationer 7 21218 35 846
Summa materiella anlaggningstillgangar 1908 731 2103 983
Summa anldggningstillgangar 1908 731 2103 983
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 276 17 738
Ovriga fordringar 8 554 364 1115 348
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 498 54 264
Summa kortfristiga fordringar 675138 1187 350
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3657 9 345
Summa kassa och bank 3657 9 345
Summa omsaéttningstillgangar 678 795 1196 695
SUMMA TILLGANGAR 2 587 526 3300678
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 587 654 1987 649
Fond fer yttre underhall 71 850 69 333
Summa bundet eget kapital 3659 504 2 056 982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 703 330 -1424 631
Arets resultat -236 941 -2 276 181
Summa fritt eget kapital -3 940 271 -3700 812
Summa eget kapital -280 767 -1643 830
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 548 372 4657 904
Summa langfristiga skulder 2 548 372 4657 904
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 98 032 75032
Leverantarsskulder 87 790 65517
Skatteskulder 9 887 1717
Ovriga skulder - 9750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 124 212 134 588
Summa kortfristiga skulder 319 921 286 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 587 526 3300678
P
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofarandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2,0 (2,0)
Stambyte 20 (2,0}
Fasadrenovering 2,5 (2,5)
Markanlaggning 50 (5.0)
Inventarier 10,0-20,0 (10,0-20,0)
Kallsortering + belysning 10.0 (10,0

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2019 2018
Arsavgifter 986 482 989 299
Hyror 126 692 179 257
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 2998 7947
Ovriga hyresintakter 2881 443
1119 053 1176 946
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 93 419 81826
Tillsyn, besiktning, kontroller 7 670 -
Tradgardsskotsel 48 385 64 724
Snérgjning 32 945 25391
Reparationer 35 258 18 865
El 50 495 40795
Uppvarmning 202 942 222 542
Vatten 49 258 48 424
Sophamtning 19 089 24 612
Forsakringspremie 44 439 42 912
Tomtrattsavgald 97 300 97 300
Fastighetsavgift bostader 33048 32088
Fastighetsskatt lokaler 12710 5500
Ovriga fastighetskostnader 20 409 32024
Kabel-tv/Bredband/IT 76 020 76 020
Férvaltningsarvode ekonomi 63 402 61901
Ekonomisk férvaltning utover avtal 5938 -
Panter och overlatelser - 7053
Juridiska atgarder 17 275 43 200
Ovriga externa tjénster 9418 9 975
919 420 935 152
Underhall
Ventilation - 27 500
Fénster - 2112 500
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 919 420 3075152
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Parto / Telefon 1101 1008
Konsultarvode 162 761 14 250
Revisionarvode 17 125 16 875
Summa 170 977 32133
w
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode 2 500 32 500
Sociala kostnader 783 10 212
3283 42712
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 1939570 1939 570
-Ombyggnad 4642793 4642 793
-Markanlaggning 20625 20625
6 602 988 6 602 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 534 851 -4 354 227
-Arets avskrivning enligt plan -180 624 -180 624
-4 715475 -4 534 851
Redovisat varde vid arets slut 1887 513 2068 137
Taxeringsvarde
Byggnader 13629 000 13114 000
Mark 17 242 000 10 836 000
30871 000 23 950 000
Bostader 29 600 000 23 400 000
Lokaler 1271 000 550 000

30 871 000 23 950 000

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 358778 358 778
358778 358778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -322 932 -308 304
-Arets avskrivning enligt plan -14 628 -14 628
-337 560 -322 932
Redovisat virde vid arets slut 21218 35 84,644
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Not 8 Ovriga fordringar

2019 2018
Klientmedel 549 329 1110 313
Skattekonto 5035 5035
Summa 554 364 1115 348
Not 9 Kassa och bank
2019 2018
Kassa 3 657 9 345
Summa 3 657 9 345
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypatek 3-manaders  1,50% 288 500 960 000
Stadshypotek 2020-12-01 1,73% 1457 904 1472 936
Stadshypotek 2024-12-01 1,65% 900 000 2 300 000
2 646 404 4732936
Nasta ars amortering -98 032 -75 032
2 548 372 4 657 904
Skulden inom 5 ar beraknas uppga till 2 156 244 kronor
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jamforiiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 4 790 000 4 790 000
Summa stdllda sakerheter 4790 000 4790 000
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2020- 5 Y&O 1o
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Joakim Hall
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Forelasningen 9, org.nr. 716418-2391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Férelasningen 9
for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mitt uttalande ovan vill jag fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av freningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i °
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision g har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Forelasningen 9 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust, och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag lillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 4dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrflsens ATeYst o L Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detla bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s3 att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pé et betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t.iliémpligjen Qelar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden )/ 4 _2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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