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Styrelsen f6r Bostadsrattsféreningen Foreldsningen 9 (716418-2391) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-11-28.

Féreningen &r eit privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fareningen ager fastigheten Foreldsningen 9 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ulricehamnsvégen 22-28 samt Alingsasvagen 54-56.Husen byggdes ar 1946. Marken

innehas med tomtréft.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
25 lagenheter, bostadsrdtt 1 296 m2

1 lagenheter, hyresrétt 54 m2

1 lokal, bostadsratt 54 m2

Pa foéreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser och 4 garageplatser varav alla hyrs ut till
medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i [F. | férsékringen ingadr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsréttstillagg,

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2019-04-24. Pa stdmman deltog 16 medlemmar

Styrelsen har sedan fdreningsstdmman i april utgjorts av:

Elise Adelskold Ordférande

Erik Back Sekreterare

Malin Nihlbark Kassor

Anna Horvath Ledamot

Fredrik Strom Ledamot (avgatt)

Linnea Lundby Suppleant/ stéllféretrddare ledamot

Foreningens firma tecknas av samtliga mediemmar i féreningens styrelse, varav minst 2 i
féreningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden. Y2, ﬁ\ L&
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och en extra stdmma
Revisor har varit BoRevision vald vid féreningsstdmman.

Valberedningen har ulgjorts av Per Orchideen

Genomférda storre underhilis- och investeringsatgédrder Gver &ren

Ar Atgsrd

2018 Fonsterbyten

2016 Rensning av ventilationskanaier
2015 Yitertak

2013 Fonster, Malning

2012 Tvattmaskiner

2009 Fjdrrvarme

1993 Stambyte

1986 Fasader

Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Hyreslokalen har byggts om till iva bostadsidgenheter och inflytt sker i februari 2020
Forsiilining av bostadsréttslokalen har skett, och bygglovsansékan har ldmnats in av képaren
om att bygga om till tva bostéder.

Ny hyresgést har fiyttat in i hyresldgenheten, konlirakt &r skrivet pa ett ar for att sedan

kunna upplatas till en bostadsréll.

Renovering av féreningsiokalen Kajutan slutférdes under éret.

En vattenskada har uppstalt i en av Idgenhelerna pa Alingsasvégen 54.

Féreningen har haft tva stycken stdddagar under arel

Medlemsinformation

Av féreningens 24 medlemsldgenheter har 2 dverlatits under aret. Féreningens tidigare
hyreslokal har under arel byggts om till bostéder och i bérjan av 2020 §verlatits av
projekiéren till nya medlemmar. Den bostadsrétislokal som dgdes av en medlem

har Gverlatits.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska frvaltningen har under dret skotts av Fastighetshjélpen AB }ﬁ/
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Flerarsdversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1119 1177 1118 1170
Resultat efter fin, poster (tkr) -237 2276 -B6 -6
Soliditet (%) - - 18,7 20,5
Firdndringar i eget kapital
Upp-  Fond lir

Medlems latelse- yltre Balanserat Arets

-insalser avgifter  underhall resultat resuiltal Summa
Belopp vid
arets ingang 19808 447 79 202 69 333 -1 424 631 -2 276 181 -1643 831
Resullaldispoasition enl
fSreningsstdmman
Reservering till fond
fér yttre underhall 2517 -2 517
Balanseras i ny
rékning -2276 182 2276 181
Nyupplatelse av 92267 1507738 1 600 005
bostadsratt
Arets resultat -236 941 -236 941
Belopp vid
arets utgang 2000714 1 586 940 71850 3703330 -236941 -280 767
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Resuitatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resuitat -3703 330
Arets resultat -236 941
Tolalf -3 940 271
Avséttning till yttre fond 92613
Uttag ur yftre fond )
Balanseras i ny rikning -4 032 884
-3940 271

Summa

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter,
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1119 053 1176 946
Ovriga rérelseintakter 580 400
Summa rérelseintakter 1119633 1177 346
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -919 420 -3075 152
Ovriga externa kostnader 4 -170 977 .32 133
Personalkostnader och arvoden 5 -3283 42712
Avskrivningar av materielia anlaggningstiligangar -195 252 -195 252
Summa rorelsekostnader -1 288 932 -3 345 249
Rérelseresultat -169 299 -2 167 903
Finansiella poster
Ovwriga ranteintakter och liknande resultatposter 190 35
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 833 -108 314
Summa finansiella poster -67 643 -108 279
Resultat efter finansiella poster -236 942 -2 276 182
Resultat fére skatt -236 942 -2276 182
Arets resultat -236 941 -2 276 181

V74
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Balansrékning

Belopp | kr Noft 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 1887 513 2068 137
Inventarier, maskiner och installationer 7 21218 35 846
Summa materiells anldggningstillgangar 1808 731 2103 983
Summa anldggningstillgangar 1908 731 2103983
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 276 17738
Ovriga fordringar 8 554 364 1115 348
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 498 54 264
Summa Kortiristiga fordringar 675 138 1187 350
Kassa och bank 8

Kassa och bank 3657 9 345
Summa kassa och bank 3657 9 345
Summa omsiéttningstillgangar 678 795 1196 695
SUMMA TILLGANGAR 2 587 526 3300678

y 4
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet ege! kapital

Medlemsinsatser 3 587 654 1987 649
Fond for yitre underhall 71 850 69 333
Summa bundet eget kapital 3 659 504 2056 982
Fritf egel kapilal

Balanserat resuftat -3703 330 -1424 631
Arels resultat -236 941 -2 276 181
Summa fritt egel kapital -3840 271 -3700812
Summa eget kapital -280 767 -1643 830
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitul 10 2 548 372 4 857 904
Summa langfristiga skulder 2548 372 4 657 904
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 98 032 75032
Leverantérsskulder 87 790 65 517
Skatteskulder 9 887 1717
Ovriga skulder - 8 750
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 124 212 134 588
Summa kortfristiga skulder 319 921 286 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 587 526 3300 678

K
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprétiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens alimanna réd om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofdréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas sa atl endast den del som beléper pé
rakenskapsaret redovisas som iniakt,

Skatt
Bostadsratisféreningars ranteintakier som &r hanforliga till fastigheten ar skatiefria, Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskatining med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregéende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2,0 (2,0
Stambyte 2,0 (2.0}
Fasadrenovering 2,5 (2,5)
Markanl3ggning 50 (5.0)
Inventarier 10,0-20,0 (10,0-20,0)
Kallsortering + belysning 10.0 (10,0}

Ovriga tillgangar och skuider

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagils upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gbirs i enlighet med foreningens stadgar. Avsétining enligt plan och
janspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital,
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuiltal.
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Noter till resultatrékning
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter 986 482 989 299
Hyror 126 692 179 257
Overlatelse- och pantsatiningsavgifter 2 998 7 947
Ovriga hyresintakter 2 881 443
1119 053 1176 946
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 93 419 81826
Tillsyn, besikining, kontroller 7 670 -
Tradgardsskotsel 48 385 64724
Snérdining 32 945 25391
Reparationer 35 258 18 865
El 50 495 40795
Uppvérmning 202 942 222 542
Vatten 49 258 48 424
Sophamtning 18 089 24612
Férsakringspremie 44 439 42 912
Tomtratisavgald 97 300 97 300
Fastighetsavgift bostader 33 048 32088
Faslighetsskatt lokaler 12710 5500
Ovriga fastighetskostnader 20 409 32024
Kabel-tv/iBredband/T 76 020 76 020
Férvaltningsarvode ekonomi 63 402 61901
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5938 -
Panter och éveratelser - 70583
Juridiska atgarder 17 275 43 200
Ovriga externa fjisinster 2418 9975
919 420 935 152
Underhall
Ventitation - 27 500
Fénster - 2112 500
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 919 420 3075152
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Parto / Telefon 1101 1008
Konsultarvode 162 751 14 250
Revisionarvode 17 125 16 875
Summa 170 977 32133
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Not 5 Personailkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 2 500 32 500
Sociala kostnader 783 10 212
3283 42712
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Bygagnad 1939 570 1939 570
-Ombyggnad 4642793 4642 793
-Markanldggning 20625 20625

6 502 988 6 602 988
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:

-Vid arets biifjan -4 534 851 -4 354 227
-Arets avskrivning enligt plan -180 624 -180 624
-4 715 475 -4 534 851
Redovisat virde vid arets slut 1887 513 2068 137
Taxeringsvérde
Byganader 13 629 000 13 114 000
Mark 17 242 000 10 836 000
30 871 000 23 950 000
Bostader 29 600 000 23 400 000
Lokaler 1271 000 5§50 000

30 871 000 23 950 000

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan 358778 358 778
358778 358778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -322932 -308 304
-Arels avskrivning enligt plan -14 628 -14 628
-337 560 -322 932
Redovisat virde vid arets slut 21218 35 845”4
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Not 8 Ovriga fordringar

2019 2018
Klientmede! 548 329 1110313
Skattekonto 5035 5035
Summa 554 364 1115348
Not 9 Kassa och bank
2019 2018
Kassa 3657 9 345
Summa 3657 9 34§
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuidbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbelalning Ranla 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek 3-manaders  1,50% 288 500 8960 000
Stadshypotek 2020-12-01  1,73% 1 457 904 1472936
Stadshypotek 2024-12-01  165% 900 000 2 300 000
2 646 404 4732936
Nésta &rs amortering -98 032 -75 032
2548 372 4 657 904

Skulden inom 5 ar berdknas uppga till 2 156 244 kronor

Ovriga noter

Not 11 Stilida sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jam{idriiga sdkerheter som
har stalits for egna skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckningar 4 790 000 4 790 000
Summa stillda sdkerheter 4 790 000 4790000

w &
K
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Underskrifter

Johanneshov 2020- 03 - 2.3

Ells e Elsie Adelsksld Erik Back
- _/ { If
/
Linnea Lundby ) Malin Nihlbark
veRlea
mea ‘ crm,éu

Anna Horvath

Min revisionsbersttelse har lamnats 2020- 6O ).

v

Joakim Hall
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i B Foreldsningen 9, org.nr. 716418-2391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfon en revision av drsredovisningen for Brf Forelasningen 9
for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Firvaliningsberéttelsen &r forentig med
arsredovisningens fvriga delar.

Jag tillstyrker darftr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

borevision

Grund foruttalanden

Jag har utiort revisionen enlig! International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enfigt dessa
frav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenfiga som grund fr mina uttalanden.

Upplysning av srskild betydelse

Ulan att det pAverkar milt utialande ovan vill jag fasta uppméarksamhet p kiassificeringen av foreningens skuider Gl kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har Iin som klassificeras som l&ngfristiga men fGraller inom ett 4r frén balansdagen och som dérmed &r

korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsfagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den intema kontroll som den beddmer &
nbdvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentiiga felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens foimaga att fortsata verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om firh&llanden som kan paverka
foemagan alt fortsaitta verksamheten och ati anvanda antagandet om
fortsaft drift. Antagandet om forisatt drift Gliampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehdller négra vasentiiga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimiig sakerhet 3r en hdg grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for 2it en revision som utfors entigt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaklighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter eller misslag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligh ISA anvander jag professionefit omddme och har en professionelit skeplisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felakfigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
ulifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och dndamélsentiga for att vighra en grund for mina
ultalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighe!
{ilf foljd av oegentligheter 8r hiigre an for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utefamnanden,
felaklig information eller asidosattande av intemn kontroll.

e skaifar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
koniro!l som har betydelse fér min revision fir it utforma
granskningsétgdrder som &r idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den infema kontroflen.

»  utvdrderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsals om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sidana hindelser eller
forhattanden som kan leda {ill betydande tvivel om foreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar sfutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasenliga osakerheisfaklomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
#rsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {5r revisionsberattelsen. Dock
kan ramfida handelser eller frhallanden gdra att en forening
inte Iangre kan forisatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa et satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunklen 8r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de eventuefa betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Forelasningen 9 1or rakenskapsarel
2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst
gller fBrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandfar resultatet enligt
forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligl denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i firhdllande fill foreningen enligl god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aff de revisionsbevis jag har inhdmtat ar lillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslagel til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid {Grstag il utdelning
innefaliar detla bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarkig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stdfler pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likyiditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar ir fireningens organisation och férvaliningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfiringen,
medelsidrvatiningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt konlrolleras p elt betryggande sétt,

Revisoms ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av frvaliningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis 5r att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedima om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

+  foretagit négor atgard efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fireningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiHiampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Mitt ma! betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och démmed mitt uttalande om detta, 3r atl med rimlig

grad av sakerhet beddma om firstaget & firenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig s&kerhet & en hig grad av sakerhel, men ingen garanti for 2t en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer ati
upptécka &tgérder eller ibrsummelser som kan foranleda ersatiningsshyldighet mot foreningen, elier att eft frslag till disposilioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r fGrentigt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt amddme och har en professionelll skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av idrvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen &v rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgdrder som ulfdrs baseras p4 min professionelia bedémning med utgangspunk i
risk och vasentlighet, Det innebfr att jag fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dr avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse fr foreningens situation. Jag gér igenom och préivar fattade bestut,
beslutsunderlag; vidtagna &igarder och andra forh&lianden som r refevanta for mitt ultalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om slyrelsens férslag till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget 4r firenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Hall
BoRevision | Sverige AB
Av freningen vald revisor

borevision






