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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Docenten 4

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar enhalligt blivit antagna den
23 /4 2020.
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Firma och dndamal
§ 1 Foretagsnamn

Féreningens foretagsnamn ar Bostadsrittsforeningen Docenten 4.

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande i foreningens hus,
utan tidsbegransning. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestimmelser
§ 3 Siite

Styrelsen ska ha sitt site i Stockholms ldn.

§ 4 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélles en géng om aret fore april manads utgéng.

§ 5 Rikenskapsir
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
§ 6 Hantering av personuppgifter

Féreningen hanterar personuppgifter i enlighet med bland annat dataskyddsforordningen.

Avsittningar och anvindning av drsvinst
§7

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, sa kallad yttre fond ska goras érligen, senast
fran och med det verksamhetsar som infallet efter det slutfinansiering av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Den vinst eller forlust som kan uppsté i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.



Avgifter
§ 8 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller drsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas s3 att
foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens
bostadsratter i forhallande till ldgenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbérdes forhallande inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det for att d&ven det inbordes forhallandet mellan andelstalen
paverkas maste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande rostar ja.

Arsavgiften ska betalas sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller annan tid om
styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersdttning for varme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, tv, bredband eller telefoni ska erldggas efter forbrukning

eller yta.
§ 9 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

e Upplatelseavgift

o Overlitelseavgift

e Pantsittningsavgift

e Avgift for andrahandsupplételse

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplats for forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen fér ta ut en overlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nir en bostadsritt
6vergdr till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 3,5 % av prisbasbeloppet (2 kap. 6 och 7 §§)
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantséttning
av en bostadsritt. Avgiften far hogst vara 1,5 % av prisbasbeloppet (2 kap. 6 och 7 §§)
socialforsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
ldgenhet arligen uppgé till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp (2 kap. 6 och 7 §§)
socialforsékringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet uppléts i andra hand under en del av ett
ar, berdknas avgiften efter det antal ménader som ldgenheten 4r uthyrd. Uthyrning under del
av en manad riknas som en hel ménad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut
lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska gora med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.



Styrelse och revisorer
§ 10 Styrelse

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter vilj vid foreningsstamman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen fr forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare vilken
sjilv inte behdver vara medlem i foreningen. Forvaltare ska inte vara ordforande i styrelse.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter.

§ 11 Revisorer

For granskning av foreningens &rsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
valjs en till tvé revisorer med noll till tvd revisorssuppleanter av foreningsstdémman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska senast tre veckor innan stimman avge revisionsberéttelsen till styrelsen.

§ 12 Arsredovisning

Féreningens rikenskapsar r i enighet med § 5. Styrelsen ska limna &rsredovisningen till
revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie foreningsstimman. Arsredovisningen ska
best4 av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Arsredovisning och revisionsberittelsen ska hallas tillgdnglig senast tvé veckor innan
ordinarie foreningsstimma.

Foreningsstimma
§ 13 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstaimma hélls en géng om &ret och da vid tidpunkt som framgér av § 4.

Extra stimma halls da styrelsen eller revisorer finner skl till det eller dd minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pa stimman.



§ 14 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimman. Kallelsen ska innehélla de &renden som ska
forekomma pé stimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med post eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 15 Medlemmens rost

P4 foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsrétter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetradande enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r frén att den utfirdades. Ett ombud far
hogst foretrida tvd medlemmar.

Beslut om icke-medlemmar kan nérvara ir giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

Foreningsstdimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nirvara eller pé annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman.

§ 16 Rostning

Omrdstning vid foreningsstdimma sker dppet om inte styrelsen eller nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening som géller
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar — dr sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 §8.

§ 17 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma

Val av ordforande vid stimman och stimmoordférandens val av protokollfGrare
Upprittande och forteckning av nérvarande medlemmar och rostlangd

Val av en eller tva justerare

Prévande av om stimman blivit behdrigen sammankallad

Godkénnande av dagordning

Framliggande av rsredovisningen och revisionsberittelse

Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststédllda balansrdkningen

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fréga om arvoden till styrelseledamoterna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
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11. Val av styrelse
12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. Ovriga drendet vilka angivits i kallelsen, drenden enligt lag eller &renden om

foreningens stadgar

P4 extra stimma ska, forutom 1—4 ovan, forekomma endast de drende for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 18 Protokoll

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor tillstédllas medlemmarna.

Bostadrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 19 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller Aven marken/uteplatsen om sddan ingdr i upplételsen.
Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den
allménna utformningen av marken.

Till det inre riknas:

¢ Rummens véggar, golv och tak

e Inredning i kék, badrum och &vriga utrymmen som hor till ligenheten

e Glas i fonster och dorrar

e Innersidor av fonstrens bagar och karmar

e Ligenhetens ytter- och innerddrrar

e Utrustning si som svagstromsanldggningar, ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett lagenheten med. 1
friga om radiatorer svarar bostadsréttshavaren dock endast fér médlning

e Golvbrunnar, eldstdder och rékingdngar

Med ansvaret foljer bide underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ar ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for:

o Milning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
e Reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett ligenheten med och som tjanar mer &n en lagenhet

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pd grund av brand, vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom

e Eget véllande

e Vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av nigon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens
rikning, om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit.



Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsitgérder som bostadsréttshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgérderna far endast utforas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

Ar bostadsritten forsedd med balkong dligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning
och snoskottning.

Om ohyra forekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsforsikring gilla som vid brand
eller rorledningsskada.

§ 20 Hemforsikring

Det ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsékring med
bostadsrattstilligg.

§ 21 Forindring i ligenheten
Bostadsrittshavaren far inte gora nigon visentlig forédndring i lagenheten utan tillstdnd av
styrelsen.
Styrelsen far inte viigra ge tillstdnd om fordndringen inte &r till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 22 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelse ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavaren, som under viss tid inte har
tillfdlle att anvanda sig bostadslagenhet, fir denna uppléta lagenheten i andra hand, om
hyresnamnden ldmnar tillsténd till upplatelsen. Sddant tillstdnd ska lamnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelse och foreningen inte har befogats
anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 23 Anvindning av ligenheten

Bostadsrittsinnehavaren far inte anvéiinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 24 Hyresgast

Bostadsrittsinnehavaren far inte avsiktligen hyra ut sin bostadsrétt i andra hand till personer
som kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall
§ 25 Underhall

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nér hen anviinder ldgenheten och allménna utrymmen iaktta
allt som finns for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen ska ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen har. Bostadsréttsinnehavaren ska noggrant hélla
tillsyn dver det som tillhor hens hushall.



§ 26 Underhillsplan

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sikerstilla att det finns medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppritthélla och folja en underhallsplan som avser foreningens hus. Avsittning
till yttre underhéll ska ske enligt underhallsplanen eller enligt § 7. Aven besiktning av huset
ska ske i enighet med den.

§ 27 Tilltride till ligenhet vid underhall

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for.

Upplatelse och dverging av bostadsritt
§ 28 Upplitelse

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelse handlingarna ska ange partnernas namn, den lagenhet som
upplitelsen avser, andamélet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas om insats och
arsavgift. Om upplételseavgift ska uttas ska dven den anges.

§ 29 Overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljare och kopare. I avtalet ska den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltigt. Avskrift av overlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

§ 30 Medlem i foreningen

Har bostadsritt vergatt till ny innehavare far denna utéva bostadsrétten endast om hen antas
som medlem i foreningen. En Gverlatelse r ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits till
vigras medlemskap i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i fSreningen far inte utan styrelsen samtycke genom
overlatelse forvirva en bostadsritt till bostadsldgenhet.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre 4r frén dédsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsritter ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon som
inte far végras intride i foreningen forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
dddsboets rakning.



§ 31 Intride

En juridisk person som forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fér végras intride i
foreningen.

Om en bostadsritt har Gvergdtt till en bostadsréttshavares make far maken végras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor. Densamma géller nér en
bostadsritt Gvergétt till nigon annan nirstdende person som sammanbott med
bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller enligt sambolagen.

Avsigelse av bostadsriitt
§ 32 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran uppldtelsen.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intréffar
nérmast efter tre ménader frin avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1
denna.

Forverkandeanledningar
§ 33

Nyttjanderitt till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen #r siledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse utdver en vecka efter forfallodagen,

2. Om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten 1
andra hand,

3. Om ldgenheten anvénds i strid med stadgarna,

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand genom
vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dr6jsmal underréttar styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten och att verka bidragande till att ohyran sprids 1
fastigheten,

5. Om lagenheten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som
laigenheten upplatits till i andra hand &sidositter vad som i enlighet med
bostadsrattsinnehavarens ansvar,

6. Om bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar tilltrdde till 14genheten enligt § 26 och hen
inte kan visa giltig ursékt for detta,

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det hen ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs samt,



8. Om lagenheten helt eller till visentlig del anviands for ndringsverksamhet eller likartad
verksamhet, vilket ingér brottsligt forfarande eller tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pé grund av forhallanden som avses i forsta stycket, punkter 2-3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsréttshavaren lter bli att efter tillsédgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhallanden som avses i forsta
stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan drojsmal ansoker
om tillstand till upplételsen och far ansdkan beviljas.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 34
Om forening uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

§ 35

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.



