Arsredovisning
for
Brf Docenten 2

716417-9538

Rékenskapsaret

2020



Brf Docenten 2 1(8)
Org.nr 716417-9538

Styrelsen for Brf Docenten 2 fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2020,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

STYRELSEN

Styreisen har haft foljande sammansittning

Tom Koutonen Ordforande
Johanna Gramsci Sommar ordinarie ledamot
Jenny Granstrand ordinarie ledamot
Henrik Kax ordinarie ledamot
Jonas Olofsson ordinarie ledamot
Anders Asp suppleant
REVISORER

Lars-Olof Eklund Malma Revision AB
FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma hélls 28 maj 2020. Under ret har vi fortsatt arbetat med olika besparings-
och intiktslosningar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantriden samt l6pande kontakt i
foreningsfrigor via mail och telefon.

P4 budgetmétet den 18 november beslutades att avgifterna for 2021 skulle vara ofdrindrade.

Foreningen uppléter 11 ligenheter med bostadsritt.
Marken innehavs med tomtritt.

FORVALTNING
Fastigheten forvaltas av foreningen. Den ekonomiska forvaltmingen handhas av Asp & Berglund AB,

FASTIGHETEN

Fastighetens taxeringsvirde dr 13 600 000 kr varav byggnadsviarde 5 800 000 kr.
Fastigheten ér fullvirdesforsidkrad hos Lansforsikringar.

Underhall av mindre slag utfors 16pande pé fastigheten.

2 stiddagar har genomforts. Sndskottning/ halkbekdmpning har fortsatt utforts av boende i féreningen.
EKONOMI

Den ekonomiska stillningen per 2020-12-31 framgdr av foljande resultat och balansrikning.
Frén 1/1 2020 héjdes avgifterna med 2,35%
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AVSATTNING TILL YTTRE REPARATIONSFOND

Avsiittning till fond for yttre underhall skall géras enligt underhallsplanen.

Foreningen har sitt site i Stockholm,

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Laneskuld per kvin

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets inging 687 007
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgéing 687 007

2020

502
27
-32

Fond fér ytire
underhall
53 928
-43 928

10 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
rets vinst

behandias s att

avsittes till fond for yttre underhall
iansprdktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

2019 2018
480 469
-890 30
-33 9
4 4
Balanserat
resultat
-512 216
-846 438
-1 358 654
-1 358 654
26 671
-1 331983
25000
0
-1356 983
-1 331983

2017
469
40

Arets
resultat

-890 366

890 366
26 671
26 671
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Totalt
=661 647

0
26 671
-634 976

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Neot 2020-01-01
-2020-12-31

1 501 975
10 692
512 667

2 -355 894
3 -28 606
-58 360

-442 860

69 807

-43 136
-43 136

26 671
26 671

26 671
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2019-01-01
-2019-12-31

480 249
8 595
488 844

-1 185 907
-95 261
-58 360

-1 339 528

-850 684
36

-39 719
-39 683
-890 367
-890 367

-890 367
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 4 1 636 376 1694 736
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 5 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 1636376 1694 736
Summa anliggningstillgdngar 1636 376 1694 736
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 099 7675
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47913 44 683
Summa kortfristiga fordringar 50 012 52 358
Kassa och bank

Kassa och bank 328 636 279 890
Summa kassa och bank 328 636 279 890
Summa omsiittningstillgingar 378 648 332 248

SUMMA TILLGANGAR 2015024 2026 984
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

687 007
10 600
697 007

-1 358 654
26 671
-1 331 983

-634 976

2 574 000
2 574 000

8000
0
1276
66 724
76 000

2 015 024
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2019-12-31

687 007
53 928
740 935

-512 216
-890 367
-1 402 583

-661 648

2582000
2 582 000

8 000
22 389
704
75539
106 632

2026 984
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag,

Anliiggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter 501 535 480 249
Ovriga intikter 11132 8595
512 667 488 844

Not 2 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel 24 018 26 360
Reparation och underhdil av fastighet 24 331 856 704
Fastighetsel 16 290 17 439
Uppvirmning fjéirrvirme 102 361 109 549
Vatten och sophdmtning 31 088 24 067
Securitas 0 13710
Forsdkringspremier 17 828 17 359
Tomtrittsavgild 70 425 58 650
Kabel-TV 22 352 16 728
Forvaltning 31482 30 154
Fastighetsskatt 15719 15147
355 894 1185907

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020 2019

Revisionsarvoden 16 406 24 094
Bankkostnader och foreningsavgifter 2526 7 627
Ovriga fastighetskostnader 9674 53 665
Stimpelavgift 0 9875

28 606 95 261
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Not 4 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

2918016
2918 016

-1223 280
-58 360

-1 281 640
1636 376
5 800 000

7 800 000
13 600 000

2020-12-31

22 600
22 600

-22 600
=22 600

0
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2019-12-31

2918016
2918 016

-1 164 920
-58 360

-1 223 280
1694 736
5 800 000

7 800 000
13 600 000

2019-12-31

22 600
22 600

-22 600
-22 600

0
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Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek 611433
Stadshypotek 355568
Stadshypotek 355571
Stadshypotek 223598
Avgdr kf del av lin

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2oy -oH ~ 3 é

%
Tom Koutonen
Ordférande

enny Gran3trand

A

enrik Kax

2020-12-31

1 000 000
750 000
440 000
392 000

-8 000

2574 000

2020-12-31

2 590 000
2590 000

L0l—

onas Olofsson
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2019-12-31

1 000 000
750 000
440 000
400 000

-8 000

2 582 000

2019-12-31

2 590 000
2 590 000
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Docenten 2
Org.nr 716417-9538

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Docenten 2 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens fSrmiga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och

inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Docenten 2, Org.nr 716417-9538
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av irsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningama i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Docenten 2 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget &r férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositio etriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr fijrenligt med lagefi om gi6nomiska foreningar.

L Kluns
Auktoriserad revisor
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