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Styrelsen for Brf Docenten 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Docenten 1 registrerades 2002-11-06.,
Fastigheten Stockholm Docenten 1 uppléts med tomitrétt till bostadsrittsforeningen under 2010.

Féreningen &r en privatbostadsrittsforening (&kta bostadsréttsforening)

Foreningens indamal
Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning och genom att uthyra lokaler.

Styrelsen

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:
Lennart Sj6lén, Ordforande

Sofia Eriksson. Ledamot

Sophia Niss. Ledamot

Johan Rooth. Ledamot

Erik Carlson. Ledamot

Tim Isbister. Ledamot fr.o.m 2020-06-23.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-23
Styrelsen har under dret hallit 7 stycken protokollférda sammantridden varav 3 via mail..

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &vet skétts av Foretagsliv i Sundsvall AB, org.nr 556790-1920.

Revisor
Foreningens revisor har under aret varit Jerry Johansson, auktoriserad revisor pa
OhrlingsPriceWaterhouseCoopers AB

Overlitelser
Under aret har inga Gverlatelser skett.
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Fastigheten

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Docenten 1 i Stockholms
kommun. Markareal for tomten upppgér till 671 kvadratmeter. Byggnaden bestdr av 12 st
bostadslégenheter, 2 kontor samt 3 garageplatser. Den totala ligenhetsytan uppgér till 546 kvadratmeter
och kontorsytan till 50 kvadratmeter. Byggmaden uppférdes 1940. Ombyggnad har skett under
2002-2004 och 2017-2018. Ett cykelférrad (25 kvin) har uppforts under 2019 och efter bygglov har 4
parkeringsplater ordnats.

Forsdkring
Fastigheten #r fullvdrdesforsikrad i Trygg-Hansa.

Fastighetslan och taxeringsvirde
Féreningens 1an uppgar till 6.300 tkr samt att foreningen har en beviljad checkkredit pd 700 tkr

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgdr till 13.300 tkr fordelat pé :
Byggnader 6.500 tkr
Mark 6.800 tkr

Foreningen har sitt séte i Johanneshov.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Arets resultat -72 tkr innehaller Skade tomitrittsavgifter med 14 tkr jmf féregaende &r restkostnader efter
en vattenskada med 31 tkr for advokat.

Investeringarna uppgér till 88 tkr (Uteplats, forbttrad gardsplan med 4 st parkeringsplatser o plank).
Avskrivningarna (189 tkr) har med samma belopp bidragit till béttre likviditet. Ett avloppsstopp pga grus
i huvudstammen orsakade en extra kostnad med 39 tkr

Féreningens ekonomi #r god och kraftigt forbéttrad under de senaste 5 ren genom bl a intékter frén tva
uthyrda nya kontor (2018) och en rad andra kostnadsminskande atgérder (bergvérme,
elabonnemang(effekt-), bank- o forvaltningsbyte, 4 uthyrda parkeringsplatser m.m.). Under 2018 sénktes
darfor arsavgifterna for bostadsrétterna med 18 % . Under 2020 gjordes en till lika stor sénkning fr.o.m
oktober. ytterligarna sinkningar forvéntas bli m&jliga, men tidigast om ca tvé &r. Féreningen berdknas fa
hoga underhallskostnader under 2021 pga relining av resterande dldre del av huvudstam i bottenplatta.

Foreningens 30 4riga underhéllsplan har uppdaterats och fastighetens skick beddms vara mycket bra.
Detta inkluderar dven balkonger och tak och ventilationskanaler fran kék/badrum som inspekterats under
ret.

En allmén tridgards- o stdddag dé mycket utrdttades, gjordes under hosten.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pé kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har
beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker
som kan paverka den finansiella rapporteringen framét. Vi bedémer att pdverkan pa freningen varit
begrinsad.

Medlemsinformation
Féreningen hade per 2020-12-31 totalt 19 medlemmar vilket 4 samma som 2019-12-31.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 602
Resultat efter finansiella poster -72
Soliditet (%) 59,5
Foridndring av eget kapital
Inbetalda Underhilis
insafser fond

Belopp vid érets ingéng 11738 485 335727
Disposition av foregaende
ars resultat: 39 900
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 11 738 485 375 627

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att
avsitts till yttre underhalisfond 0,3% av taxeringsvérde
i ny rékning Sverfores

2019
645
21

59,7

2018
611
27

60,8

Balanserat

resultat

-1797 193
-60 602

-1 857 795

-1 857795
-71 828
-1.929 623

39900
-1 969 523
-1 929 623

2017
475

61,7

Arets

resultat

-20 702

20 702
-71 828
-71 828

3 (10)

Totalt
10 256 317
0

~71 828
10 184 489

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lager forandrmgar m. nt.
Nettoomsattnmg

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader samt underhall

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivaingar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresuliat

Finansiella posier

Réntekostnader’ och liknande 1esu¥tatpostei
Summa finansiella poster ’
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

600 486
0
600 486

-222 193
-171 566
-188 669

-582 428
18 058

-89 887
-89 887
-71 828
-71 828

-71 828

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

645 169
30 094
675263

-211 414
-211 692

-188 669
-611 775

63 488

-84 190
-84 190
-20702
-20 702

-20702

%w
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer S
Pagiende nyanléiggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar 6

Summa materiella anliggningstiligingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

16 042 532
995 787

0
17 638 319

17 638 319

53 819

327
22 546
76 692

3 800
3 800
80 492

17 118 811

5(10)

2019-12-31

16 068 013
1070 952

0
17 138 9635

17 138 965

17 500

4996
24 341
46 837

3800
3 800
50 637

17 189 602
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Balansrﬁlming Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11738 485 11738 485
Forlagsinsatser 375 627 335727
Summa bundet eget kapital 12 114 112 12 074 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 857795 -1797 193
Arets resultat -71 828 20 702
Summa fritt eget kapital -1 929 623 -1 817 895
Summa eget kapital 10 184 489 10 256 317
Langfristiga skulder 7

Checkrikningskredit 8 426 672 450 644
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 300 000 6 300 000
Summa langfristiga skulder 6726 672 6 750 644
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17932 26 628
Skatteskulder 51942 41 568
Ovriga skulder 37 574 12 708
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 100 202 101 737
Summa kortfristiga skulder 207 650 182 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 118 811 17 189 602
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Bredband

Kabel tv

Garage

Elavgift Igh

Parkering

Avg,. 2:a handsuthyring 10% av PBB
Avg. Igh-6verldt. 2,5% av PBB

Avg, pantforskrivn. 1% av PBB

Avg. bet.pdminnelser samt rénta

Not 3 Driftkostnader samt underhall

El & uppvirmning
Tomtrittsavgéld/arrende
Vatten och avlopp
Underhall

20-200 &r
5-10 ar

2020

263 470
181 924
22 540
0

77 000
30 898
12 500
12 154
0

0

0

600 486

2020

74 997
73 425
21471
52 300
222 193

2019

312 803
197 282
35577
15 339
52 360
25 808
6 000

0

0

0

0

645 169

2019

101 606
59 750
29137
20 921

211 414
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Justering f6r moms fg ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Justering for moms fg &r
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

16 865 057
88 023

0

16 953 080

=797 044
-113 504
-910 548

16 042 532

2020-12-31

1394 451
0
1394 451

-323 499

-75 165
-398 664

995 787
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2019-12-31

16 417038
456 445
-8426

16 865 057

-683 540
-113 504
~797 044

16 068 013

2019-12-31

1397174
-2723
1394 451

~248 334
=75 165
-323 499

1070952

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

Pigaende nyanliggning avser cykelforrad med tillfartsvigar och har slutforts under 2019

Ingaende anskaffningsvérden

InkSp under aret

Omklassificeringar till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Léan utan amortering

2020-12-31

[ =T o R cn B e

2020-12-31

7 000 000
7 660 000

2019-12-31
4 000
452 445

-456 445
0

0

2019-12-31

6 300 000
6 300 000
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Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

700 000
426 672

2020-12-31

7 0600 000
7 0600 000

9 (10)

2019-12-31

700 000
450 644

2019-12-31

7 000 000
7 0060 600
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Stockholm (%7 & 2021
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Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstamman i Brf Docenten 1, org.nr 769608-9445

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Docenten 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen eniigt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Jamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och &ndamaisenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttaia oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transakticnerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Docenten 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fortust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stafler pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, effer

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs entigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forfust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi om férslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Sundsvall den 25 maj 2021
Ohtlings Pricewaterhog;eCoopers AB

i /’j;’

o f»mw,_w;;}géﬁ —
Ay Johangsch
Auktoriserad revisor
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